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1. CONSIDERACOES

O presente Plano de Recuperagdo Judicial foi elaborado pelas
empresas de Assessoria Especializada em Recuperacao Judicial - M10A Consultores
Associados e [CONO Gestdo - bem como o Laudo de Avaliacio Econédmica e
Financeira, e permite a visualizacdo detalhada do desempenho econdmico e
financeiro no periodo projetado e, naturalmente, sua viabilidade para realizar o
pagamento do passivo da Recuperacao Judicial. O Laudo de Avaliacdo dos Ativos é

parte integrante deste documento, e foi produzido para esta finalidade.

Os termos e expressoes utilizados em letras mailsculas ou nao,
sempre que mencionados, terdo os significados que aqui lhes sado atribuidos, sem
prejuizo de que outros termos e expressdes possam ser definidos no corpo deste
instrumento. Tais termos serado utilizados, conforme apropriado, na sua forma singular
ou plural, no género masculino ou feminino, em negrito ou ndo, sem que, com isso,

percam o significado que lhes sdo atribuidos.

1.1.Definicoes

A "Administrador judicial” ou "AJ": conforme nomeacao pelo MM Juizo da
Recuperacdo (nos termos do Capitulo Il, Secao Ill, da Lei de Recuperacéo
de Empresas), que nomeou a empresa CB2D SERVICOS JUDICIAIS LTDA,
CPNJ r1°50.197.392/0001-07, com sede na Rua Félix da Cunha, n°768, Sala
301, Porto Alegre/RS- CEP 90570-001sob a responsabilidade de Gabriele
Chimelo Pereira Ronconi, advogada inscrita na OAB/RS sob o n° 70.368,
Juliana Della Valle Biolchi, advogada inscrita na OAB/RS n*42.75 e Corado
Dall'lgna, advogado inscrito na OAB/RS sob n® 62.603.
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Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT2, P4gina 4

Plano de Recuperacao Judicial
Pagina 02 GRUPO FRIGO INDUSTRIAL

Il. “Aprovacdo do plano”: significa a aprovacdo da versdo do plano de
recuperacao judicial que for apreciada, por parte dos credores, em
assembleia geral de credores ou mediante a concessdo da recuperacao
judicial pelo MM Juizo da recuperacéo, nos termos dos artigos 45 ou 58 da
Lei de Recuperacgado Judicial (LRFE). A aprovagdo do plano podera ser na
forma exata, tal como apresentada, ou com quaisquer novos PRJ's e

alteragdes que venham a ser propostos pelo Grupo;

[l. “"Assembleia Geral de Credores” ou "AGC": assembleia formada nos
termos do Capitulo Il, secdo IV, da Lei 11.101/2005, a qual é composta

pelos credores relacionadas no artigo 41 da LRFE;

V. “Créditos sujeitos”: Significam os créditos sujeitos ao processo de RJ, os

quais serdo novados e pagos conforme a disposicao aplicavel deste plano;

V. “Créditos ndo sujeitos”: Significam os créditos enquadrados na forma do

artigo 49, §3° e §4°, da LRFE;

|II

VI. “Credores Classe ou “credores trabalhistas”: credores concursais
titulares de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes

de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso |, da LRFE;

VII.  “Credores Classe II" ou “credores com garantias reais”: sdo os credores
concursais titulares de créditos com garantia real, tal como consta dos

artigos 41, inciso Il da LRFE;

VIIl.  “Credores Classe llI” ou “credores quirografarios”: sdo os credores
concursais titulares de créditos quirografarios, tal como consta dos artigos

41, inciso lll e 83, inciso VI, ambos da LRFE;

IX. “Credores Classe V" ou “credores ME/EPP”: credores concursais titulares

de créditos quirografarios que sejam qualificados como microempresas ou

ANIQA iCoOmo
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XI.

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

empresas de pequeno porte, tal como consta nos artigos 41, inciso IV, e

83, inciso IV, ambos da LRFE;

“Credores” ou “credores concursais”: sdo os credores titulares de créditos
materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos, existentes na Data
do Pedido de Recuperacgdo Judicial ou cujo fato gerador seja anterior ou
coincidente com Data do Pedido, cujos créditos e direitos podem ser
alterados pelo Plano, nos termos da LRFE. Tais Credores sédo divididos em
quatro classes: Credores Trabalhistas, Credores com Garantia Real,
Credores Quirografarios e Credores ME/EPP), nos termos do artigo 41 da

LRFE;

“Data do pedido”: é o dia 15 de dezembro de 2023, data em que foi

ajuizado o pedido de Recuperacgado Judicial;

“Data do deferimento”: é o dia 19 de dezembro de 2023, data em que o
pedido de processamento da recuperacao judicial foi deferido, na forma

do artigo 52 da LRFE;

“Data da aprovacado”: é o dia em que for aprovado o Plano em Assembleia

Geral de Credores;

“Data da homologacdo”: é a data em que for proferida decisdo concessiva
da Recuperacéo Judicial pelo MM Juizo da Recuperacdo, nos termos do

artigo 58, caput, e/ou, §1° da LRFE;

“Dia atil": para fins deste PRJ, dia util serad todo e qualquer dia, que néo seja
sabado, domingo ou feriados nacionais, estadual ou municipal, ou que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario no Municipio de

Concérdia/SC;

ANIQA iCoOmo
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XVI.  "GRUPO FRIGO INDUSTRIAL" refere-se as Recuperandas: FRIAVES
INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 06.368.045/0001-08, com sede e foro na rua
Linha Suspiro, S/N, Bairro Interior, Cidade de Nova Erechim/SC e FRIGO
INDUSTRIAL LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 85.368.231/0001-05, com sede e foro ROD SC 480, S/N, KM 05,
Bairro Linha Rodeio Chato, Cidade Chapecd/SC;

XVII.  “Lei de Recuperacdo Judicial’, “Lei de Recuperacdo e Faléncia de
Empresas” ou “LRFE": é a Lei n® 11.101/2005, que regula a recuperacéo
judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade

empresaria;

XVIII.  “Lista de Credores”, "Relacdo de Credores” ou “Rol de Credores”: refere-
se, via de regra, a relacdo nominal dos credores vigente no momento de
apresentagao do Plano de Recuperagado Judicial (PRJ), ou do pagamento.
De acordo com o contexto ou momento no tempo a que se refira, pode
significar do artigo 53, lll, a de que trata o §2° do artigo 7°, ou, ainda, a que

se refere o artigo 18, todos da LRFE;

XIX.  “"Plano” ou “Plano de Recuperacdo Judicial” ou "PRJ": é o presente

documento.

XX.  "Recuperacdo Judicial” ou “RJ": Processo n° 5013238-95.2023.8.24.0019,
em tramite perante o MM Juizo da VARA REGIONAL DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAS E EXTRAJUDICIAIS DA COMARCA DE
CONCORDIA - ESTADO DE SANTA CATARINA;

XXI. "Valor do Crédito” ou "Crédito”: diz respeito ao montante creditério, em
sua respectiva moeda de origem, devidamente inscrito na Lista de

Credores;

ANIQA iCoOmo
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XXI. "Juizo da Recuperagdo”: refere-se ao MM Juizo da VARA REGIONAL DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAS E EXTRAJUDICIAIS DA
COMARCA DE CONCORDIA - ESTADO DE SANTA CATARINA;

XXII. “TR": Taxa Referencial criada pela Lei n® 8.177/91, de 01.03.1991 e
Resolucdo CMN - Conselho Monetério Nacional - n®2.437, de 30.10.1997;

XXIV. “Receita Liquida”: receita bruta menos os impostos sobre as vendas, as

devolucdes e os cancelamentos;

XXV. "EBITDA"” ou “LAJIDA": Earn Before Interest, Tax, Depreciation and
Amortization, termo em inglés que significa Lucro Antes dos Juros,

Impostos sobre lucro, depreciacdo e amortizacdes;

XXVI. "FCO": Fluxo de Caixa Operacional.

1.2.Regras de Interpretacao

Clausulas e Anexos. Exceto se especificado de forma diversa, todas as
Clausulas e Anexos mencionados neste instrumento referem-se a este

préprio Plano;

Il. Titulos. Os titulos dos Capitulos e das Clausulas deste Plano foram
incluidos exclusivamente para referéncia e ndo devem afetar sua

interpretacdo ou o conteddo de suas previsoes;

[l Termos. Os termos “incluem”, “incluindo” e similares devem ser
interpretados como se estivessem acompanhados da expressdo, “porém

nao se limitando a";

ANIQA iCoOmo
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V. Referéncias. As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos
incluem todos os respectivos aditivos, consolidacdes e complementacdes,

exceto se de outra forma expressamente for previsto neste PRJ;

V. Disposi¢cdes Legais. As mencdes a disposi¢des legais e leis devem ser
interpretadas como referéncias a essas disposicdes, tais como, as vigentes
nesta data ou em data que seja especificamente determinada pelo

contexto;

VI. Prazos. Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma
determinada no artigo 132 do Cédigo Civil, desprezando-se o dia do
comeco e incluindo-se o dia do vencimento. Quaisquer prazos deste Plano
cujo termo final caia em um dia que ndo seja um Dia Util serdo

automaticamente prorrogados para o Dia Util imediatamente posterior;

1.3.0Objetivos Basicos Deste Plano

O presente PRJ tem por objetivo demonstrar como o GRUPO FRIGO
INDUSTRIAL pretende superar as dificuldades econdmicas e financeiras e garantir a

continuidade de suas atividades.

Foram analisados, dentre outros, a utilizacdo dos ativos, estruturas
organizacionais, administrativa, financeira, compras, andlise mercadolégica, plano
estratégico para area de vendas, custos variaveis e fixos e recursos humanos, para que
a avaliagdo do desempenho financeiro forme a base norteadora das a¢des futuras. Os

principais objetivos do Plano de Recuperacgao Judicial sdo:

l. Preservacdo da atividade econdmica e social: garantir a
sobrevivéncia do GRUPO FRIGO INDUSTRIAL como fonte

geradora de emprego e renda, tributos e riquezas;

ANIQA iCoOmo
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VI.

VII.

ANIQA

Interesse dos credores: atender o interesse dos credores no
que diz respeito a liquidacdo dos créditos sujeitos e ndo-
sujeitos aos efeitos da Recuperacdo Judicial, conforme os

meios de pagamentos estabelecidos neste Plano;

Causas da crise: entendimento das origens da crise
econdmica e financeira que o GRUPO FRIGO INDUSTRIAL

estd enfrentando;

Reversdo da crise econdmica e financeira: Permitir a
suspensdo do estado de crise por meio da reestruturagdo do
fluxo de caixa e do resultado econdmico, além de viabilizar e
promover a geracdo de caixa, necessaria para liquidar os
passivos sujeitos e ndo sujeitos ao processo de Recuperacéo

Judicial;

Reestruturacdo operacional: Promover a reorganizagdo das
atividades operacionais com o objetivo de maximizar a
rentabilidade do negdcio, por meio da execucao do Plano de

Melhorias Operacionais;

Viabilidade da Recuperanda: Apresentar as premissas, meios
e formas de viabilizacgdo do negdcio, estabelecendo
condi¢des vidveis com base no Laudo de Viabilidade

Econbmica e Financeira;

Necessidade de capital de giro: Apresentar e propor
condigbes para novas captacdes de recursos como forma de

suprir as necessidades de capital de giro.

iCoOmo
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Desta forma, a viabilidade ndo depende sé da solucdo de seu
endividamento, mas também, e fundamentalmente, de acdes que visem a melhoria
de seu desempenho. Sendo assim, as medidas identificadas estdo incorporadas a um

plano estratégico para os proximos exercicios.

ANIQA iCoOmo
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2.SOBRE O GRUPO FRIGO

A histéria do GRUPO FRIGO INDUSTRIAL teve inicio com a fundacéo
da empresa FRIGO INDUSTRIAL LTDA em 13 de agosto de 1992, sendo a primeira
requerente da FRIGOMAQ. Com o passar dos anos, os sécios decidiram estabelecer
a FRIAVES INDUSTRIAL LTDA em 07 de junho de 2004, resultando na formacao do
GRUPO FRIGO INDUSTRIAL. As empresas estdo localizadas na regido Oeste
Catarinense, com sede no municipio de Chapecd. Suas atividades englobam desde a
produgcdo de maquinas e equipamentos para a industria alimenticia até o abate e

comercializacdo de aves.

Atualmente, a empresa FRIGOMAC celebra 32 anos de atuagao,
com seus socios originais mantendo o compromisso com a venda de maquinas e
equipamentos. Inicialmente, a empresa também atuava na revenda de tubos de aco
inoxidavel e perfis dobrados, além de negociar a importacdo de aco inoxidavel, tubos
de acgo carbono e equipamentos utilizados na fabricacdo dos produtos da linha da

empresa, buscando alcancar melhores resultados nos negécios.

A Frigomac que a primeira empresa do grupo é reconhecida como
uma empresa que se compromete com a exceléncia e a inovagdo na producdo de
equipamentos e maquinarios destinados a impulsionar a cadeia de producédo de
alimentos. Ao longo de sua histdria, os sécios da empresa tém se dedicado a
especializacdo continua, o que resultou na ampliacdo da diversidade dos produtos
oferecidos e no constante aumento das vendas, sempre mantendo a qualidade dos

servicos como prioridade.

Com um enfoque especifico no abate e manejo de animais, a
Frigomac desenvolveu solucdes personalizadas para atender as demandas Unicas dos
setores de aves, suinos, bovinos e pescados. Essa especializagdo permitiu a empresa

atender de forma eficaz as necessidades especificas de cada segmento da industria

ANIQA iCoOmo
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alimenticia, contribuindo para o sucesso e satisfacdo dos clientes, consolidando uma

reputacdo confidvel e competente.

Ademais, a empresa direcionou seus esforcos para se especializar
no aprimoramento dos equipamentos e maquinarios, com o intuito de manter e
impulsionar a cadeia de producdo alimenticia. Isso resultou em uma significativa
expansdo de sua linha de produtos, reforcando assim sua posicdo como fornecedor
de equipamentos para o setor de alimentos. Essa abordagem proativa e focada em
solugbes personalizadas solidificou a presenca da Frigomac como parceira das

empresas do ramo alimenticio em busca de equipamentos.

A Frigomac sobressai-se pela sua habilidade em compreender,
abranger e atender as necessidades diversas e desafiadoras de uma ampla variedade
de clientes, proporcionando solucdes personalizadas e adaptadas a cada demanda
especifica, tanto no mercado nacional quanto no internacional. Seu portfélio de
producgdo abrange todas as etapas do processo, desde o abate até a embalagem das
carnes e insumos utilizados na industria alimenticia. Além disso, a empresa oferece
equipamentos destinados a industria quimica, o que evidencia sua versatilidade e

compromisso em fornecer solugcdes completas para seus clientes com alta qualidade.

Os equipamentos e maquinas desenvolvidos pela Frigomac nao
apenas atendem as demandas especificas dos setores de processamento de
alimentos e industria quimica, mas também contribuem significativamente para a
otimizagdo e seguranca dos procedimentos realizados nas instalagdes dos clientes.
Isso faz com que os processos industriais sejam realizados em tempo habil e em
grande quantidade, atendendo as necessidades produtivas de forma eficiente, sem

perder a qualidade.

A qualidade e eficiéncia desses equipamentos refletem o
compromisso da empresa em fornecer solugdes que agregam valor aos processos

produtivos de seus clientes. Ao promover um ambiente de trabalho mais seguro e

ANIQA iCoOmo
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eficaz, a Frigomac reforga sua posicdo como uma parceira para empresas que buscam
ndo apenas equipamentos de alta qualidade, mas também solu¢bes inovadoras e um
servico excepcional, mas também expertise e suporte personalizado para atender

requisitos precisos de suas operagdes.

A primeira requerente empresa € reconhecida por sua abordagem
inovadora na criagdo de equipamentos desenvolvidos para otimizar a producgao
alimenticia. Dentre as solucdes oferecidas pela Frigomac, destacam-se o Tunel de
Congelamento Continuo, que conta com o Sistema de Bandejas Deslizantes,
Elevadores Automatizados e Esteiras Transportadoras (para entrada e saida de
produtos). Esses equipamentos da Frigomac buscam oferecer solugdes criativas e

funcionais, para atender as demandas do mercado.

A mencionada empresa possui presenca no mercado internacional,
atendendo a diversos paises da América do Sul e América Central, tais como Peru,
Argentina, Paraguai, Uruguai, México, Republica Dominicana, entre outros. Em
consonancia com este compromisso, a empresa optou por expandir seus negdcios e

estabelecer uma unidade fabril.

Essa iniciativa permitiu que a empresa expandisse suas operacdes e
ingressasse no mercado de abate de aves, resultando em uma significativa ampliagdo
de sua atuacdo e diversificacdo de suas atividades. A empresa alocou recursos
préprios para a construcdo da Friaves Industrial de Alimentos Ltda, uma unidade

industrial voltada para o abate e processamento de aves, aqui segunda requerente.

A Friaves foi fundada no inicio dos anos 2000, conforme
mencionado anteriormente, pelos sécios Alexandre Cesar Grigolo, Celso Grigolo e
lvandro Cesar Rossi, que também sdo sécios da Frigomagq. Impulsionados pelo éxito
dos equipamentos e maquinas desenvolvidos pela empresa, eles estabeleceram que
a Friaves iria realizar exploracdo do abate e industrializacdo de aves, bem como a

fabricacdo de alimentos para animais (racéo).
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O crescimento das atividades do Grupo ocorreu de forma
exponencial desde o surgimento com o aumento significativo da producéo e a
obtencao de autorizagdo para exportagdo, a empresa experimentou um crescimento
substancial. Em meados de 2017, a Friaves obteve a autorizacdo para exportar seus
produtos para paises que seguem mandamentos islamicos, seguida pela liberacdo
para exportacio para Cuba e Africa do Sul. Essa expansdo do mercado foi

impulsionada pelos investimentos de recursos préprios realizados pela empresa.

No auge de suas operacgdes, em 2019, a Friaves alcancou a marca de
50.000 (cinquenta mil) aves abatidas em um Unico turno, com a exportagdo de mais
de 260 contéineres ao longo do ano, totalizando 6.500.000 quilos de carne. A
empresa estava plenamente ativa e apresentava excelentes perspectivas até ser
impactada pelo inicio da pandemia de COVID-19, que desencadeou uma crise

afetando ambas empresas do grupo.

E relevante destacar que, embora o GRUPO FRIGO INDUSTRIAL,
que inclui a primeira requerente FRIGO INDUSTRIAL "FRIGOMAQ" e a segunda
requerente FRIAVES INDUSTRIAL, seja composto por pessoas juridicas
financeiramente vidveis, tem enfrentado uma série de desafios que,
independentemente de sua vontade, culminaram na atual situacdo de pré-
insolvéncia. Diante desse contexto desafiador, torna-se imprescindivel buscar a
concessao do instituto da recuperacao judicial como meio de viabilizar a continuidade
das atividades do grupo, garantindo assim a manutencdo dos empregos e o

cumprimento de suas obrigagdes.
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3. ORIGEM DA CRISE

A primeira requerente, Frigomac, ja desfrutava de uma reputacdo e
prestigio excepcionais tanto no mercado nacional quanto no internacional, quando a
perspectiva de expansdo dos negdcios levou a criacdo da Friaves. Isso se deu devido
ao fato de a primeira requerente possuir todo o conhecimento técnico necessario,
incluindo a criagcdo de toda a linha de producéo no abate e comercializacdo de aves
e suinos. Em outras palavras, a Frigomac identificou a demanda na producédo de
alimentos, aproveitando seu know-how no abate de aves, o que se revelou uma
oportunidade excepcional tanto em termos comerciais quanto sociais, resultando na

criacdo de empregos e no impulso a economia local.

A Friaves, que estava prosperando antes do surto da pandemia da
Covid-19, deparou-se com desafios significativos quando a crise global atingiu seu
apice. Com as restricdes governamentais implementadas para conter a propagacao
do virus, diversos restaurantes, hotéis e estabelecimentos comerciais precisaram
fechar temporariamente ou reduzir suas operacdes. Essa situacdo resultou em uma
queda expressiva nas vendas da empresa. Além disso, o advento da pandemia trouxe
consigo um aumento nos custos dos insumos e uma variacdo nas taxas de juros,

impactando negativamente o fluxo de caixa da empresa.

Além disso, a necessidade de buscar recursos bancéarios decorrente
do impacto da COVID-19 resultou em um aumento de mais de 100% ao ano nas taxas
de juros. Isso se somou a histdrica elevagdo dos precos de produtos basicos, como o
diesel, o aumento significativo no custo da energia elétrica, classificada na bandeira
vermelha no Ultimo nivel, e o encarecimento de insumos essenciais, como o milho,
que saltou de R$ 45,00 para R$ 112,00 por saca, e o farelo de soja, que subiu de R$
1.800,00 para R$ 3.300,00. Ademais, o custo dos pintinhos aumentou de R$ 0,85 para

R$ 2,60. Todos esses fatores, projetados para uma producéo diaria de 50 mil aves,
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resultaram em uma diferenca financeira significativa. Mesmo no balbucio de repassar
esses aumentos aos consumidores ndo obteve sucesso diante da impossibilidade de
competir com empresas do setor, como a BRF, que por trés anos consecutivos aceitou

prejuizos histéricos, estabelecendo o preco no mercado interno.

As proje¢cdes do Banco Mundial indicaram que os impactos da
pandemia de Covid-19 reduziram o crescimento econdmico global naquele ano, a
pandemia teve um impacto profundamente negativo em todo o mercado, e, em um
efeito cascata, afetou o GRUPO FRIGO INDUSTRIAL, assim como tantas outras
empresas, como é de conhecimento publico enfrentou: Aumento dos insumos;

Aumento no Diesel; Crise Hidrica.

Diversos fatores contribuiram para a crise que assolou a requerente
Friaves, afetando todo o grupo de forma significativa. Um dos principais obstéculos
enfrentados foi a drastica variacdo no preco do frete maritimo, que chegou a
aumentar quase 500%. A pandemia resultou na supervalorizacdo desses servicos,
triplicando seus valores e causando prejuizos severos, tornando a producéao inviavel.
Essa conjuntura adversa impds enormes desafios a Friaves, comprometendo sua

capacidade produtiva e impactando diretamente o grupo como um todo.

Apds esforgos incansaveis para conter a sangria contébil-financeira
causada pela pandemia e pela alta de precos, o GRUPO FRIGO INDUSTRIAL
empenhou-se na busca de oportunidades para recuperar seus recursos, mesmo
diante de um baixo nivel produtivo. No entanto, as tentativas de obter crédito para o
apoio as operacdes mostraram-se infrutiferas, mesmo considerando diversas
modalidades de garantia. Isso se deve ao fato de que um empréstimo de giro a uma
taxa de 18% ao ano nao contribui efetivamente para a retomada das atividades. Essa
situacdo complexa evidencia os desafios enfrentados pelo grupo, que precisa
encontrar alternativas vidveis para superar os obstéaculos financeiros e impulsionar sua

recuperacao.
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E importante ressaltar que a conjuntura econdmica analisada para
cada caso é distinta. Enquanto a Frigomaqg manteve resultados positivos desde 2019
até o presente momento, a Friaves enfrentou uma queda significativa em seus
resultados, sendo a principal responsavel pela crise que afetou o grupo. Os principais
fatores que contribuiram para esses resultados desfavoraveis foram o aumento dos
custos dos insumos produtivos, como os cereais, e a reducdo e concorréncia nos
precos de venda do frango. Como resultado, observou-se que a empresa
superavitaria (Frigomaq) buscou suprir, na medida do possivel, as necessidades da
empresa deficitaria (Friaves) para equilibrar os fluxos de caixa. No entanto, essa
dindmica atingiu seu limite no ultimo trimestre de 2023, quando o colapso tornou-se
iminente. Essa andlise ressalta a complexidade da situacdo enfrentada pelo grupo,
evidenciando a necessidade de medidas assertivas para superar os desafios e

restabelecer a estabilidade financeira.

Abaixo trago dados do Demonstrativo do Resultado do Exercicio da

requerente Friaves, que revela o seguinte:

e A Friaves registrou um crescimento nas vendas de
aproximadamente 30% de 2019 até 2021. No entanto, seu Custo da Mercadoria
Vendida aumentou em 50%, resultando em um prejuizo de quase 9% em relacdo a

receita liquida de vendas nesse periodo.

e A Friaves obteve lucro operacional (EBIT) somente em 2019,

sofrendo prejuizos nos anos de 2020, 2021, 2022 e no terceiro trimestre de 2023.

Entendendo como relevante apresentar os indicadores de
alavancagem financeira para comparar os dados da requerente Frigomagq e Friaves,
confirmando a crise que se instaurou apds a pandemia, devido a necessidade de
capital de giro e busca por crédito. Nesse contexto, a Frigomagq registrou um aumento

na alavancagem financeira de 131% para 680%, enquanto a Friaves viu sua
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alavancagem subir de 150% para 741%. Esses nimeros evidenciam a urgéncia de

medidas financeiras no cenario pds-pandemia.

A alavancagem financeira busca demonstrar o nivel de
endividamento da empresa e o uso de capital de terceiros para manter suas
operagdes, confirmando um aumento exponencial desse indice ao longo dos anos,
principalmente em decorréncia dos significativos prejuizos enfrentados. Em outras
palavras, as empresas precisaram recorrer ao mercado financeiro para atender as suas
necessidades de capital de giro, com isso a empresa alcancando um nivel de 741%
no terceiro trimestre de 2023. Vale ressaltar que tais recursos foram obtidos a um

custo elevado, considerando que a taxa Selic atingiu 13,75% ao ano nesse periodo.

Diante desse contexto, solicita-se processamento do pedido da
recuperacao judicial é pleiteado, considerando que o GRUPO FRIGO INDUSTRIAL
engloba empresas economicamente viaveis, as quais desempenham papel crucial na
geracdo de empregos e renda. E fundamental que recebam o suporte previsto na Lei
n. 11.101/2005 para possibilitar sua reestruturacdo e continuidade de suas

operacgoes.

ANIQA iCoOmo



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT2, P&gina 19

Pagina 1/

Plano de Recuperacao Judicial
GRUPO FRIGO INDUSTRIAL

4. CONJUNTURA ECONOMICA

A Ata da 2607 Reunido do Copom destaca as atualizagbes da
conjuntura econémica, com o ambiente externo volatil devido ao debate sobre a
flexibilizacdo da politica monetéria nas principais economias e sinais de queda na
inflacdo, que permanece elevada em varios paises. Os bancos centrais das principais
economias estdo empenhados em convergir as taxas de inflacdo para suas metas, em
meio a pressdes nos mercados de trabalho. O Comité avalia que o cenério continua

exigindo cautela por parte dos paises emergentes.

No cendrio doméstico, os indicadores recentes de atividade
econdOmica estdo alinhados com a desaceleracdo esperada, com moderagdo no
crescimento econdmico, porém com resiliéncia no consumo das familias. O mercado
de trabalho segue aquecido, com aceleracdo nos rendimentos reais, apesar de
alguma moderacado na margem. A inflagdo ao consumidor segue a trajetéria esperada

de desinflacao.

A conjuntura internacional permanece volatil, com renovadas
tensGes geopoliticas e debate sobre o inicio da flexibilizagdo da politica monetaria
nas principais economias. Apds reconhecer uma melhora no quadro inflacionéario
corrente, o Comité discutiu as fontes, desafios e incertezas para o processo
desinflacionério futuro. A incerteza persiste sobre a demanda global futura e a
extensdo do movimento residual de precos relativos entre bens e servicos. As tensdes
geopoliticas recentes e a elevacdo dos precos de fretes adicionaram incerteza ao

cenario prospectivo.

Diante da volatilidade e incerteza no cenério internacional, o Comité
manteve a avaliacdo de adotar uma postura cautelosa, principalmente em paises
emergentes. Além disso, continuard acompanhando os dados da economia global e

seus impactos na economia doméstica.
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O cenario econdmico doméstico continua desacelerando, mas ha
indicios de que nos proximos meses essa desaceleracdo possa diminuir. Isso se deve
ao aumento da renda das familias, impulsionado pelo aumento do salario-minimo,
beneficios sociais e um mercado de trabalho mais forte. Os dados divulgados desde
a Ultima reunido confirmam essa perspectiva, sem alteracdes significativas no cenario

de crescimento.

O Comité ressaltou que a falta de avanco nas reformas estruturais e
na disciplina fiscal, juntamente com o aumento do crédito direcionado e as incertezas
sobre a estabilizacdo da divida publica, tém o potencial de aumentar a taxa de juros

neutra da economia.

Além disso, o Comité destacou a dindmica do mercado de trabalho
e a importéncia de monitorar atentamente as varidveis relacionadas, principalmente
os rendimentos reais, que tém aumentado nos ultimos meses. Também foi discutida
a relacdo entre o mercado de trabalho e os precos na economia. Apesar das
condi¢bes monetarias restritivas, ja se observa a transmissdo do ciclo de
afrouxamento monetério para o mercado de crédito, com sinais de maior concessao
de crédito em algumas linhas e reducéo das taxas de juros em novas concessdes, além

de um maior dinamismo no mercado de capitais desde a Ultima reunido.

O Comité avaliou que a desaceleracdo da inflagdo estd de acordo
com o esperado, considerando o cenério atual e o esgotamento de algumas fontes
que contribuiram para a primeira fase da desaceleracdo. No entanto, identificou
aspectos na dindmica recente da inflacdo que precisam de maior atencéo,
especialmente em relacdo a inflacdo de servicos e seus componentes subjacentes,

bem como os cenérios futuros.

Foi destacada a importancia de compreender as contribuicdes do
aperto monetario em andamento e o impacto das desaceleragdes em alimentos e

bens industriais para a recente desaceleracdo nos servicos. Além disso, a evolucdo do
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hiato do produto e do mercado de trabalho foi considerada crucial para determinar a
velocidade com que a inflacdo atingird a meta. Um mercado de trabalho mais
apertado, com reajustes salariais acima da meta de inflagdo, pode retardar a
convergéncia da inflagdo, enquanto uma dindmica favoravel de precos relativos ou

uma menor inflacdo de servicos poderiam acelerar o processo de desaceleracéo.

Em conclusédo, o Comité avalia que o cenério prospectivo de inflagdo
permanece inalterado. Além disso, ja considera em suas proje¢cdes um aumento nos
precos devido ao fendmeno do El Nifo e monitora os impactos da reversdao desse
fenémeno. Por fim, decidiu unanimemente pela necessidade de uma politica

monetaria contracionista e cautelosa para reforcar a dindmica desinflacionéria.

O Comité avaliou que houve um progresso significativo na
desaceleracdo da inflacdo, conforme esperado, mas ainda € necessério percorrer um
longo caminho para ancorar as expectativas e fazer com que a inflacdo retorne a meta.
Isso requer serenidade e moderacdo na conducdo da politica monetaria,
especialmente devido a incerteza, principalmente no cenério internacional, que tem
sido volatil. Foi destacado que a incorporacdo de cenérios e varidveis exdbgenas, como
a dindmica fiscal ou o cenério externo, impacta na dindmica prospectiva de inflacéo,

sem relagdo mecanica com a determinacgao da taxa de juros.

No cenéario doméstico, a trajetdria desinflacionaria dos nicleos e da
inflacdo de servicos continua, e os dados recentes sugerem moderacdo da atividade
econdmica. No entanto, a desancoragem das expectativas de inflacdo para prazos
mais longos persiste desde a Ultima reunido do Copom. As projecdes de inflacdo no
horizonte relevante ndo se alteraram significativamente e permanecem acima da

meta.

O Comité analisou diferentes cenarios prospectivos, discutindo a
estratégia e a extensdo do ciclo apropriados em cada um deles. Decidiu-se manter a

comunicagdo recente, que ja inclui a condicionalidade necesséria em um ambiente
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incerto, especificando o curso de acdo caso o cenério esperado se confirme. Em
relagdo aos proximos passos, os membros concordaram unanimemente com a
expectativa de cortes de 0,50 ponto percentual nas préximas reunides, considerando
esse ritmo adequado para manter a politica monetéaria contracionista necessaria para

o processo desinflacionario.

Além disso, o Comité debateu a extensdo do ciclo de ajustes na
politica monetéria, enfatizando a necessidade de manter uma politica monetéria
contracionista pelo horizonte relevante para consolidar a convergéncia da inflacao
para a meta. A decisdo de politica monetaria foi reduzir a taxa basica de juros em 0,50
ponto percentual, para 11,25% ao ano. O Comité destaca a importancia de perseverar
com uma politica monetéaria contracionista até que se consolide o processo de

desinflagdo e a ancoragem das expectativas em torno das metas.

Em caso de confirmacéo do cenério esperado, os membros preveem
reducdo de mesma magnitude nas préximas reunides e enfatizam que a magnitude
total do ciclo de flexibilizacdo ao longo do tempo dependerd da evolugdo da

dindmica inflacionaria e outros fatores.

Fonte: (https://www.bcb.gov.br/publicacoes/atascopom)
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5.PROCESSO DE REESTRUTURACAO

A reestruturacdo do GRUPO FRIGO INDUSTRIAL teve inicio antes
mesmo do ingresso da acdo de Recuperacdo Judicial. Os sinais de crise ja estavam
presentes e o cenario adverso exigia a adocdo de medidas emergenciais para lidar
com a gravidade da situacdo. O desencaixe financeiro acumulado ao longo do dltimo
ano, principalmente, demandava uma intervencdo imediata. Portanto, foram
implementadas agbes estratégicas com o objetivo de solucionar os problemas e

restabelecer a estabilidade financeira da empresa.

5.1.Meios de Recuperacao

Fundamentado no Artigo 50 da Lei 11.101/2005, o GRUPO FRIGO
INDUSTRAIL busca especialmente, dentre outros, os seguintes meios de

recuperacao:

> "CONCESSAO DE PRAZOS E CONDICOES ESPECIAIS PARA
PAGAMENTO DAS OBRIGACOES VENCIDAS OU VINCENDAS".
(Lei 11.101/2005, Artigo 50, Inciso I);

> “CISAO, INCORPORACAO, FUSAO OU TRANSFORMACAO DE
SOCIEDADE, CONSTITUICAO DE SUBSIDIARIA INTEGRAL, OU
CESSAO DE COTAS OU ACOES, RESPEITADOS OS DIREITOS DOS
SOCIOS, NOS TERMOS DA LEGISLACAO VIGENTE". (Lei
11.101/2005, Artigo 50, Inciso II);

> "RESPASSE OU ARRENDAMENTO DE ESTABELECIMENTO,
INCLUSIVE A SOCIEDADE CONSTITUIDA PELOS PROPRIOS
EMPREGADOS". (Lei 11.101/2005, Artigo 50, Inciso VII)

ANIQA iCoOmo



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT2, Pagina 24

Plano de Recuperacao Judicial
Pagina 22 GRUPO FRIGO INDUSTRIAL

> "EQUALIZACAO DE ENCARGOS FINANCEIROS RELATIVOS A
DEBITOS DE QUALQUER NATUREZA, TENDO COMO TERMO
INICIAL A DATA DA DISTRIBUICAO DO PEDIDO DE
RECUPERACAO JUDICIAL,”. (Lei 11.101/2005, Artigo 50, Inciso
XIl);

> “CONSTITUICAO DE SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO
PARA ADJUDICAR, EM PAGAMENTO DOS CREDITOS, OS ATIVOS
DO DEVEDOR". (Lei 11.101/2005, Artigo 50, Inciso XVI).

Além disso, durante o processo de reestruturacao e da Recuperacéo
Judicial, o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL podera utilizar quaisquer meios de

recuperacao propostos pelo legislador no artigo anteriormente descrito.
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6.PROPOSTA DE PAGAMENTO

Com o designio de aperfeicoar o entendimento da presente

proposta de pagamento aos credores, o Plano de Pagamento é apresentado da

seguinte forma:

a)

b)

d)

ANIQA

Fluxo Programado de Pagamento: Esta proposta apresenta as
condi¢bes de pagamento por meio de desembolsos de caixa
programados para todas as classes de credores, ndo obrigando,
entretanto, as demais condi¢bes de pagamentos a seguir, que

sao opcionais;

Credor Colaborativo: Adicionalmente e de forma optativa, os
credores que desejarem contribuir com a recuperacdo do
GRUPO FRIGO INDUSTRAIL poderédo aderir a esta modalidade
de aceleracdo de pagamento através da concessdo de crédito

novo e ou repactuacao dos créditos de forma mais favoravel;

Evento de Liquidagao: O GRUPO FRIGO INDUSTRAIL se reserva
ao direito de, quando houver saldo de fluxo de caixa, e a seu
exclusivo critério, convocar os credores para participar desta
modalidade de pagamento, a fim de reduzir o prazo de
pagamento proposto no Plano. Os Credores interessados em
participar e que concederem os maiores descontos terdo seus

créditos satisfeitos na forma de pregao;

Alienacdo de Ativos: O GRUPO FRIGO INDUSTRAIL podera
disponibilizar ativos para venda e/ou dagdo em pagamento com

objetivo Unico de reduzir parte do passivo, sendo esta alternativa
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parte da solucdo das dividas sujeitas e ndo sujeitas ao processo

da Recuperacéo Judicial.

6.1.Fluxo Programado de Pagamento

6.1.1. Classe | - Credores Trabalhistas

Essa classe de crédito abrange especificamente todos os titulares de
créditos derivados da legislacdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho,

conforme Artigo 41, inciso |, da Lei 11.101/2005.

Créditos Equiparados: Os créditos equiparados a Classe | - Trabalhista,

leia-se, aqueles que ndo sejam derivados da relacdo de trabalho diretamente, nem
decorrentes de acidente de trabalho, receberio, até o limite de 150 saldrios-minimos (base

nacional) de acordo com os termos deste PRJ para a Classe .

Os credores, depois de terem seus créditos habilitados no processo de RJ,
receberdo conforme preconiza o Art. 54 da Lei 11.101/2005, e o valor do saldo superior a 150
(cento e cinquenta) salarios-minimos, quando existente, serd pago conforme proposta da
Classe lll - Quirografarios. Neste caso, também estardo inclusas verbas sucumbenciais

originadas em ag¢des cujo fato gerador (o crédito discutido) esteja sujeito a RJ.

Os créditos serdo atualizados pela IPCA a partir da homologagéo judicial
do PRJ aprovado na AGC até o efetivo pagamento, ou entdo, a partir da sua inclusdo no

quadro de credores.

6.1.2. Classe Il - Credores com Garantias
Reais
Os créditos relacionados na Classe Il - Garantias Reais, estdo assim

classificados conforme estabelece o Art. 41, inciso I, da Lei 11.101/2005. Para esses créditos,

sdo propostas as seguintes condi¢des para pagamento:

ANIQA iCoOmo



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT2, Pagina 27

Pagina 25

Plano de Recuperacao Judicial
GRUPO FRIGO INDUSTRIAL

ANIQA

1.

Valor Base e Crédito Base

O Valor Base a ser considerado para os credores da Classe Il sera
aquele apresentado no edital de credores, conforme estabelece o
artigo 7°, paragrafo 2° da Lei 11.101/2005. Sobre o Valor Base, sera

aplicado o desagio de 50%, e formara o Crédito Base.

Correcao e Remuneracao do Crédito Base

Sobre o Crédito Base haverd correcdo pela Taxa Referencial “TR”
mensal, e remuneracao pela taxa de 1,0% a.a., e terd como data de
inicio o primeiro dia Util apds a data da homologacéao judicial do PRJ
aprovado na AGC, aplicados sobre o valor do Crédito Base. Na
hipdtese de a Taxa Referencial ser zero, seré utilizado como forma

de corregdo a taxa de 0,5 % a.a.

3. Condicoes de Pagamento do Crédito Base

O Crédito Base sera liquidado nas seguintes condigdes:

i) Caréncia de 20 meses para pagamento do valor principal
e encargos, cujo inicio do computo dar-se-a no primeiro

dia Gtil apds a homologacédo judicial do PRJ na AGC;

i) Amortizacdo do Crédito Base serd realizada em 12
parcelas de valor fixo, uma por ano, acrescidos dos
encargos (correcdo e remuneracao) conforme o item “2"

imediatamente acima;

iii) O pagamento da primeira parcela devera ocorrer até o
15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao
término do periodo de caréncia, e as demais parcelas

uma a cada ano.
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6.1.3. Classe lll - Credores Quirografarios

Os créditos relacionados na Classe Il - Quirografarios, com

privilégio especial, privilégio geral ou subordinados, estdo assim classificados

conforme estabelece o Art. 41, inciso lll, da Lei 11.101/2005. Para esses créditos, sdo

propostas as seguintes condicdes para pagamento:

ANIQA

1.

3.

Valor Base e Crédito Base

O Valor Base a ser considerado para os credores da Classe Il sera
aquele apresentado no edital de credores, conforme estabelece o
artigo 7°, paragrafo 2° da Lei 11.101/2005. Sobre o Valor Base, sera

aplicado o desagio de 75%, e formara o Crédito Base.

Correcao e Remuneracao do Crédito Base

Sobre o Crédito Base haverd correcao pela Taxa Referencial “TR”
mensal, e remuneracao pela taxa de 1,0% a.a., e terd como data de
inicio o primeiro dia Util apds a data da homologacéao judicial do PRJ
aprovado na AGC, aplicados sobre o valor do Crédito Base. Na
hipétese de a Taxa Referencial ser zero, sera utilizado como forma

de corregdo a taxa de 0,5 % a.a.

Condi¢coes de Pagamento do Crédito Base

O Crédito Base sera liquidado nas seguintes condigdes:

i) Caréncia de 20 meses para pagamento do valor principal
e encargos, cujo inicio do computo dar-se-a no primeiro

dia Util apds a homologacédo judicial do PRJ na AGC;

ii) Amortizagdo do Crédito Base serd realizada em 18

parcelas crescentes, uma por ano, conforme quadro a
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Periodo

Ano 1
Ano 2
Ano 3
Ano 4
Ano 5

Ano 6

iii)

% Amort.

1,0%
1,0%
1,0%
1,0%
3,0%

3,0%

seguir, acrescidos dos encargos (correcdo e

remuneracdo) conforme o item “2"” imediatamente acima;

O pagamento da primeira parcela devera ocorrer até o
15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao
término do periodo de caréncia, e as demais parcelas

uma a cada ano.

Cronograma de Amortizagoes Classe lll

Periodo % Amort. Periodo % Amort.
Ano 7 5,0% Ano 13 8,0%
Ano 8 5,0% Ano 14 8,0%
Ano 9 5,0% Ano 15 8,0%
Ano 10 7,0% Ano 16 10,0%

Ano 11 7,0% Ano 17 10,0%

Ano 12 7,0% Ano 18 10,0%

6.1.4. Classe IV - Credores ME e EPP

Os créditos relacionados na Classe IV - Microempresas e Empresas

de Pequeno Porte, estdo assim classificados conforme estabelece o Art. 41, inciso 1V,

da Lei 11.101/2005. (Inciso acrescido pela Lei Complementar n® 147, de 07/08/2014).

Para esses créditos, sdo propostas as seguintes condi¢des para pagamento:

1. Valor Base e Crédito Base

O Valor Base a ser considerado para os credores da Classe IV sera

aquele apresentado no edital de credores, conforme estabelece o

artigo 7°, paragrafo 2° da Lei 11.101/2005. Sobre o Valor Base, sera

aplicado o desagio de 60%, e formara o Crédito Base.

2. Correcao e Remuneracao do Crédito Base

ANIQA
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Sobre o Crédito Base havera correcdo pela Taxa Referencial “TR"

mensal, e remuneracao pela taxa de 1,0% a.a., e terd como data de

inicio o primeiro dia Util apds a data da homologacéao judicial do PRJ

aprovado na AGC, aplicados sobre o valor do Crédito Base. Na

hipétese de a Taxa Referencial ser zero ou negativa, serd utilizado

como forma de corregdo a taxa de 0,5 % a.a.

3. Condicoes de Pagamento do Crédito Base

O Crédito Base sera liquidado nas seguintes condigdes:

iii)

Caréncia de 20 meses para pagamento do valor principal
e encargos, cujo inicio do computo dar-se-a no primeiro

dia Gtil apds a homologacao judicial do PRJ na AGC;

Amortizagdo do Crédito Base serd realizada em 10
parcelas, uma por ano, de igual valor, acrescidos dos
encargos (correcdo e remuneracao) conforme o item “2"

imediatamente acima;

O pagamento da primeira parcela devera ocorrer até o
15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao
término do periodo de caréncia, e as demais parcelas

uma a cada ano.

6.2.Credor Colaborativo - Condicoes Gerais

No intuito de proporcionar a possibilidade de recomposicdo do

deségio, o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL propde uma forma adicional de pagamento

aos seus credores, salientando, entretanto, que se trata de uma forma optativa, ndo

obrigando o credor a aderir.
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A adesdo dos credores a condicao de credor colaborativo ndo exclui
deles o direito ao recebimento nos termos originais da proposta principal de
pagamento caso a liquidagdo do seu crédito total inscrito na RJ ndo ocorra (ou ocorra

parcialmente) na forma deste item.

O beneficio desta proposta vigorara por tempo indeterminado e as
condigdes sé cessam quando o credor optante tiver com seu crédito 100% liquidado
ou, na hipdtese de o credor manifestar de forma expressa e definitiva a intencdo de

nao mais participar desta modalidade.

O credor que aderir a esta proposta de recebimento diferenciado
podera renunciar a qualquer momento a continuidade da negociacédo estabelecida,
passando a receber seu crédito conforme proposta principal. Os valores apurados
durante o periodo da proposta adicional serdo liquidados normalmente até a data da
efetiva desisténcia, preservando o pagamento de compras realizadas ou
financiamentos tomados nao pagos pelo GRUPO FRIGO INDUSTRAIL, que deveréo

ser quitados segundo essa condicdo diferenciada, mesmo apds a rendncia.

Ao aderir a esta modalidade de recebimento, os serdo chamados de

CREDORES COLABORATIVOS, e serao classificados em 3 grupos:

1) Credores Fornecedores
2) Credores Clientes

3) Credores Financeiros

6.2.1. Credores Fornecedores

Entende-se por Credores Fornecedores aqueles que fornecem
produtos, insumos, prestadores de servicos recorrentes e prestadores de servicos
eventuais, utilizados no desempenho das atividades do GRUPO FRIGO INDUSTRAIL,
e fardo parte deste grupo os fornecedores que mantiverem os fornecimentos

mencionados acima a partir da data da Homologagao do PRJ aprovado na AGC.
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Os diversos fornecimentos realizados por cada um dos Credores
Fornecedores ao longo do tempo deste acordo serdo de natureza Né&o
Sujeitas a RJ, ndo terdo valores minimos e maximos, caréncia e taxas definidas
previamente. Cada um dos fornecimentos serd negociado e considerado como uma
"Operacdo” entre as partes. A negociacdo comercial de cada operacédo devera ser
realizada entre o credor e o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL respeitando o as
necessidades de compra, assim como a disponibilidade de venda dos Credores

Fornecedores.

Para participar como credor colaborativo, ele devera se manifestar
na AGC ou através de e-mail diretamente para o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL o
interesse inequivoco. Poderd ainda manifestar-se através do termo de ades&o ao PRJ,
conforme artigo 39, | da Lei 11.101/2005, e caso se faca presente na AGC, precisara

concordar com os termos descritos neste plano.

Os credores que ainda ndo retomaram o fornecimento, deverao
realizar a manifestacdo descrita acima, sendo que o prazo méximo para adesdo a

esses termos é de 90 dias a partir da homologacédo do PRJ aprovado na AGC.

A recomposicdo do desagio respeitard as condicdes de prazos de

pagamento e percentuais aplicados sobre o novo fornecimento conforme a seguir:

sobre o crédito novo
sobre o crédito novo
sobre o crédito novo
sobre o crédito novo
sobre o crédito novo
sobre o crédito novo

07 dias de prazo no fornecimento: 0,50%
14 dias de prazo no fornecimento: 0,70%
21 dias de prazo no fornecimento: 1,00%
28 dias de prazo no fornecimento: 1,50%
35 dias de prazo no fornecimento: 3,00%
45 dias de prazo no fornecimento: 3,00%

YV VYV VYV

As relagbes comerciais realizadas apds a homologacdo do PRJ
aprovado na AGC, terdo seus valores apurados mensalmente e o pagamento sera
realizado no dia 20 do més subsequente ou préximo dia til. Os créditos que ja foram

ou ainda serdo sub-rogados, sob qualquer hipdtese ou natureza, preservardo, nos
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termos do artigo 349, do Cdédigo Civil, os mesmos beneficios concedidos neste Plano
de Recuperacdo Judicial, inclusive, mas nao se limitando, aqueles concedidos aos
Credores Colaborativos, conforme qualificado e definido neste Plano de

Recuperacdo Judicial.

Salienta-se que a alternativa acima podera ser ineficaz, pois estéa
vinculada principalmente a disposicdo dos fatores e eventos que, ao todo, ou em
parte, sdo alheios a vontade Unica do GRUPO FRIGO INDUSTRAIL. Assim sendo, a
eventual nao efetivacdo das condicdes propostas nesta ndo caracterizard o

descumprimento do plano.

6.2.2. Credores Clientes

Entende-se por Credores Clientes aqueles que sdo oriundos das
relagdes comerciais de compra de produtos do GRUPO FRIGO INDUSTRAIL. Esses
créditos, independente de sua constituicdo, poderao ser classificados como credores

colaborativos clientes.

Cada uma das novas relacdes comerciais realizadas entre o credor e
o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL, serdo negociadas e consideradas como uma
" ~ " . . .
Operacédo” entre as partes, respeitando o as necessidades, assim como a

disponibilidade dos produtos.

Para participar como credor colaborativo, ele devera se manifestar
na AGC ou através de e-mail diretamente para o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL o
interesse inequivoco. Poderd ainda manifestar-se através do termo de ades&o ao PRJ,
conforme artigo 39, | da Lei 11.101/2005, e caso se faca presente na AGC, precisara

concordar com os termos descritos neste plano.

Para a diminuicdo do desdgio do passivo relacionado na

Recuperacdo Judicial, o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL propde aos credores que
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aderirem a esta condicdo o pagamento de 3,0% sobre o valor liquido da nova compra
realizada. O pagamento do percentual seré realizado até o ultimo dia util do més

posterior ao da operacéo.

Os créditos que ja foram ou ainda serdo sub-rogados, sob qualquer
hipdtese ou natureza, preservardo, nos termos do artigo 349, do Cédigo Civil, os
mesmos beneficios concedidos neste Plano de Recuperacao Judicial, inclusive, mas
nao se limitando, aqueles concedidos aos Credores Colaborativos, conforme

qualificado e definido neste Plano de Recuperacéo Judicial.

Salienta-se que a alternativa acima podera ser ineficaz, pois esta
vinculada principalmente a disposicdo dos fatores e eventos que, ao todo, ou em
parte, sdo alheios a vontade Unica do GRUPO FRIGO INDUSTRAIL. Assim sendo, a
eventual nao efetivacdo das condicdes propostas nesta ndo caracterizard o

descumprimento do plano.

6.2.3. Credor Colaborativo - Financeiro

Entende-se por Credor Colaborativo Financeiro aquele que:

Fornece linhas de crédito de fomento mercantil;

Q

O

Fornece linhas de desconto de recebiveis;

Fornece linhas de comissérias e conta garantida;

O
~

[oN

Fornece outras linhas de crédito para financiamento da atividade
empresarial.

Os créditos ofertados, que sdo de natureza Nao Sujeita, ndo terdo
valores minimos, caréncia e taxas definidas previamente, e a negociacdo comercial
de cada operacgao devera ser realizada entre o credor e o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL.
Os credores financeiros que se habilitarem a participar desta forma adicional e
alternativa de recebimento deverdo destinar novos recursos ao GRUPO FRIGO

INDUSTRAIL, por meio de diferentes linhas de créditos mencionadas.
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Para a diminuicdo do desadgio do passivo relacionado na
Recuperacdo Judicial, o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL propde aos credores que
aderirem a esta condicdo o pagamento adicional de 3,0% sobre o valor liquido do
novo crédito liberado. O pagamento do percentual seré realizado até o Gltimo dia util

do més posterior ao da liberagdo do recurso.

Salienta-se que a alternativa acima podera ser ineficaz, pois esta
vinculada principalmente a disposicdo dos fatores e eventos que, ao todo, ou em
parte, sdo alheios a vontade Unica do GRUPO FRIGO INDUSTRAIL. Assim sendo, a
eventual nao efetivacdo das condicdes propostas nesta ndo caracterizard o
descumprimento do Plano, cabendo ao credor observar a proposta de recebimento
através do Fluxo Programado de Pagamento como condigcdo minima e certa de

recebimento.

6.3.Evento de Liquidacao

De forma subsididria de satisfacdo do passivo, o GRUPO FRIGO
INDUSTRAIL se reserva no direito de, quando houver saldo de fluxo de caixa, e a seu
exclusivo critério, convocar os credores para participar de um pregéao, a fim de
proporcionar a antecipacdo de pagamento em relacdo a proposta de Fluxo

Programado apresentada neste Plano.

Os credores interessados em participar e que concederem os
maiores descontos terdo seus créditos satisfeitos conforme as regras a seguir

expostas:

a) Para definicdo da ordem de pagamento aos credores, sera
adotado procedimento similar ao conhecido como Pregdo. Por esse critério, seré

pago primeiramente o credor que conceder o maior percentual de desconto em seu
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crédito, ja determinando um desconto minimo de 50% sobre o saldo devedor do

Valor Base remanescente na data do pregao;

b) O mecanismo poderd ser repetido enquanto houver saldo

disponibilizado pelo Grupo;

c) Na hipdtese em que o valor disponivel ndo seja suficiente para
liquidar o total do Valor Base do crédito referente ao lance vencedor, a quitacédo sera
apenas parcial, proporcional ao valor efetivamente pago. O Valor Base remanescente
permanecerd a crédito de seu titular e seré rateado proporcionalmente as parcelas

restantes para a liquidacdo do plano conforme proposta estabelecida na clausula 3.1;

d) Caso haja mais de um credor vencedor do Leildo Reverso
Financeiro e a soma dos respectivos créditos superar o montante destinado ao
pagamento antecipado do crédito, serd efetuado um rateio proporcional entre os
credores vencedores, considerando-se como critério de rateio o nimero de credores

vencedores, independentemente do Valor Base de seu crédito.

6.4.Alienacédo de Ativos

Com objetivo de facilitar o processo de alienacdo dos ativos e
reduzir o volume de endividamento, o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL podera, ao seu
exclusivo critério, disponibilizar ativos para a criagdo de Unidade(s) Produtiva(s)

Isolada(s) “UPI'(s)”, nos termos dos artigos 60, 60-A, 141 e 142 da Lei 11.101/2005.

As condic¢des gerais e minimas da alienagdo da(s) UPI'(s), caso sejam
criadas, deverdo observar o que esta disposto neste documento e no EDITAL que sera

apresentado oportunamente nos autos da RJ conforme Lei 11.101/2005.

O GRUPO FRIGO INDUSTRAIL ndo terad prazo determinado para a
criacdo da(s) UPI'(s), e ocorrendo sua constituicdo, todas as regras estardo dispostas

de forma pormenorizada no EDITAL.
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O GRUPO FRIGO INDUSTRAIL podera, no prazo de 12 (doze) meses,
contados a partir da publicacdo do EDITAL que tratard da venda do ativo, efetivar a

venda direta pelo preco de avaliacdo do ativo (tangivel e/ou intangivel).

Decorrido o prazo de 12 (doze) meses, na hipdtese de o GRUPO
FRIGO INDUSTRAIL constituir a(s) UPI'(s), serd publicado o EDITAL para a realizagdo
do LEILAO JUDICIAL, cujas regras de participacdo do certame estardo

pormenorizadas descritas no mesmo instrumento.

6.5.Créditos Nao Sujeitos a Recuperacao
Judicial

Os créditos constantes na relagdo de credores que eventualmente
forem classificados como nao sujeitos, poderéo ser negociados individualmente com
o respectivo credor, conforme condi¢des de cada modalidade de crédito nao sujeito.
E certo que os desembolsos de caixa para pagamentos desses créditos devam

considerar a capacidade de pagamento, sob pena de inviabilidade financeira.

6.6.Passivo Tributéario

O passivo tributdrio, que compde endividamento nas esferas
Federal, Estadual e Municipal, serd parcelado de acordo com os programas
disponiveis e a geracdo de caixa corrente. E de pleno entendimento que para a

completa recuperacgao e reestruturacao, os tributos devidos devam ser liquidados.
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7.CONDICOES GERAIS DESTE PRJ

7.1.Dos Bens Abrangidos pelo Plano

O GRUPO FRIGO INDUSTRAIL informa que todos os seus bens foram

abrangidos pelo Laudo de Avaliacdo de Bens e Ativos.

Destaca que todos os seus bens abrangidos pelo Plano estdo
diretamente empregados no exercicio da sua atividade empresarial, sendo, portanto,
indispensaveis a geracdo de caixa e que possibilitardo a continuidade das atividades,
o cumprimento da proposta de pagamento da Recuperacdo Judicial e os

pagamentos dos credores ndo sujeitos ao processo de Recuperacdo Judicial.

7.2.Das Suspencdes das Acdes e Execucdes
dos Créditos Originarios

Para fins do disposto ao art. 190 do Cédigo de Processo Civil e do
art. 189, §20 da Lei 11.101/2005, o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL, seus acionistas e
Credores concordam em carater expresso, irrevogavel e irretratdvel, que ndo mais
poderdo, a partir da aprovacdo do Plano de Recuperacdo Judicial: (a) ajuizar ou
prosseguir com toda e qualquer agdo judicial ou processo de qualquer natureza ou
tipo, relacionado ou ndo a qualquer Crédito detido contra o GRUPO FRIGO
INDUSTRAIL ou seus garantidores, controladores, coobrigados, avalistas, fiadores e
obrigados de regresso; (b) executar qualquer sentenca, decisdo judicial ou sentenca
arbitral contra o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL; (c) penhorar ou manter penhorado
quaisquer bens do GRUPO FRIGO INDUSTRAIL para satisfazer seus Créditos; (d) criar,
aperfeicoar ou executar qualquer garantia real, alienagcdo fiduciaria, busca e

apreensdo ou qualquer outra garantia, sobre bens ou direitos do GRUPO FRIGO
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INDUSTRAIL para assegurar o pagamento de seus Créditos; (f) buscar a satisfacdo de
seus Créditos por quaisquer outros meios; (g) todas as acbes e execucgdes judiciais
em curso contra o Grupo MENFER, inclusive acdes de faléncia, relativas a créditos
submetidos ao presente Plano de Recuperacdo Judicial, serdo extintas e as penhoras

e constricdes existentes imediatamente liberadas.

Os credores sujeitos aos efeitos do presente Plano de Recuperacao
Judicial, cujas dividas forem novadas na forma do art. 59 da Lei 11.101/2005, ainda,
concordam com a imediata extincdo de qualquer processo judicial, extrajudicial ou
arbitral que busque a satisfagcdo de crédito concursal, sendo que cada parte arcara

com os custos de seus respectivos advogados, inclusive sucumbenciais.

Em relagdo aos bens que foram dados em garantia, seja alienagao
fiduciéria, busca e apreensao, hipoteca ou qualquer outra modalidade, somente
poderdo ter a consolidacdo da propriedade ou ser expropriados, retomados ou
executados apds o pagamento da Ultima parcela prevista neste plano de recuperacao
judicial e somente na eventualidade de ndo ter sido utilizada a modalidade de credor

colaborativo.

/.3.Novacao

Na forma do caput do art. 59 da Lei 11.101/2005 c/c art. 360 do
Cédigo Civil, a aprovacdo do presente Plano importante em novacdo de todos os
Créditos - principal e acessérios - sujeitos a Recuperacdo Judicial, e submetidos aos
efeitos do presente Plano, obrigando as Recuperandas e todos os seus Credores,
desonerando, em conformidade com o estabelecido ao item 7.2 (Da Suspenséo das
Acgdes e Execugdes), o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL, controladas, afiliadas, coligadas,
subsididrias e seus diretores, acionistas, agentes, colaboradores, representantes,
garantidores, controladores, coobrigados, avalistas, fiadores, obrigados de regresso,

sucessores e cessionarios.
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7.4.Das Suspensdes dos Efeitos Publicisticos
e das Restricoes Referente aos Créditos
Originarios

Apds a homologacgdo do PRJ aprovado na AGC, serdo suspensos os
efeitos publicisticos dos protestos junto aos respectivos tabelionatos competentes e
das restri¢des junto aos érgaos de protecdo ao créditos daqueles créditos originarios
(protestos e restricbes na inadimpléncia ainda nas condi¢cbes e caracteristicas
originais antes da ocorréncia da novacdo das dividas) em nome do GRUPO FRIGO
INDUSTRAIL - exemplificativamente, SERASA, Boa Vista, SPC, CADIN, dentre outros -
relacionados ao rol de credores de que trata o §20 do art. 7o da Lei 11.101/2005 ou
do Quadro Geral de Credores de que trata o art. 18 da Lei 11.101/2005n0 Quadro
Geral de Credores (ou naqueles casos em que ocorrer a preclusdo do direito do
credor ou na medida do transito julgado de cada impugnacao judicial no decorrer do

processo de recuperacgao judicial).

A suspensdo dos efeitos publicisticos dos protestos e restricbes em
virtude da homologacgdo do PRJ aprovado na AGC, ou na hipétese do Artigo 58 da

LRF, decorre da novacgado de todas as dividas, j4 mencionadas no item 7.2.

Na eventualidade de convolacdo em faléncia em decorréncia de
descumprimento do PRJ, é assegurado aos credores a condigdo resolutiva durante o
biénio legal (retorno ao status a quo ante), retomando regularmente os efeitos
publicisticos e de divulgagdo, antes suspensos, mantendo intactos e intocaveis os

direitos dos credores.
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7.5.Da Nulidade Parcial

Na eventualidade de alguma das Clausulas deste PRJ seja
futuramente considerada inaplicédvel ou nula por qualquer razdo, o PRJ ndo perde sua
eficacia e/ou vigéncia relativamente ao restante de seu conteddo e obrigacdes. No
caso de uma ou mais das disposi¢des aqui contidas serem invélidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto, a validade, legalidade ou exequibilidade das
demais disposicdes aqui contidas ndo deverdo ser, de nenhum modo, afetadas ou

prejudicadas por isto.

7.6.Forma e Local de Pagamento

Os pagamentos estabelecidos neste Plano, notadamente aqueles
estabelecidos ao item 6.1 (Fluxo Programado de Pagamento), serdo realizados
preferencial e diretamente nas contas bancérios de cada Credor, inclusive dos
Credores Trabalhistas (caso existam), de sorte que o simples comprovante de
transferéncia servird como comprovacdo do pagamento do Credor. Igualmente,
servira como forma de comprovacdo de pagamento recibo de pagamento
confeccionado pelo préprio Credor, nos casos de pagamentos que venham a se
efetivar por outros meios que nao a transferéncia eletrénica (TED, DOC ou PIX) e o
depdsito bancério, tais como pagamentos em dinheiro, cheques, compensacdes,

dacdo em pagamento, dentre outras.

As Recuperandas deixam expressamente consignado que todos os
valores a serem pagos a titulo de cumprimento do Plano de Recuperacao Judicial
(ressalvados os casos especiais descritos no PRJ expressamente estabelecidos de
forma diversa), serdo rateados entre os Credores de uma mesma Classe de forma
proporcional, ou seja: o valor da parcela de cada Credor e conforme Classe, sera

proporcional ao montante do Crédito que este referido Credor possui em face ao
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montante total da divida submetida aos efeitos da Recuperacao Judicial, de modo

que estard observado o principio do tratamento igualitdrio entre os Credores

(principio da par conditio creditorum).

De qualquer sorte, para que sejam efetuados os pagamentos, cada

Credor individual, pessoa fisica ou juridica, devera informar os dados bancérios, via

correio eletronico através do e-mail: pagamento.rji@frigomagq.com.br.

A comunicagao por escrito, via correio eletrénico indicado acima,

deveré vir acompanhada dos seguintes dados:

ANIQA

a)

b)

Quando Pessoa Fisica:

Nome Completo do Credor;
Cépia do RG e CPF (ou da CNH);
Telefone vélido para contato;

Dados bancérios completo, contendo: instituicdo financeira,
codigo bancério, agéncia, conta para depésito de titularidade do
respectivo Credor;

PIX.

Quando Pessoa Juridica:
Raz3o Social do Credor;

Cépia do Cartao CNPJ e QSA,;

Cépia da ultima alteracdo e consolidacdo dos documentos
sociais (Contrato Social ou Estatuto Social);

Telefone vélido para contato com indicagdo do nome da pessoa
de contato;

Contato do representante legal da sociedade (e-mail e telefone
vélido);

Cépia do RG e CPF (ou CNH) do represente legal da sociedade;

iCoOmo
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Dados bancérios completos, contendo: instituicdo financeiro,
cédigo bancério, agéncia, conta para depésito de titularidade do
respectivo Credor;

PIX.

Fica consignado desde logo que ndo serdo efetuados pagamentos
em contas bancérias que ndo sejam de titularidade do Credor. Igualmente, para os
Credores Pessoas Fisicas, ndo serdo realizados pagamentos em conta de titularidade
diversa ainda que se trate de conta bancaria de titularidade de familiar ou ente
préximo, ou mesmo de procurador sem os respectivos instrumentos de comprovacédo
de poderes para receber e dar quitacdo e anuéncia expressa e por escrito do Credor.
Para os Credores Pessoas Juridicas, para contas bancarias de controladoras,
subsidiarias, afiliadas e coligadas e/ou outras sociedades, do grupo ou nao,
tampouco aos seus diretores, conselheiros, acionistas, sdcios, agentes, colaboradores

e representantes.

Caso o Credor ndo envie o e-mail ou envie e-mail com dados
insuficientes para realizacdo do pagamento, os valores devidos a determinado Credor
permanecerdo no caixa das Recuperandas, até que este realize ou regularize tal
procedimento de credenciamento, hipdtese em que o respectivo pagamento
ocorrerd sempre em até 90 (noventa) dias contados a partir do recebimento do e-mail
com todos os dados e informagdes necessarios para a realizagdo do pagamento,
observadas as especificidades deste Plano, sem que incorra a incidéncia de quaisquer
onus adicionais, tais como porém nao se limitando a, multa, correcdo monetaria e

juros de mora.

Por fim, caso qualquer pagamento ou obrigagdo estabelecida no
presente PRJ esteja prevista ou estimada para ser realizada ou satisfeita em dia que
nao seja dia util, o referido pagamento/obrigacado sera realizado ou satisfeito no

primeiro dia Util subsequente.
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7.7.Inadimplemento de Obrigac¢des

Caso ocorra o descumprimento tempestivo de qualquer obrigacao
prevista no PRJ em razdo da ndo comunicacdo, por parte do credor, dos dados
bancarios corretos, completos e necessarios para os pagamentos devidos, ndo sera
considerado o descumprimento da obrigacdo prevista, ndo cabendo imputar ao
GRUPO FRIGO INDUSTRAIL qualquer penalidade, ou qualquer tipo de juros ou multa
moratdria em razdo do eventual atraso que venha a ocorrer para o adimplemento da

obrigacéo.

O GRUPO FRIGO INDUSTRAIL tera disponivel um periodo de cura,
de 5 dias Uteis contados a partir da ocorréncia do descumprimento, para sanar
qualquer irregularidade apontada no cumprimento do presente PRJ, antes de se

configurar descumprimento do presente.

7.8.Passivos lliquidos

Todos os créditos que sejam decorrentes de obrigacdes oriundas de
relagdes juridicas firmadas anteriormente ao processamento da Recuperacéo
Judicial, ainda que ndo vencidos ou que sejam objeto de disputa judicial e/ou
procedimento arbitral em andamento ou que venha a ser instaurado, também serdo
novados e estardo integralmente sujeitos aos efeitos do PRJ, nos termos do Artigo 49
da LRE, de forma que, se aplicavel, o saldo credor a ser liquidado sujeitar-se-a aos
termos e condi¢des previstos no PRJ, desde que a devida liquidagdo do crédito esteja
transitada em julgado. Esses créditos, quando inseridos no Quadro de Credores,
passarao a receber o valor devido nas formas determinadas pelo Plano; todavia, ndo
terdo direito retroativo sobre pagamentos ja efetuados no ambito da Recuperacéo

Judicial.
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7.9.Alteracao do Plano de Recuperacao
Judicial

Este PRJ poderd, a qualquer tempo, sofrer modificagdes e/ou
aditamentos, os quais somente serdo validos quando realizados por escrito e

devidamente protocolizados junto aos autos de RJ, antes de sua aprovacdo na AGC.

Poderd, inclusive, ser modificado apds sua aprovacdo em AGC
especificamente convocada para essa finalidade, sendo observados os critérios
estabelecidos nos Artigos 45 e 58, ambos da LRE, deduzindo todos aqueles
pagamentos anteriormente realizados na forma originalmente estabelecida no

presente PRJ.

/7.10. Novos Financiamentos

Sem prejuizo do disposto ao item (Credor Colaborativo Financeiro),
o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL poderéa contratar novos financiamentos, empréstimos,
e operacdes similares com vistas ao fomento de suas atividades, sendo que os novos
financiamentos ndo se submeterdo aos efeitos da Recuperacdo Judicial,
configurando-se como créditos extraconcursais nos termos dos Arts. 67 e 84 da Lei

11.101/2005.

Ainda, na forma da Secdo IV-A da Lei 11.101/2005 (Do
Financiamento do Devedor e do Grupo Devedor durante a Recuperacéo Judicial), o
Grupo podera realizar operagdes de crédito através da constituicdo de garantias

fiducidrias de bens (mdveis e imdveis) do seu ativo ndo circulante.
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/.11. Da Prevencao ao Pagamento em
Duplicidade

A homologacéo do presente PRJ implicard na novagdo das dividas a
ele sujeitas. No entanto, caso a divida seja integralmente paga ao credor original
pelos coobrigados ou devedores solidarios, tal qual originalmente prevista nos
respectivos instrumentos, estes se sub-rogardo nos direitos do credor original perante
o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL, sendo-lhes aplicavel, de qualquer sorte, as condi¢bes

de pagamento previstas neste PRJ.

Caso a divida seja apenas parcialmente paga por outra fonte
(coobrigados, devedores solidarios, assim constituidos judicialmente ou por contrato,
ou mesmo terceiros) estes permanecerao respondendo pela divida original, que sera
considerada quitada quando do pagamento integral, tal qual originalmente prevista
nos respectivos instrumentos, pela somatdria dos pagamentos do presente PRJ com
os pagamentos realizados por outras fontes, sendo, de igual forma, preservado o
direito de regresso, se for o caso, em face do GRUPO FRIGO INDUSTRAIL,

condicionado aos termos do presente PRJ

Na eventualidade de ser apurado, na data do pagamento de
qualquer parcela deste PRJ, que o credor ja tenha recebido a integralidade da divida
original (ou esta tiver sido alcancada pela somatéria de pagamentos), este devera

devolver imediatamente a diferenga nos valores pagos.

O cumprimento do presente PRJ ndo estd condicionado, além do
previsto nesta clausula, ao cumprimento de qualquer outra obrigacdo por parte de
devedores coobrigados e solidarios. O eventual ndo pagamento por parte destes

(codevedores) ndo implica, em hipdtese alguma, no descumprimento do presente

PRJ.

ANIQA iCoOmo



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT2, Pagina 47

Plano de Recuperacao Judicial
Pagina 45 GRUPO FRIGO INDUSTRIAL

7.12. Das Discussoes Judiciais

Caso a homologacéo do presente PRJ resolva, no todo ou em parte,
litigio judicial entre o GRUPO FRIGO INDUSTRAIL e seus credores, as partes desde ja
concordam que, ocorrendo extingdo da(s) demanda(s), cada parte arcard com os

custos de seus respectivos advogados, inclusive sucumbenciais.

/.13. Do Foro

Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes do PRJ deveréo ser
regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica
Federativa do Brasil. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem

relacionadas ao PRJ serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperacéo.

Concdrdia (SC), 16 de fevereiro de 2024.

Anuente:

Assinado de forma digital
ALEXANDRE CESAR por ALEXANDRE CESAR
GRIGOLO:8929555 GRIGOL0:89295552920
Dados: 2024.02.16 16:24:50
2920 oy
GRUPO FRIGO INDUSTRIAL - Em Recuperacao Judicial

FRIGO INDUSTRIAL LTDA
FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA
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8. ANEXOS

1) LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

2) LAUDO DE AVALIACAO DOS ATIVOS
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Viabilidade tconsmico
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GRUPO FRIGO INDUSTRIAL

PROCESSO: 5013238-95.2023.8.24.0019
FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL
FRIGO INDUSTRIAL LTDA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Chapecoé-SC, fevereiro de 2024
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|. Consideracdes Iniciais

Objeto. O Laudo EconOmico-Financeiro (“Laudo”), tem como objetivo
principal avaliar e demonstrar a viabilidade financeira da Recuperanda no
contexto do Plano de Recuperagdo Judicial (“Plano” ou “PRJ"), conforme
prevé o disposto no Art. 53 da Lei de Recuperacao e Faléncia (Lei
11.101/05).

Consideracoes Iniciais. Este trabalho destina-se ao PRJ da Recuperanda
denominada GRUPO FRIGO INDUSTRIAL, composto pelas seguintes
sociedades empresariais: (1) FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
06.368.045/0001-08, com sede e foro na Linha Suspiro, S/N, Bairro Interior,
Cidade de Nova Erechim/SC e (2) FRIGO INDUSTRIAL LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 85.368.231/0001-05,
com sede na ROD SC 480, S/N, KM 05, Bairro Linha Rodeio Chato, Cidade
Chapeco/SC.

O Laudo é destinado Unica e exclusivamente como subsidio a proposta
financeira apresentada pela Recuperanda aos credores no Plano, nos autos
do Processo n° 5013238-95.2023.8.24.0019, em tramite perante o MM
Juizo de Direito da Vara Regional De Faléncias, Recuperacdes Judiciais e
Extrajudiciais da Comarca de Concérdia Estado de Santa Catarina

Equipe Técnica. O trabalho foi desenvolvido durante o més de janeiro e
fevereiro 2024, pela equipe técnica da icono Empresarial Ltda “icono’, e
M10A Consultoria composta pelos profissionais:

O Luan Benetti, Administrador de Empresas, inscrito no CRA-SC 24. 588,
U Fabio Leite de Oliveira, Economista, CORECON-DF 7359
O Fabio André Meneghini, Contador, CRC-SC 07184710-0 T SC

Fonte de Informacdes. As informacgdes fiscais e gerenciais, bem como as
premissas utilizadas para as projecdes foram fornecidas pela Recuperanda,
a qual é responsavel pela sua veracidade, uma vez que nao foi escopo
deste trabalho qualquer investigacao independente ou ainda processo de
auditoria das informacdes.

Estas informagdes serviram de base para a construcdo da projecao de
resultados ao longo do periodo que abrange os pagamentos dos créditos
oriundos da Recuperacao Judicial.

As analises contidas neste documento estdao baseadas em projecdes de
resultados gerenciais futuros através de premissas alinhadas juntamente
com a diretoria da empresa, refletindo as expectativas que a Recuperanda
espera para o seu futuro, bem como, da sua viabilidade econOmica e
financeira.

ANIOA (ICONO



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT3, Pagina 4

|. Consideracdes Iniciais

Ressalvas. E considerado nas projecdes econdmicas e financeiras o atual
cenario macroecondémico juntamente com as perspectivas do setor de
atuacdo da empresa. No entanto, se tratando de projecbes, os cenarios
apresentados podem nao se confirmar, tendo em vista fatores externos a
organizagdo, além de alteragdes no cenario macroecondmico, politicas
monetarias e fiscais, riscos de inadimpléncia, fatores de mercado entre
outros.

A efetivacdo das projecdes dependerda do cumprimento das medidas de
reestruturagcao apresentadas no Plano, por parte da Recuperanda, além da
conciliagao das tendéncias e projecdes descritas neste documento.

A cono e seus profissionais ndo serdo responsaveis por perdas diretas ou
lucros cessantes que sejam decorrentes de uso do estudo de viabilidade
objeto deste trabalho. Ainda vale ressaltar que apenas foi objeto do estudo
verificar sob ponto de vista econdmico e financeiro, ndo sendo portanto,
objeto a verificagao fiscal, legal, contabil. O escopo do projeto também nao
visou realizar auditoria dos nUmeros apresentados.

ANIOA (ICONO
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Il. Breve Historico

A histéria do GRUPO FRIGO INDUSTRIAL é formado por duas empresas
que atuam nos ramos de abate de frango e frigorifico de aves. A FRIGO
INDUSTRIAL LTDA foi fundada em 13 de agosto de 1992. Com o passar
dos anos, os socios decidiram estabelecer a FRIAVES INDUSTRIAL LTDA em
07 de junho de 2004, resultando na formag¢do do GRUPO FRIGO
INDUSTRIAL. As empresas estao localizadas na regido Oeste Catarinense,
com sede no municipio de Chapecé. Suas atividades englobam desde a
producdo de maquinas e equipamentos para a industria alimenticia até o
abate e comercializacao de aves

A Frigo Industrial é reconhecida como uma empresa que se compromete
com a exceléncia e a inovacdo na producdo de equipamentos e
maquinarios destinados a impulsionar a cadeia de producao de alimentos.

Ao longo de sua historia, os socios da empresa tém se dedicado a
especializacdo continua, o que resultou na ampliagdo da diversidade dos
produtos oferecidos e no constante aumento das vendas, sempre
mantendo a qualidade dos servicos como prioridade.

Com um enfoque especifico no desenvolvimento e construcao de
equipamentos e maquinarios destinados ao abate e manejo de animais, a
Frigo Industrial desenvolveu solucbes personalizadas para atender as
demandas Unicas dos setores de aves, suinos, bovinos e pescados. Essa
especializacao permitiu a empresa atender de forma eficaz as necessidades
especificas de cada segmento da indUstria alimenticia, contribuindo para o
sucesso e satisfacdo dos clientes, consolidando uma reputacdo confiavel e
competente.

Essa iniciativa permitiu que a empresa expandisse suas operagdes e
ingressasse no mercado de abate de aves, resultando em uma significativa
ampliacdo de sua atuacao e diversificacdo de suas atividades. A empresa
alocou recursos proprios para a constru¢do da Friaves Industrial de
Alimentos Ltda, uma unidade industrial voltada para o abate e
processamento de aves, aqui segunda requerente fundada em 2004.

No auge de suas operacbes, em 2019, a Friaves alcancou a marca de
50.000 (cinquenta mil) aves abatidas em um Unico turno, com a exportacao
de mais de 260 contéineres ao longo do ano, totalizando 6.500.000 quilos
de carne. A empresa estava plenamente ativa e apresentava excelentes
perspectivas até ser impactada pelo inicio da pandemia de COVID-19, que
desencadeou uma crise afetando ambas empresas do grupo que aliada a
alta na taxa de juros da economia brasileira culminou no pedido de
recuperacao judicial ao final de 2023.
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Ill. Metodologia

O cenario econdmico e financeiro da Recuperanda foi construido através
de estimativas de desempenho futuro que fazem parte do planejamento
da Recuperanda, tomando como base as medidas e condigdes
apresentadas no Plano de Recuperagdao Judicial aliada as premissas
operacionais, mercadologicas e financeiras definidas.

As informagbes gerenciais — disponibilizadas pelo GRUPO FRIGO
INDUSTRAL — foram coletadas e tratadas com a finalidade de projetar o
resultado economico e o fluxo de caixa ao longo de 20 anos,
contemplando os desembolsos para o pagamento de passivos de acordo
com a proposta apresentada aos credores no Plano de Recuperacao
Judicial. Dessa forma, este Laudo tem como objetivo mensurar a
viabilidade de cumprimento das condi¢Ges propostas pela Recuperanda.

Na elaboracao deste trabalho, foi construida uma ferramenta especifica
para a criagao do cenario apresentado, com base na modelagem de dados
em planilhas eletronicas que foram realizadas com alto grau de
detalhamento, atribuindo confiabilidade e seguranca aos resultados.

No desenvolvimento, foram utilizadas as informagdes pertinentes
baseados em relatorios, entrevistas e demonstrativos, tais como, mas nao
exclusivamente: Demonstrativos de Resultados, Fluxos de Caixa Realizados,
Livros Fiscais, Balanco Patrimonial, controles internos de exercicios
passados, pesquisas de mercado.

A projecao € demonstrada de forma anualizada, tomando como ponto de
partida a data de aprovacao do Plano de Recuperagao Judicial.

Todos os numero indicados e demonstrados neste Laudo estao indicado
em “milhares” ou seja, a cada 1.000 é representado por 1. A titulo de
exemplo, R$ 1.000.000 é representado por R$ 1.000 nos graficos e tabela a
seguir.
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V. Indicadores EconOmicos

Os indicadores macroeconOmicos e taxas

apresentados foram utilizados na projecao Projecao de Indices

com o objetivo de embasar o cenario 14.0%
econdmico por meio da projecao do efeito
inflacionario pelo indice do IPCA, bem faae
como, a correcao e atualizacdo dos passivos 10,0%
sujeitos e nao sujeitos a recuperacao judicial,
obedecendo sempre os as particularidades 8,0%
de cada crédito ou contrato.

s —e—IPCA
O quadro de indices, tomou como base —osEe
principalmente as projecdes de longo prazo e —o—CD!|
apresentadas no més de janeiro de 2024 ¢ ¢ ® TR
pelo Banco Itad Unibanco S.A. e Banco 20%
Bradesco S.A., servindo como fonte do 0.0%
célculo das despesas financeiras das dividas 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
contratadas. IPCA  43%  45% 101% 58%  46% 36% 32% 32% 30% 30% 30% 3,0%

SELIC  6,0% 2,8% 9,3% 13,8% 11,8% 9,3% 8,5% 8,5% 8,5% 8,5% 8,5% 8,5%
CDI 4,6% 1,9% 8,8% 13,7%  11,9% 9,2% 8,5% 8,4% 8,4% 8,4% 8,4% 8,4%
TR 0,0% 0,0% 0,1% 1,6% 1,8% 1,4% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3%
N J \ y,
Y Y
Realizado Projetado
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V. Premissas das Projecdes do Resultado

A projecao de resultado do GRUPO FRIGO INDUSTRAL foi realizada e
forma individualizada para cada empresa do grupo, respeitando as
particularidades de cada estrutura, sendo elas: DRE — Friaves (atividade de
abate de aves) e DRE - Frigomaq (atividade metal-mecanica).

A projecdo das vendas levou em consideracdo as médias historicas
apresentadas pela Recuperanda entre o periodo de 2019 a 2023, conforme
seus livros fiscais, além da capacidade instalada, disponibilidade, recursos
humanos, logisticos, de material e financeiros disponiveis, bem como o seu
mercado de atuacao.

Foram considerados os efeitos inflacionarios sobre as receitas de vendas e
também sobre os custos fixos e variaveis, através da aplicacdao do indice
IPCA (vide indicadores macroeconémicos).

Em termo de volume de vendas as premissas foram:

» Friaves: 1° ano receita de arrendamento industrial nos moldes atuais; 2°
ano retomada da atividade de abate partindo de uma receita bruta de
venda de 112MM, com acréscimo de 5% no volume no 3° ano
projetado.

* Friogomaq: partindo de uma receita base de 1T0MM no 1° ano de
projecao, com aumento de 15% no volume de vendas até o 4° ano
projeto.

Sobre a Receita Operacional Bruta (“ROB") foram deduzidos impostos de
PIS e COFINS, ICMS, conforme regra tributaria atual de cada empresa, bem

como, cancelamentos e devolugdes seguindo as médias historicas.

O Total de Custos & Despesas Variaveis sdo compostas pelo custos de
variaveis de producdo que provém de matéria-prima, embalagens
primarias e secundarias liquidos de impostos, frete de compras. Sdo
acrescidos as despesas variaveis de vendas as quais provém de comissoes
sobre vendas recebidas, fretes sobre vendas e demais despesas comerciais.

O resultado proveniente da dedugdo dos impostos, devolugdes e custos e
despesas variaveis da Receita Operacional Bruta é a Margem de
Contribuicao.

Da Margem de contribuicdo sdo reduzidos os gastos fixos e producao, que
sao compostos por mao de obra, manutengbes, gastos gerais, energia
elétrica, chegando ao Resultado de Fabrica, que indica o valor gerado
simplesmente pela operacao, sem considerar despesas administrativas.

Na sequéncia do Resultado de Fabrica, o demonstrativo deduz despesas
administrativas e comerciais, que sdao provenientes de folha salarial,
aluguéis, taxas, despesas de escritorio, alcancando o EBITDA ou LAJIDA
(Lucro antes de juros, impostos sobre lucro, depreciacao e amortizagao),
representando um importante indicador de capacidade de geracdo de
caixa operacional da companhia. Em outras palavras o indicador de
Margem Ebitda utiliza o resultado operacional para avaliar a capacidade da
companhia de transformar sua receita liquida em lucro operacional.
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VI. Projecoes — DRE “Friaves”

Demonstrativo de Resultado - FRIAVES Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
+ RECEITA OPERACIONAL BRUTA "ROB" 2.640 112.172 121.549 125.196 128.952 132.820 136.805 140.909 145.136 149.490
- Deducbes de Vendas (244) (4.805) (5.207) (5.363) (5.524) (5.690) (5.860) (6.036) (6.217) (6.404)
= RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA "ROL" 2.396 107.367 116.343 119.833 123.428 127.131 130.945 134.873 138.919 143.087
- Custo Produto Vendido "CPV" 0 (83.648) (90.641) (93.360) (96.161) (99.045)  (102.017) (105.077) (108.230) (111.477)
- Despesas Variaveis de Vendas 0 (7.551) (8.183) (8.428) (8.681) (8.941) (9.210) (9.486) (9.770) (10.064)
= MARGEM DE CONTRIBUICAO 2.396 16.168 17.519 18.045 18.586 19.144 19.718 20.310 20.919 21.547
- Custo de Produgdo (480) (13.316) (14.132) (14.556) (14.992) (15.442) (15.905) (16.383) (16.874) (17.380)
= RESULTADO DE FABRICA 1.916 2.852 3.388 3.489 3.594 3.702 3.813 3.927 4.045 4.166
- Despesas Administrativas e Comerciais (360) (901) (932) (960) (989) (1.019) (1.049) (1.081) (1.113) (1.147)
= EBITDA/LAJIDA 1.556 1.950 2.455 2.529 2.605 2.683 2.763 2.846 2.932 3.020

% EBITDA 64,9% 1,8% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1%

ANIOA (ICONO
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VI. Projecoes — DRE “Friaves”

Demonstrativo de Resultado - FRIAVES Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20
+ RECEITA OPERACIONAL BRUTA "ROB" 153.975 158.594 163.352 168.253 173.300 178.499 183.854 189.370 195.051 200.903
- Deducbes de Vendas (6.596) (6.794) (6.997) (7.207) (7.424) (7.646) (7.876) (8.112) (8.355) (8.606)
= RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA "ROL" 147.379 151.801 156.355 161.045 165.877 170.853 175.979 181.258 186.696 192.297
- Custo Produto Vendido "CPV" (114.821)  (118.265)  (121.813)  (125.468)  (129.232)  (133.109) (137.102) (141.215) (145.452) (149.815)
- Despesas Variaveis de Vendas (10.365) (10.676) (10.997) (11.327) (11.666) (12.016) (12.377) (12.748) (13.131) (13.525)
= MARGEM DE CONTRIBUICAO 22.193 22.859 23.545 24.251 24.978 25.728 26.500 27.295 28.113 28.957
- Custo de Produgdo (17.902) (18.439) (18.992) (19.562) (20.148) (20.753) (21.376) (22.017) (22.677) (23.358)
= RESULTADO DE FABRICA 4.291 4.420 4.553 4.689 4.830 4.975 5.124 5.278 5.436 5.599
- Despesas Administrativas e Comerciais (1.181) (1.217) (1.253) (1.291) (1.329) (1.369) (1.410) (1.453) (1.496) (1.541)
= EBITDA/LAJIDA 3.110 3.203 3.300 3.399 3.501 3.606 3.714 3.825 3.940 4.058

% EBITDA 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1%

ANIOA (ICONO
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VI. Projecdes — DRE “Frigomaq”

Demonstrativo de Resultado - FRIGOMAC Ano 1l Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
+ RECEITA OPERACIONAL BRUTA "ROB" 10.116 10.961 11.878 12.846 13.231 13.628 14.037 14.458 14.892 15.338
- Dedugdes de Vendas (2.482) (2.689) (2.914) (3.151) (3.246) (3.343) (3.443) (3.547) (3.653) (3.763)
= RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA "ROL" 7.634 8.272 8.964 9.694 9.985 10.285 10.593 10.911 11.239 11.576
- Custo Produto Vendido "CPV" (4.396) (4.763) (5.161) (5.582) (5.749) (5.922) (6.100) (6.283) (6.471) (6.665)
- Despesas Variaveis de Vendas (7) (7) (8) (8) (9) (9) (9) (9) (10) (10)
= MARGEM DE CONTRIBUICAO 3.232 3.502 3.795 4.104 4.227 4.354 4.485 4.619 4.758 4.900
- Custo de Producdo (1.790) (1.928) (2.078) (2.234) (2.302) (2.371) (2.442) (2.515) (2.590) (2.668)
= RESULTADO DE FABRICA 1.442 1.574 1.717 1.870 1.926 1.983 2.043 2.104 2.167 2.232
- Despesas Administrativas e Comerciais (662) (683) (705) (726) (747) (770) (793) (817) (841) (866)
= EBITDA/LAJIDA 780 891 1.013 1.144 1.178 1.214 1.250 1.288 1.326 1.366

% EBITDA 10,2% 10,8% 11,3% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8%

ANIOA (ICONO
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VI. Projecdes — DRE “Frigomaq’

Demonstrativo de Resultado - FRIGOMAC Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20

+ RECEITA OPERACIONAL BRUTA "ROB" 15.799 16.273 16.761 17.264 17.781 18.315 18.864 19.430 20.013 20.614
- Dedugdes de Vendas (3.876) (3.992) (4.112) (4.235) (4.362) (4.493) (4.628) (4.767) (4.910) (5.057)
= RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA "ROL" 11.923 12.281 12.649 13.029 13.419 13.822 14.237 14.664 15.104 15.557
- Custo Produto Vendido "CPV" (6.865) (7.071) (7.283) (7.502) (7.727) (7.958) (8.197) (8.443) (8.696) (8.957)
- Despesas Variaveis de Vendas (10) (12) (12) (11) (12) (12) (12) (213) (13) (14)
= MARGEM DE CONTRIBUICAO 5.048 5.199 5.355 5.516 5.681 5.851 6.027 6.208 6.394 6.586
- Custo de Produgdo (2.748) (2.831) (2.916) (3.003) (3.093) (3.186) (3.281) (3.380) (3.481) (3.586)
= RESULTADO DE FABRICA 2.299 2.368 2.439 2.513 2.588 2.666 2.746 2.828 2.913 3.000
- Despesas Administrativas e Comerciais (892) (919) (947) (975) (1.004) (1.035) (1.066) (1.098) (1.131) (1.164)
= EBITDA/LAJIDA 1.407 1.449 1.493 1.537 1.583 1.631 1.680 1.730 1.782 1.836
% EBITDA 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8% 11,8%

ANIOA (ICONO
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VII. Premissas do Plano de Pagamento aos Credores

A projecao da divida sujeita a recuperacao judicial levou em consideracao a »  Correcao+Juros: TR+1% ao ano
atual lista de credores apresentadas no processo de recuperacao judicial,
bem como o plano de pagamento descrito na clausula 6. Ndo foram
considerados nas projecdes eventuais adesdes a clausulas de credor * Pagamento: 20 parcelas anuais com fluxo crescente (abaixo)
colaborativo, tendo em vista que tais adesdes beneficiariam a companhia e  classe IV ME e EPPs

por consequéncia geram melhorias no fluxo de caixa da Recuperanda.

e Caréncia: 20 meses

e Total: 137 mil

As premissas de pagamento sao: - Deségio: 50%

Classe | Créditos Trabalhistas *  Correcao+Juros: TR+1% ao ano

« Total: 1,354 milhdes «  Caréncia: 20 meses

« Desagio: 0% Limitado a 150 salarios minimos conf. clausula * Pagamento: 5 parcelas anuais iguais.

*  Correcao+Juros: 100% IPCA

* Pagamento: 12 meses = Classe Il

q e (C|asse I
Classe Il Garantia Real

 Total: 3,399 milhoes

Deségio: 50% Lomre
»  Correcao+Juros: TR+1% ao ano

e Caréncia: 20 meses 2%‘2%-,

« Pagamento: 12 parcelas anuais com fluxo crescente (abaixo)
. . Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano
Classe 11l Quirografarios 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20

. Total: 27,877 milhdes ANIOAA ICONO

« Desagio: 80%
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VIII. Premissas para Fluxo de Caixa

O Fluxo de Caixa Projetado, apresentado neste Laudo, tem como objetivo
demonstrar a origem e aplicacdo dos recursos do fluxo de caixa da
Recuperanda de forma consolidado, ou seja, fluxo de caixa Unico para as
duas empresa do grupo. Para isto o relatorio de caixa projetado parte da
somatéria do resultado de EBITDA (Lucro antes de Juros, Impostos sobre
Lucro e Depreciacao) das duas empresa (Friaves+Frigomagq).

Neste estudo foi utilizado o Método Indireto de Fluxo de Caixa, este por
sua vez apresenta todas as variacOes de caixa, entradas e saidas, assim
descritas:

O IR+CSLL: Apuragdo e pagamento do Imposto de Renda e Contribuicao
Social quando a empresa aufere lucro;

O Variagdo do capital de giro: é a variacdo das contas ciclicas. Foram
considerados os prazos médios atuais.

A soma destes itens, resulta no (1) - Geracao de Caixa da Atividade
Operacional, somatéria que indica anualmente a geracdo de caixa do
negdcio destinada a contribuir com a realizagdo de investimentos e
equalizacdo de dividas e seu servigo. Os itens que seguem sao:

O CAPEX: Representa o valor de investimentos em ativos. Na projecao
foram considerados apenas investimentos minimos para manter a
estrutura operacional.

A somatoria do CAPEX, resulta na (2) Geracao de Caixa da Atividade de
Investimentos, ndo foram projetados novos aportes ou retiradas ou venda
de ativos imobilizados. Os itens que seguem sao:

O Tributos Parcelados: Conforme disponibilidade de resultado para
pagamento e parcelamentos vigentes.

Dividas Nao Sujeitas RJ: neste caso ndos e aplica.

Captacao e Pagamento de Empréstimos de Giro: Para efeitos de
projecao sempre que necessario, foi projetada a captacao de recursos
financeiros para suprir o déficit de caixa operacional.

A somatoria destes itens resulta na (3) Geracao de Caixa das Atividades
Financeiras, o qual indica a geragdo caixa de empréstimos, financiamentos
e outros pagamentos.

A somatéria das geracbes de caixa (1+2+3) resulta em TOTAL DE
GERACAO DE CAIXA. A seguir sdo indicados os desembolsos das dividas
sujeitas a recuperacao judicial conforme seu fluxo de desembolso previsto
no Plano de Recuperagdo. Por fim, o fluxo resulta no “Fluxo de Caixa (Mov.
Caixa)", saldo por periodo que indica a sobra de caixa do periodo e o
“Saldo Acumulado de Caixa” que indica sobras de recursos com
disponibilidade imediata de forma acumulada.

ANIOA (ICONO
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IX. Projecao do Fluxo de Caixa

Fluxo de Caixa- Consolidado Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
= EBITDA 2.336 2.841 3.468 3.673 3.783 3.896 4.013 4.134 4,258 4.386
- LR.eCSLL (223) (410) (278) (329) (410) (498) (553) (612) (672) (737)
+- Variagdo Capital de Giro 361 (15.090) (1.270) (460) (543) (560) (576) (594) (611) (630)
1 GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE OPERACIONAL 2.474 (12.659) 1.919 2.884 2.830 2.839 2.884 2.929 2.974 3.019
- CAPEX 0 0 0 0 0 (500) (515) (530) (546) (563)
2 = GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE INVESTIMENTO:! 0 (] 0 0 0 (500) (515) (530) (546) (563)
+ Necessidade de Captagdo Empréstimos 0 11.476 11.505 10.684 9.799 9.374 8.837 8.238 7.516 6.706
- PMT Captagio de Empréstimos 0 0 (13.100) (13.133) (12.196) (11.186) (10.701) (10.087) (9.404) (8.580)
- PMT Nao Sujeitos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- PMT Tributos Parcelados (39) (43) (46) (49) (52) 0 0 0 0 0

3 = GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE FINANCEIRA (39) 11.434 (1.641) (2.498) (2.448) (1.811) (1.864) (1.849) (1.888) (1.873)
+2+43 TOTAL DE GERACAO DE CAIXA 2.434 (1.225) 279 386 381 527 505 549 540 583

- PMTClasse 1 - Trabalhista (928) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- PMT Classe 2 - Garantia Real 0 (75) (74) (125) (123) (156) (153) (203) (199) (247)
- PMT Classe 3 - Quirografarios 0 (191) (189) (246) (243) (357) (352) (346) (341) (336)
- PMTClasse 4 - ME e EPPs 0 (16) (15) (15) (15) (14) 0 0 0 0
5- TOTAL DESEMBOLSOS CREDITOS SUJEITOS (928) (281) (279) (386) (381) (527) (505) (549) (540) (583)
4+5 FLUXO DE CAIXA (MOV. CAIXA) 1.506 (1.506) 0 0 0 (0) (0) 0 0 0

7= SALDO ACUMULADO DE CAIXA 1.506 0 0 0 0 (0) (0)

ANIOA (CONO
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IX. Projecao do Fluxo de Caixa

Fluxo de Caixa- Consolidado Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20
= EBITDA 4.517 4.653 4.792 4.936 5.084 5.237 5.394 5.555 5.722 5.894
- LR.eCSLL (805) (880) (957) (1.041) (1.140) (1.244) (1.288) (1.333) (1.380) (1.427)
+- Variacdo Capital de Giro (649) (668) (688) (709) (730) (752) (775) (798) (822) (846)
1 = GERAGAO DE CAIXA ATIVIDADE OPERACIONAL 3.063 3.105 3.147 3.186 3.214 3.241 3.331 3.424 3.520 3.620
- CAPEX (563) (580) (597) (615) (633) (633) (652) (672) (692) (713)
2 = GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE INVESTIMENTO! (563) (580) (597) (615) (633) (633) (652) (672) (692) (713)
+ Necessidade de Captacdao Empréstimos 5.727 4.690 3.468 1.814 0 0 0 0 0 0
- PMT Captagdo de Empréstimos (7.655) (6.537) (5.353) (3.959) (2.070) 0 0 0 0 0
- PMT N3ao Sujeitos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- PMT Tributos Parcelados 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 = GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE FINANCEIRA (1.928) (1.847) (1.885) (2.145) (2.070) 0 0 0 0 0
+2+3 TOTAL DE GERAGCAO DE CAIXA 572 678 665 425 511 2.608 2.679 2.752 2.828 2.907
- PMT Classe 1 - Trabalhista 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- PMT Classe 2 - Garantia Real (242) (237) (231) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
- PMT Classe 3 - Quirografarios (330) (441) (433) (425) (417) (409) (517) (507) (496) (486)
- PMT Classe 4 - ME e EPPs 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5- TOTAL DESEMBOLSOS CREDITOS SUJEITOS (572) (678) (665) (425) (417) (409) (517) (507) (496) (486)
4+5 FLUXO DE CAIXA (MOV. CAIXA) (0) 0 0 0 93 2.198 2.161 2.245 2.332 2.422
7= SALDO ACUMULADO DE CAIXA (0) (0) (0) (0) 93 2.292 4.453 6.698 9.031 11.452

ANIOA ICONO
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X. Consideracoes Finais

O Plano de Recuperacgado Judicial proposto atende os principios da Lei de
Recuperacao Judicial (Lei n°. 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - “Lei de
Recuperacdao de Empresas”), garantindo os meios necessarios para a
continuidade e a recuperacao econdémico-financeira do GRUPO FRIGO
INDUSTRIAL.

O trabalho técnico desenvolvido na elaboracdo deste Laudo Econémico-
Financeiro deu-se por meio da modelagem de projecbes financeiras
embasadas nas informagdes, premissas e expectativas fornecidas pelas
Recuperandas. As projeces compreendem um horizonte de vinte anos.
Todavia, eventuais mudangas na conjuntura econdmica nacional ou no
comportamento das proposi¢oes consideradas neste trabalho refletirdo em
resultados distintos dos apresentados neste Laudo.

E importante destacar que este estudo da viabilidade econdmico-
financeira fundamenta-se na analise dos resultados projetados, a qual
contém estimativas que envolvem riscos e incertezas quanto a sua
realizacdo e os resultados também dependem de fatores externos a gestao
da empresa.

Como resultado do estudo, verifica-se adequado potencial de geracdo
de caixa e consequentemente capacidade de amortizac¢do da divida,
desde que as condicoes de pagamento propostas aos credores no Plano
de Recuperacao Judicial sejam aprovadas na integra.

Tendo em vista todo o exposto neste trabalho, concluimos que a
Recuperanda possui capacidade de saldar com suas obrigacées nos
prazos e condicoes estabelecidas no Plano de Recuperac¢ao Judicial,
demonstrando ser uma empresa viavel, passivel de recuperacao e
continuidade como fonte geradora de riquezas, tributos, renda e
emprego.

Chapecd — Santa Catarina, 15 de fevereiro 2024

Responsabilidade Técnica:

LUAN BENETTI
CRA/SC 24.588
(Assinado Digitalmente)

FABIO LEITE DE OLIVEIRA
CORECON-DF 7359

FABIO ANDRE MENEGHINI
CRC-SC 07184710-0 T SC

ANIOA (ICONO
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AT - Ativo Total

BACEN - Banco Central do Brasil
BRL - Moeda Reais

CDI - Taxa média praticada pelas instituicdes financeiras nas operagdes com
Certificados de Depdsitos Interfinanceiros"

Classe | - Créditos trabalhistas sujeitos a recuperacao judicial

Classe Il - Créditos com garantia real sujeitos a recuperacao judicial

Classe Il - Créditos quirografarios sujeitos a recuperacao judicial

Classe IV - Créditos e micro e pequenas empresas sujeitos a recuperacao judicial
COFINS - Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social
Concursal - Créditos que pertencem ao concurso de credores na RJ.

CSLL - Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido

Desagio - Desconto
DIFAL - Diferencial de Aliquota de ICMS
DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio

EBITDA - Sigla em inglés para lucro antes de juros, impostos, depreciacdo e
amortiza¢do (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Depreciation and
Amortization)

Extraconcursal - Dividas pés pedidos de recuperagao judicial.

FC - Fluxo de Caixa

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
ICMS - Impostos Sobre Mercadorias e Servicos
ICMS-ST - Substituicao Tributaria do ICMS

IGPM - indice Geral de Precos do Mercado

Il - Impostos de Importacao

INSS - Instituto Nacional de Seguridade Social
IPCA - indice Precos ao Consumidor Amplo

IPI - Imposto sobre Produto Industrializados

IR - Imposto de Renda

ISS - Impostos Dobre Servigos

Juros - Remuneracgao sobre capitas
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LAJIDA - Lucro antes de juros, impostos, depreciagao e amortizacoes. SELIC - Taxa Béasica de Juros

Laudo — Laudo de Viabilidade Econémico Sujeitos - Créditos sujeitos ao processo de recuperacao judicial.

MC - Margem de Contribuicao
\

Nao Sujeitos - Créditos ndo sujeitos ao processo de recuperacao judicial.

TR - Taxa Referencial

USD - Moeda Délar Americano

PIS - Programa de Integragao Social
Plano — Plano de Recuperacao Judicial
PRJ — Plano de Recuperacao Judicial
PT - Passivo Total

ROB - Receita Operacional Bruta
ROL - Receita Operacional Liquida
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SO - COoONMsuUJULTOoORIA

Laudo de Avaliacao

OBJETIVO: AVALIAGAO DE AREA DE TERRA RURAL

METODO UTILIZADO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado(MCDDM) e Método
Evolutivo

LOCALIZAGAO: Rod BR 282, Lin. Suspiro, KM 562, Nova Erechim-SC
) Area Terreno = 330.244 m?
Area Construida = 11.438,62m?

CONTRATANTE: FRIAVES

Resp. Técnico: Silvio Dias — Arquiteto

Data da Vistoria: 31/01/2024

Chapeco, 01 de fevereiro de 2024.

Nota: O presente Laudo de Avaliagado € composto de 13 paginas, todas devidamente rubricadas, sendoas
paginas de Resumos de Valores assinadas.

(*) O presente Laudo de Avaliagao € de Uso Restrito para fins patrimoniais e sua exibigdo para terceiros ou
emissao de copias é prerrogativa do Contratante.
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SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024 2

Ficha Extrato da Avaliagao:

Data: 31.01.2024

USI/CESIN

Numero do laudo

2024/02

Finalidade AVALIZACAO IMOBILIARIA
Objetivo DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
Pedido 2024, DE 19.01.2014.
Objeto PARTE DE LOTES RURAIS
Endereco BR 282 - LIN SUSPIRO
Cidade e UF NOVA ERECHIM / SC
CEP 89.865-000
Proprietario FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA

Area construida

11.438,62m?

Area do terreno

330.244,00 m?

Resultado da avaliagao

Valor de mercado: R$ 45.800.574,03 (reais)

Classificagao quanto a
liquidez

Baixa (12 meses a 18 meses)

Metodologia aplicada

Método Evolutivo:
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
MQTCT - Método da Quantificagéo de Custo.

Tratamento dos dados

INFERENCIA ESTATISTICA.

Especificacdo da avaliagao

FUNDAMENTAGAO: GRAU II

Data do laudo 01.02.2024
CNPJ — Contratada 51.290.940/0001-01
Nome do avaliador SILVIO DIAS

Dependéncia solicitante CHAPECO
Dependéncia pagadora CHAPECO

Informagdes relevantes

O imodvel encontra-se com bom estado de conservagéo, com
necessidade de adequagéao na infraestruturas (Sistema
Hidrossanitario)
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1.  SOLICITANTE
FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA
2. PROPRIETARIO
ALEXANDRE CESAR GRIGOLO
3. OBJETO DA AVALIAGAO
3.1 Tipo do bem: AREA DE TERRA RURAL
3.2 Descri¢gao sumaria do bem:

O IMOVEL PARTE DOS LOTES RURAIS N's. 74, 64, 66 ¢ 68, todos do Poligono "B", com as areas
respectivas de 47.044 m? 100.000 m2 139.500 m? e 43.700 m? perfazendo a area total de
TREZENTOS E TRINTA MIL, DUZENTOS E QUARENTA E QUATRO METROS QUADRADOS
(330.244m?), com benfeitorias, situados na Linha Suspiro. no municipio de Nova Erechim-SC,
CONFRONTANDO EM CONJUNTO ao NORDESTE, em trés angulos, sendo o primeiro com o Rio
Chapecd: o segundo com parte do mesmo lite rural n® 74, de Gilmar Somensi e o terceiro, com
parte do mesmo lote rural n° 74, de Silvino Luiz Andretta, no SULESTE, em dois angulos, sendo o
primeiro com o Rio Chapecé e o segundo, com parte do mesmo lote rural n°® 68, de Nelson Antonio
Pierozan, ao LESTE, com parte do mesmo lote rural n® 74, de Gilmar Somensi, ao SUDOESTE
OESTE com a rodovia BR-282.

O imoével da presente matricula destina-se a implantagdo de Empreendimento Agroindustrial de
conformidade com o Decreto de Desapropriagao n° 100, de 09/07/2004.

4. FINALIDADE DA AVALIAGAO
Avaliacdo Imobiliaria
5. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacao dos valores de mercado de imovel determinando valor de compra e venda.

6. PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Consideramos corretas as dimensdes da area de terra constantes na certiddo de matricula. O
avaliando foi verificado “in loco” e 0 mesmo é de propriedade da Empresa FRIAVES INDUSTRIAL
DE ALIMENTOS LTDA, como descrito em Registro de Imdveis. Para a determinagéo de seu valor,
nao foi considerada a existéncia de quaisquer 6nus ou gravames.

Vale destacar que nao houve dificuldade de acesso, no qual o Avaliando encontrase ocupado e
sendo habitado pelo proprietario e seus chacreiro. Ha de ser considerada também que o Avaliando
encontra-se em pleno estado de consevagao.

Cabe salienter que, na Escritura Publica de Compra e Venda do Avaliando, fora devidamente
registrado em sua matricula, algumas clausulas contratuais que deve ser consideradas, verificar
certiddo em anexo.
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7. CARACTERIZAGAO FiSICA DO IMOVEL E PERIODO DE VISTORIA

Data da vistoria:
31/01/2024
Croqui de localizagao:

Mapa de Localizagdo B s ’ Legenda

(7 Friaves |
Panto

600 m

Regiao

O imovel esta localizado a margem da BR 282, KM 562, Linha Suspiro (Nova Erechim, Oeste
de Santa Catarina). O municipio de Nova Erechim, faz parte da macroregiao Oeste de Santa
Catarina, tendo um perfil econdmico bastante baseado na agricultura e na atividade industrial. No
cenario empresarial, destaca-se a forte presenga dos micro e pequenas empresas e a importante
participacao da industria para a geragao de empregos.

Possuindo em seu entorno proximo o saldo da Comunitario da Lin. Suspiro, varias propriedades
rurais, fazendas, e circundade de ao Leste e o Oeste pela volta do Rio Chapecd, grande e
importante rio da regido.

Contexto Atual:

A populacao da cidade de Nova Erechim (SC) chegou a 5.155 pessoas no Censo de 2022, o que
representa um aumento de 20,58% em comparacdo com o Censo de 2010. E perceptivo notar
que Nova Erechim possui uma visdo de ndo apenas manter, mas também estimular sua forca
econdbmica, humana. Sob a otica corporativa, passa por agregar competitividade a grande
industria, mas sempre olhando para a importancia dos pequenos negdcios, com acdes que
potencializem a atividade empreendedora de quem visualiza novas oportunidades de negdcios.

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Caird, 335 D, Passo dos Fortes, Chapeco SC
49 | 9 8424 3458



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT4, P4gina 5 |

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024 5

Terreno:

Matricula 13462. IMOVEL.: area total de TREZENTOS E TRINTA MIL, DUZENTOS E QUARENTA
E QUATRO METROS QUADRADOS (330.244m?), com benfeitorias, situados na Linha Suspiro.
no municipio de Nova Erechim, CONFRONTANDO EM CONJUNTO ao NORDESTE, em trés
angulos, sendo o primeiro com o Rio Chapecdé: o segundo com parte do mesmo lite rural n°® 74,
de Gilmar Somensi e o terceiro, com parte do mesmo lote rural n° 74, de Silvino Luiz Andretta, no
SULESTE, em dois angulos, sendo o primeiro com o Rio Chapecé e o segundo, com parte do
mesmo lote rural n° 68, de Nelson Antonio Pierozan, ao LESTE, com parte do mesmo lote rural
n® 74, de Gilmar Somensi, ao SUDOESTE OESTE com a rodovia BR-282.

Benfeitorias:
Avaliando composto de 14 edificagdes distintas.
Descrigao:

01 - REFEITORIO: barraco com area de alimentagao, copa cozinha, higienizacdo, antecamara e
03 camaras frias, almoxarifado, deposito de materiais de limpeza, sala para nutricionista e bwc.
Cobertura com estrutura metalico, paredes em alvenaria, piso ceramico, esquadrias em ferro e
vidro transparentes possuindo em todos os vao telas de protegdo contra insetos e roedores.
Edificio possui sistema hidraulico preventivo, prote¢cao por extintores e sinalizagao. Com area
construida de 490,69m3.

02 — VESTIARIO E LAVANDERIA: Edificio composto por ambientes de (Vestiario, sanitarios,
escovodramos, chuvieros) todos estes duplos para uso especifico masculino e feminino, contendo
ainda sala de area limpa e suja. A cobertura total em estrutura metalico, paredes em alvenaria,
piso ceramico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vao telas de
protecao contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidraulico preventivo, prote¢cao por
extintores e sinalizagao. Com area construida de 999,45m?2.

03 — ADMINISTRATIVO: Edificio composto por vestiario para visitantes tanto masculino quanto
feminino, sanitarios expedigdo, auditério, depdsito, sala de primeiros socorro e sala para
motoristas. A cobertura é em estrutura metalico, paredes em alvenaria, piso cerdmico, esquadrias
em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vao telas de protecao contra insetos e
roedores. Edificio possui sistema hidraulico preventivo, protegao por extintores e sinalizagao.
Com area construida de 195,60m?2.

04 — SIF: Edificio composto por vestiario masculino e feminino, 02 salas de uso geral, 01 sala
com bwc exclusivo, cozinha e recepg¢ao. A cobertura € em estrutura metalico, paredes em
alvenaria, piso ceramico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vao
telas de protecdo contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidraulico preventivo,
protecao por extintores e sinalizagdo. Com area construida de 197,75m>.

05 — SALA DE MAQUINAS E ENERGIA: Edificio composto por sala do gerador a diesel, sala de
forga, casa de maquinas, 02 salas de controle com sanitario exclusivos. A cobertura é em
estrutura metalico, paredes em alvenaria, piso ceramico, esquadrias em ferro e vidro
transparentes possuindo em todos os vao telas de protegdo contra insetos e roedores. Edificio
possui sistema hidraulico preventivo, protecao por extintores e sinalizacdo. Com area construida
de 833,69m?2.

06 — MANUTENCAO/ALMOXARIFADO: Edificio destinado a estocagem de materiasis diversos,
com 02 bwc e uma sala de almoxarifado. A cobertura é em estrutura metalico, paredes em
alvenaria, piso ceramico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vao
telas de protecdo contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidraulico preventivo,
protecao por extintores e sinalizagdo. Com area construida de 384,00m>.

07 — CALDEIRA: Edificio destinado comportar/armazenar a caldeira indutrial do complexo. A
cobertura é em estrutura metalico, paredes em alvenaria, piso em cimento reguado, esquadrias
em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vao telas de protecao contra insetos e
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roedores. Edificio possui sistema hidraulico preventivo, protegao por extintores e sinalizagao.
Com area construida de 306,06m?2.

8 — DEPOSITO DE VICERAS: Galpao sem divisbes internas destinado para deposito de
subproduto do frigorifico. A cobertura € em estrutura metalico, paredes em alvenaria, piso em
concreto reguado, sem esquadrias. Edificio possui sistema hidraulico preventivo, prote¢cao por
extintores e sinalizagao. Com area construida de 264,00m?2.

09 — TUNEL DE CONGELAMENTO: Galpdao anexo ao ABATEDOURO, com equipamentos
destinado a produto do frigorifico. A cobertura é em estrutura metalico, paredes em alvenaria,
piso em concreto reguado, sem esquadrias. Edificio possui sistema hidraulico preventivo,
protecao por extintores e sinalizagdo. Com area construida de 433,38m>.

10 — DEPOSITO DE CAIXA:Galpao anexo ao ABATEDOURO, com equipamentos destinado a
produto do frigorifico. A cobertura € em estrutura metalico, paredes em alvenaria, piso em
concreto reguado, sem esquadrias. Edificio possui sistema hidraulico preventivo, prote¢cao por
extintores e sinalizagdo. Com area construida de 567,58m?2.

11 — ABATEDOURO: Edificio destinado a producgéao frigorifica contendo, area plataforma de
recepgao de aves, sala de necrdpsia, 02 salas de higienizagao, sala de higienizagao de gaiolas,
sala de gaiolas limpas, sala tunel escuro, sala de sangria, 05 salas de barreiras sanitarias, sala
de escaldagem e depenagem, sala de bombas a vaculo, sala de viceracdo, sala de pre-
resfriamento de carcacgas, sala de cortes, sala de pré resfriamento, sala de afiacado, sala de
embalagem primaria, 02 salas de embalagens secundarias, sala de injecdo de salmoura, sala de
CMS, sala de residuo de CMS, camara de resfriamento, sala de dripping test, sala de balanca,
antecamara, camara de estocagem, sala de expedic¢do, sala de empilhamento, sala de descanso,
02 salas de controle, 02 salas de geréncia, wc/vestiarios masculinos e femininos para
trabalhadores da viceragdo, wc/vestiario masculino e feminino para trabalhadores da
embalagens; Cobertura com estrutura metalico, paredes parte em alvenaria, parte em isopainel,
piso em cimento reguado com cobertura epoxi e revestimento em PU, esquadrias em ferro e vidro
transparentes possuindo em todos os vao telas de protegdo contra insetos e roedores. Edificio
possui sistema hidraulico preventivo, protecao por extintores e sinalizacdo. Com area construida
de 5.482,73m?2.

12 — DESCANSO DE AVES: Galpao sem divisbes internas destinado para estacionemento de
caminhdes de tranporte de aves. A cobertura € em estrutura metalico apoiada em pilares
trelicados metalicos, sem paredes de vedacao, piso asfaltico. Edificio possui sistema hidraulico
preventivo, protecao por extintores e sinalizagao. Com area construida de 330,00m?2.

13 — VESTIARIO PENDURA: Edificio composto por ambientes de Vestiario Masculino, geréncia
pindura, deposito higiénizacdo, sala de motoristas. A cobertura total em estrutura metalico,
paredes em alvenaria, piso ceramico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em
todos os véao telas de protecdo contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidraulico
preventivo, protecao por extintores e sinalizagdo. Com area construida de 120,00m?2.

14 — FABRICA DE RACAOQ: Edificio destinado comportar/armazenar equipamentos/maquinas
responsaveis pela fabricagdo de ragdo. A cobertura é em estrutura metalico, paredes em
alvenaria, piso em cimento reguado, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em
todos os véao telas de protecado contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidraulico
preventivo, protecao por extintores e sinalizagao. Com area construida de 833,69m?2.

Todas as benfeitorias somam uma Area total construide de 11.438,62m?
8. CARACTERIZAGAO FiSICA DAS BENFEITORIAS

Data da vistoria:
31/01/2024
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Croqui de localizagao dos Predios:

Mapa de Localizagao Legenda
Escreva uma descrigio para seu mapa 9 FRI&VES

LEGENDA:

01 — REFEITORIO

02 — VESTIARIO E LAVANDERIA

03 — ADMINISTRATIVO

04 — SIF

05 — SALA DE MAQUINAS E ENERGIA
06 — MANUTENGAO/ALMOXARIFADO
07 — CALDEIRA

08 — DEPOSITO DE VICERAS

09 — TUNEL DE CONGELAMENTO

10 — DEPOSITO DE CAIXA

11 — ABATEDOURO

12 - DESCANSO DE AVES

13 — VESTIARIO PENDURA

14 — FABRICA DE RAGAO

01 - REFEITORIO
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04 - SIF
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07 — CALDEIRA
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11 — ABATEDOUTO
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11 — ABATEDOURO
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AVES

14 — FABRICA DE RAQAO

9. AVALIA(;/T\O
Valor do imoével avaliando: R$1.908.388,25
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Imoével avaliando

Area de terra rural, situada na Linha Suspiro. no municipio de Nova Erechim-SC, com area total

de 330,24m2.

Método empregado:

Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdével avaliando
€ avaliado por comparagdo com imoéveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos
valores unitarios (por m?) séo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e
o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30)

13

com a distribuigéo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Oferta
F2: Area Superficial
F3: Localizacao

Iméveis amostrados para comparagao:

Imovel 1:

INTERIOR - RANCHO QUEIMADO-SC
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizagdo Area Superficial:

Fator de homogeneizacéo Localizacdo:

Imovel 2:

INTERIOR - SEBERI-RS

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizagdo Area Superficial:

Fator de homogeneizacéo Localizacdo:

Imével 3:

INTERIOR - SEBERI-RS
Area:

Valor:

330.000m?
R$1.800.000,00
R$5,45

0,90

1,00

1,10

285.000m?
R$2.300.000,00
R$8,07

0,90

1,10

1,00

360.000m?
R$2.600.000,00
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Valor por metro quadrado: R$7,22
Fator de homogeneizagao Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area Superficial: 0,90
Fator de homogeneizac¢ao Localizagao: 1,00
Imobvel 4:

INTERIOR - ERVAL SECO-RS

Area: 340.000m?
Valor: R$1.200.000,00
Valor por metro quadrado: R$3,53
Fator de homogeneizagao Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area Superficial: 1,00
Fator de homogeneizac¢ao Localizagao: 1,10
Imoével 5:

INTERIOR - ANITAPOLIS-SC

Area: 360.000m?
Valor: R$1.800.000,00
Valor por metro quadrado: R$5,00
Fator de homogeneizagao Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area Superficial: 0,90
Fator de homogeneizag¢ao Localizagao: 1,10
Imoével 6:

INTERIOR - AGUAS MORNAS-SC

Area: 310.000m?
Valor: R$1.650.000,00
Valor por metro quadrado: R$5,32
Fator de homogeneizacao Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area Superficial: 1,10
Fator de homogeneizag¢ao Localizagao: 1,00
Imoével 7:

INTERIOR - ILHOTA-SC

Area: 300.000m?
Valor: R$2.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$8,00
Fator de homogeneizacao Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area Superficial: 1,10
Fator de homogeneizacao Localizagao: 1,10
Imobvel 8:

ALTO DA SERRA - CHAPECO

Area: 266.000m?
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Valor: R$1.499.000,00
Valor por metro quadrado: R$5,64
Fator de homogeneizagao Oferta: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area Superficial: 1,20
Fator de homogeneizag¢ao Localizagao: 1,00

Tabela de homogeneizagao:

Imével  R$/m? F1 F2 F3 hR$’ m*
omog.

1 5.45 0,90 1,00 110 5,40

2 8.07 0.90 110 1.00 7.99

3 7.22 0,90 0,90 1,00 5.85

4 3.53 0.90 1,00 110 3.49

5 5,00 0.90 0.90 110 4.45

6 5.32 0.90 110 1.00 527

7 8.00 0.90 110 110 8.71

8 5.64 0.90 1.20 1.00 6.09

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X =3 (Xi)/n
X =5,91

Desvio padrdo: S = V(¥ (X - Xi) 2)/(n-1)
$=1,73

Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdao deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = [Xi- X|/S<VC

Valor critico para 8 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,86

Amostra1: d=15,40-5,91|/1,73 = 0,29 < 1.86 (amostra pertinente)
Amostra2: d=|7,99-591|/1,73 = 1,21<1.86 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=15,85-5,91|/1,73 = 0,03 < 1.86 (amostra pertinente)
Amostra4: d=13,49-5,91|/1,73 = 1,40<1.86 (amostra pertinente)
Amostra 5: d=14,45-591|/1,73 = 0,84 <1.86 (amostra pertinente)
Amostra 6: d=15,27-5,91|/1,73 = 0,37 < 1.86 (amostra pertinente)
Amostra7: d=8,71-591|/1,73 = 1,63 <1.86 (amostra pertinente)
Amostra 8: d=16,09-5,91|/1,73 = 0,10 < 1.86 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li= X -tc* S/(n-1) e Ls =X +tc* S/V(n-1),
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onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e
7 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 591-1.42*1,73(8-1) = 4,98

Limite superior do intervalo de confiancga (Ls):
Ls = 591+1.42*1,73N(8-1) = 6,83

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$5,32 a R$6,50

Tomada de deciséo sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestao, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio:
5,40 (amostra 1); 5,85 (amostra 3); 6,09 (amostra 8).

Valor unitario do imével avaliando: R$5,78

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final R$5,78 * 330.244,00 = R$1.908.388,25

Valor do imoével avaliando: R$1.908.388,25

10. Avaliacao das Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagéo das edificagées obedece ao seguinte
roteiro de calculo:

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Caird, 335 D, Passo dos Fortes, Chapeco SC
49 | 9 8424 3458



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT4, Pagina 17 |

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024 17

CUSTO DE COEF.DE VUER
= BLOCOS DIMENSOES - 0SICAD DEPREC. (ANOS) VALORATUAL (RS)
1 |REFEITORIO 490,69 |R$ 1.351.173,80| 0,8977 14 | R$  1.212.94872
2 |VEST. LAV. 99945 |R$ 20.148.97197| 0,8977 14 | R$  18.087.732,13
3 |[ADMIN. 19560 |R$  538.608,07 | 0,8977 14 | R$ 483.508,47
4 [sIF 197,75 | R$ 54452836 0,8977 14 | R$ 488.823,10
5 [sL.mAQ. 833,69 | R$ 2.29566546| 08977 14 |R$  2.060.818,88
6 |MANUT.ALM. 384,00 |R$ 1.057.390,08| 0,8977 14 | R$ 949.219,07
7 |cALDEIRA 306,06 | R$  842.772,94| 08977 14 | R$ 756.557,27
8 [DEP.VISC. 264,00 |R$  726.95568| 0,8977 14 | R$ 652.588,11
9 [TUNELDECONG.| 43338 |R$ 1.193.363,84| 08977 14 |R$  1.071.28272
10 |DEP.CAIXAS 567,58 | R$ 1.562.899,64| 08977 14 |R$  1.403.015,01
11 |ABATEDOURO 548273 |R$ 15.097.354,98| 0,8977 14 | R$ 13.552.89557
12 |DESC. AVES 330,00 |R$  908.694,60| 0,8977 14 | R$ 815.735,14
13 |VESTO. PEND. 120,00 |R$ 33043440 08977 14 | R$ 296.630,96
14 |FAB. DE RACAO 833,69 |R$ 2.29566546| 08977 14 |R$  2.060.818,88
AREA TOTAL CONST. | 11438,62
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$  43.892.574,03
cuB|  JAN2024 2753,62

11.

(Quarenta e trés milhées e oitocentos e noventa e trés mil reais, em valores arredondados)

RESUMO DE VALORES

Valor de Area RULAL. ... ..oeeeeeeeee e R$ 1.908.388,25
Valor de Mercado dos Prédios e Benfeitorias .............ceeeveeevennne.. R$ 43.892.574,03
AVZ= 1o e L3 1Y, (=T (7= Uo [0 T R$ 45.800.962,28

(Quarenta e cinco milhées e oitocentos mil reais, em valores arredondados)

Chapecd, 01 de fevereiro de 2024.

Silvio Dias
Arquiteto e Urbanista
CAU BR A57065-6
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ANEXOS

1wy’ €09€202962

ol s e e B sEmysSpenaudoidag wooicaaRotrNed] B0 0995-260v(L1)|  8IMIIAOWI| ¥9'G $4 | 0000066 $x |  00'00099¢ 003dVHO - Vi3S va 011V

e Us-NEq-Us BpUoA-BlECH eI B 1E/sapepaLdaidia tos (e ety 60 0995-260v(11)|  SIMTIAOWI| 00'8 $4 | 00'000°00v'Z  $¥|  00'00000€ 0S-VLOH1I - HORIFLNI

o113050U-05596-0I10-0pE BSOS SapEpaLdoIIG L commermamy odry| 60 0996-260p(LL)|  8IMIIAOWNI| Z€'S $4|00'000059°L  $d |  000000L€|  OS-SYNMOW SYNOY - HORILNI

o s RSP e Wzdg)| 0 0995-260v(11)|  8IMIIAOWI| 00°G $4 | 00'000008L  $|  00°00009€ 0S-SIMOdYLINY - YOI LNI

/51-0235-{BAIa-3p-0BIBaI-BU-BU-PE/Iq WOd SIAOWIUPRAeS/SANY| 60 | BILE-GO666 (1) INIQvVEVS| €5'€ $ | 000000021  $|  00°0000vE SH-003S TYAY3 - ORIFLNI

/2690210 wod siaRownuPeGeS S| 60 | L9LE-G0666 (1) INiavavs| zz'2 $4 | 000000097  $|  0000009€ SY-143FIS - HOIIILNI

/SH13Gas-3p-0BIB -eU-BLI-G-8Z-Wo-apepaudoxda woo sianownupedes/;stiu| 60 | 99LE-G0666 (¥6) INIavavs)| 208 $4 | 00'00000€7  $| 00000582 SY-RIFA3S - HOIYALNI

ce00-59-0B1B51-0U-s0190U-c-0p- 2pepaudoxdid-Woo SenoUmene | 60 | S91£-50666 (v6) INIQvVEVS| Sv' $4 | 00'000008'L  $ 0000€€[0S-0AVINIZND OHONVY - HORITLNI
s el0}|ajuag 3uojs|al eueljiqow| (;w/$¥) 3un A ojaig ealy ojaiapugz

OJILSILY1S3 30 OLNINVY.LVHL 3 OAVIHIW 3a VSINOS3d

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Caird, 335 D, Passo dos Fortes, Chapeco SC

49 | 9 8424 3458



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT4, P&gina 19 |

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024

Documento Assinado Digitalmente por JANETE LUZIA NUNES DE SOUZA SILVEIRA. CPF: 16517792953

STavg, iy

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE PINHALZINHO - OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel Janete Luzia Nunes de Souza Silveira, Oficiala Registradora
Bel César Vanderlei Mayer, Escrevente Substituto

CERTIDAO

CERTIFICO, na forma da Lei e a requerimento da parte, que no Livro n°. 2 - Registro Geral,
procedeu-se os atos abaixo indicados:

Matricula n® 13.462, de 12 de Agosto de 2004

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - PARTE DOS LOTES RURAIS N°. 74, 64, 66 ¢ 68, todos
do Poligono "B", com as areas respectivas de 47.044 m?, 100.000 m?, 139.500 m? e 43.700 m?,
perfazendo a area total de TREZENTOS E TRINTA MIL, DUZENTOS E QUARENTA E
QUATRO METROS QUADRADOS (330.244 m?), sem benfeitorias, situados na Linha Suspiro,
no municipio de Nova Erechim, nesta comarca de Pmhalzinho, CONFRONTANDO EM
CONJUNTO: ao NORDESTE, em trés angulos, sendo o primeiro com o Rio Chapecd; o segundo
com parte do mesmo lote rural n°. 74, de Gilmar Somensi e o terceiro, com parte do mesmo lote
rural n°. 74, de Silvino Luiz Andretta; ao SULESTE, em dois angulos, sendo o primeiro com o Rio
Chapecod e o segundo, com parte do mesmo lote rural n®. 68, de Nelson Antonio Pierozan; ao
LESTE, com parte do mesmo lote rural n°. 74, de Gilmar Somensi; ao SUDOESTE e OESTE,
com a rodovia BR-282. Imovel cadastrado no "INCRA", em nome de José Andretta, Domenico
Babinski e Nelson Antonio Pierozan, conforme Certificados de Cadastro de Imovel Rural-CCIR,
referentes aos exercicios de 2000/2001/2002, devidamente quitados, nos quais consta: codigo do
movel: 8152090014815, 8152090011476 e 8152090036118; area total: 13,2, 33,5 e 57.9;
modulo rural: 0,0, 0,0 e 12,9; n°. de modulos rurais: 0,00, 0,00 e 4,50; fragdo minima de
parcelamento: 0,0, 0,0 e 2,0. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE NOVA ERECHIM, pessoa
juridica de direito publico, com sede administrativa na avenida Francisco Ferdinando Losina, n°.
139, na cidade de Nova Erechim, nesta comarca, inscrito no CNPJIMF. sob n°
83.021.840/0001-68. TITULOS DE AQUISICOES registrados sob n°. 3, na matricula n°. 13.353,
em 29/07/2004; sob n°. 3, na matricula n°. 13.439, em 05/08/2004 e sob n°. 3, na matricula n°.
13.443, em 09/08/2004; todos no livro n°.2, neste Oficio. O imovel da presente matricula destina-se
a implantacio de Empreendimento Agroindustrial, de conformidade com o Decreto de
Desapropriagdo n°. 100, de 09/07/2004. Dou fé. Pinhalzinho, 12 de agosto de 2004.-(a)Janete

Luzia Nunes de Souza Silveira, Oficiala Registradora

R.1-13.462, de 02 de Margo de 2006.
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Documento Assinado Digitalmente por JANETE LUZIA NUNES DE SOUZA SILVEIRA. CPF: 16517792953

Por Escritura Publica de Compra e Venda n°. 9.098, lavrada as fls. 080 e 081, do livro n°. 71, em
02 de setembro de 2004, pela Tabelid desta cidade e comarca, Si*. Elony Lourdes Ody; o
proprietario;: MUNICIPIO DE NOVA ERECHIM, ja qualificado; VENDEU, como de fato e na
verdade vendido tem, o imovel da presente matricula, com a drea total de TREZENTOS E
TRINTA MIL, DUZENTOS E QUARENTA E QUATRO METROS QUADRADOS (330.244
m?), sem benfeitorias, para a empresa FRIAVES INDUSTRIAL DE ALTMENTOS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n°. 06.368.045/0001-08, com sede na
linha Suspiro, no municipio de Nova Erechim, nesta comarca; pelo valor de R$3.202,44, corrigido
monetario R$3.432.50. Venda feita de conformidade com o Edital de Licitagdo n°. 04/2004, sendo
que o imovel destina-se a instalagdo de wma indhstria frigorifica para abate e industrializacdo de
aves e fabricacdo de racao. Apresentado o Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR referente
aos exercicios de 2003/2004/2005, do imével inscrito sob codigo n®. 95005070485 74 e os recibos
de entrega das declaragdes do ITR, referentes aos exercicios de 2004 € 2005, do imoével inscrito no
NIRF: 7065586-3, todos em nome da Prefeitura Municipal de Nova Erechim. Dou fé. Pinhalzinho,
02 de margo de 2006.-(a)Janete TLuzia Nunes de Souza Silveira, Oficiala
Registradora.-Emolumentos: R$50,77

AV.2-13.462, de 02 de Margo de 2006.

Na Escritura Publica de Compra e Venda, devidamente registrado sob n°. 1, na presente matricula,
consta a seguintes clausulas: PRIMEIRA - E vedado & Outorgada Compradora alienar o imdvel
recebido, acrescido das benfeitorias que efetuar, pelo prazo de dez (10) anos do inicio das
atividades a que se propds, com excec¢do dos seguintes casos: I - Ter cumprido parcialmente o
projeto inicial, desde que o pedido seja acompanhado com justificativa técnica e/ou financeira da
impossibilidade de cumprir com o disposto no projeto. II - Constatar que o terreno recebido tiver
area msuficiente para comprotar uma futura ampliagdo. IIT - Nas hipoteses dos incisos I e II, desta
clausula a alienacdo depesndera de anuéneia expressa da Outorgante Vendedora. SEGUNDA - A
anuéncia para alienagdo a terceiros, quando solicitada nos moldes dos Incisos I e II, da clausula
anterior, somente sera concedida apos a transferéncia efetiva da empresa a suas novas instalagoes,
devendo o adquirente se habilitar nos termos no artigo 16 da Lei Municipal n°. 1.039/2001, e
assumir todos os encargos que recairem sobre a area. TERCEIRA - Reverterdo ao Municipio de
Nova Erechim as benfeitorias cedidas pelo presente contrato, quando: I - Nao utulizadas em sua
finalidade; IT - Ndo cumpridos os prazos estipulados; Il - Faléncia da empresa. QUARTA -
Comprovado o desvio de dinalidade ou ma f& na utilizagdo dos incentivos previstos nestes Contrato
o MUNICIPIO DE NOVA ERECHIM exigird a imediata reposicio dos valores correspondentes
aos incentivos concedidos, sem prejuizo das penalidades especificas. QUINTA - Caso a empresa
cessar suas atividades por qualquer dos motivos previstos neste Confrato e na Lei Municipal n°.
1.039/2001, a Comissdo Municipal de Desenvolvimento Econdmico dard o prazo de trés (03)
meses para a empresa retirar as benfeitorias edificadas e de acordo com o Edital de Licitagdo que
deu origem ao presente Contrato, fora do qual passardo a pertencer ao Municipio de Nova
Erechum. SEXTA - Havendo mteresse do Municipio de Nova Erechin e mediante aprovagio do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Economico, podera haver ressarcimento das contiugdes
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executadas pela empresa, cuyas ndo poderdo ser demolidas para ndo comprometer a estrutura
original, através da apropriacdo do custo da construgao, efetuado por engenheiro habilitado, em 12
prestacdes mensais e consecutivas, sem coregao. SETIMA - O atraso nas execucdo dos servigos
somente serao justificaveis em cado de forma maior ou casos fortuitos, plenamente justificaveis e
aceitros pela Outorgada Compradora. OITAVA - A Outorgada Compradora devera apresentar para
a Comissao Municipal de Desenvolvimento Econdmico, durante a vigéncia deste Contfrato, sempre
no meés de mar¢o, um relatorio das atividades da empresa, indicado a movimentagio de
funcionarios, numero de funcionarios, faturamento, balango anual e demais insfromacoes que achar
conveniente. NONA - O beneficio ora concedido passara a constituir-se em doagdo definitiva, ao
final de dez(10) anos de instalagdo no Municipio de Nova Erechim, desde que cumpridas tados as
clausulas pactuadas e satisfeitas todas as exigéncias de ordem legal DEZ -Nos termos dos
financiamentos constratados junto a Instituicdo Fmanceiras, os temmenos e benfeitorias recebidas
poderdo ser dados em hipoteca, como garantia real de bens imodveis, nos termos do Art. 17,
paragrafo da Lei 8.666/93 e do item 5.1, inciso III do Edital de Conconrréncia n®. 47/2004. Dou
fé Pinhalzinho, 02 de margo de 2006.-(a)Janete Luzia Nunes de Souza Silveira, Oficiala
Registradora.-Emolumentos: R$50,77.

O referido € verdade e dou fé.
Pinhalzinho, 20 de Qutubro de 2022.

[ Janete Luzia Nunes de Souza Silveira-Oficiala Titular

[ 1César Vanderlei Mayer - Oficial Registrador Substituto

[ 1 Ricardo Henrique Schuh - Oficial Registrador Substituto
[ 1 Franciéli Geisel - Escrevente

Emolumentos: Poder Judicidrio

01 CertidZo de Inteiro Teor.......................... R$ 22 22R$ 0,00 E'E sifsagif;gglsdzr':sg;gt;

Selos: R$ 3,11 Total: R$ 25,33 Normal
GPS66837-ZKX5

E Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Documento Assinado Digitalmente por JANETE LUZIA NUNES DE SOUZA SILVEIRA. CPF: 16517792953

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigio.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo sera considerado fraude.
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

CAU/BR

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13948043

Nome Civil/Social: SILVIO DIAS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 035.XXX.XXX-81
N2 do Registro: 000A570656

N@ do RRT: S113948043100CT001
Data de Cadastro: 02/02/2024
Data de Registro: 06/02/2024

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$119,61 Boleto n® 19697541

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 06/02/2024

3.1 Servico 001

Contratante: FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servigo/Honorarios: R$3.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNP): 06.XXX.XXX/0001-08
Data de Inicio: 19/01/2024
Data de Previsao de Término: 10/02/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RODOVIA
Logradouro: BR 282 KM 562
Bairro: LIN SUSPIRO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89865000

N2: SN

Complemento: INTERIOR
Cidade/UF: NOVA ERECHIM/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 11.438,62
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Industrial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Determinagaodosvaloresdemercadode imével determinando valordecompraevenda.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacbes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

22
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( g l ' Conselho de Arquitetura
B R e Urbanismo do Brasil
’ RRT 13948043

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S113948043100CT001 FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA INICIAL 02/02/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista SILVIO DIAS, registro CAU n®
000A570656, na data e hora: 02/02/2024 16:32:58, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 07/02/2024 as 08:28:38 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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Laudo de Avaliacao

OBJETIVO: AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

METODO UTILIZADO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado(MCDDM) e Método
Evolutivo

LOCALIZACAO: Rua Nilo Pecanha esq. Tiradentes, 559, Bela Vista, Chapeco SC
Area Terreno= 1.560,00 m? Area
construida = 1.800,11 m2

CONTRATANTE: FRIGOMAQ

Resp. Técnico: Silvio Dias — Arquiteto

Data da Vistoria: 01/02/2024

Chapeco, 01 de fevereiro de 2024.

Nota: O presente Laudo de Avaliacao é composto de 12 paginas, todas devidamente rubricadas, sendoas
paginas de Resumos de Valores assinadas.

(*) O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso Restrito para fins patrimoniais e sua exibicdo para terceiros ou
emissédo de cépias é prerrogativa do Contratante.
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Ficha Extrato da Avaliacao:

Data: 22.01.2024

USI/CESIN

NUmero do laudo

2024/01

Finalidade AVALIZAQAO IMOBILIARIA
Objetivo DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
Pedido 2024, DE 19.01.2014.
Objeto EDIFICACAO COMERCIAL E RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Endereco NILO PECANHA — BELA VISTA
Cidade e UF CHAPECO / SC
CEP 89.804-060
Proprietéario FRIGO INDUSTRIAL LTDA
Area construida 1.800,11 m?2
Area do terreno 1.560,00 m2

Resultado da avaliacdo

Valor de mercado: R$ 4.323.936,50 (reais)

Classificagdo quanto a
liquidez

Baixa (12 meses a 18 meses)

Metodologia aplicada

Método Evolutivo:
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
MQTCT - Método da Quantificacdo de Custo.

Tratamento dos dados

INFERENCIA ESTATISTICA

Especificacdo da avaliagcédo

FUNDAMENTACAO: GRAU I

Data do laudo 01.02.2024
CNPJ - Contratada 51.290.940/0001-01
Nome do avaliador SILVIO DIAS

Dependéncia solicitante CHAPECO
Dependéncia pagadora CHAPECO

Informacdes relevantes

O imo6vel encontra-se com bom estado de conservagdo, com
necessidade de adequacéo na infraestruturas (Sistema
Hidrossanitario)

SD - CONSULTORIA
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01.

02.

03.

04.

05.

06.

SOLICITANTE

FRIGO INDUSTRIAL LTDA

PROPRIETARIO

ALEXANDRE CESAR GRIGOLO

OBJETO DA AVALIACAO

3.1 Tipo do bem: Galpdo em imdvel urbano.
3.2 Descricdo suméria do bem:

Edificado com areas mista (Comercial/Residencial unifamiliar) com area total de 1.800,11 m2. A area
Comercial (Galpao) possui um area construida de 1.600,15 m2, e uma area residencial de 199,96mz2,
estando este situado em lote urbano, Rua Nilo Pecanha esg. Com Tiradentes, Quadra 586 L 01, com
uma area de 1.560,00 m2, em um perimetro de 178,00 m e apresenta 0s seguintes Limites e
Confrontagdes: NORTE: com a rua Tomé de Sousa em 24 metros, LESTE: com os lotes 05 e 06 em
65 metros SUL: Com rua Tiradentes em 24 metros OESTE: com rua Nilo Pecanha em 65 metros,
conforme transcrito do Memorial descritivo em Registro de Iméveis apresentado e anexo a este
Laudo.

FINALIDADE DA AVALIACAO
Avaliacdo Imobiliaria
OBJETIVO DA AVALIACAO
Determinacao dos valores de mercado de im6vel determinando valor de compra e venda.
PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Consideramos corretas as dimensdes do terreno constantes na certiddo de matricula. O avaliando
foi verificado “in loco” e 0 mesmo é de propriedade da Empresa FRIGO INDUSTRIAL LTDA, como
descrito em Registro de Iméveis. Para a determinacgéo de seu valor, nao foi considerada a existéncia
de quaisquer 6nus ou gravames.

Vale destacar que ndo houve dificuldade de acesso, pois o terreno e suas instalagbes encontram-
se em bom estado de conservacéo.

Ha de ser considerada também que o Avaliando encontra-se desocupado e em pleno estado de
utilizacdo e funcionamento. No entando cabe salientar a possivel necessidade de adequag&o nos
sistemas de hidrossanitario da edificacéo e preventivo de incendio, bem como a averbaséo de toda
a area construida.
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07.

CARACTERIZAGAO FiSICA DO IMOVEL E PERIODO DE VISTORIA

Data da vistoria:
23/01/2024
Croqui de localizagéo:

TERCTEREGA A TR O\ TSN Y ™ f SR FNRIRc A -
Pesquise no Google Maps O\ o Pt ¥1 Restaurantes |em Hotéis [@ Coisas legais para faz... £ Museus

Regiéo

O imovel concentra-se no bairro do Bela Vista, e faz divisa com uma das principais avenidas de
entrada e saida de Chapecd, a Av. Fernando Machado. Sendo este bairro/regiao uma das mais
velha da cidade,

Antes de receber seus primeiros moradores, o local j4 era idealizado por abrigar algumas grandes
empresas. Implantado em duas etapas, a regido se limita com os bairros Alvorada, Jardim
América, Cristo Rei e Lider. O local possui cararterista de topografica ou de localizacao altimétrica
considerada alta com relacdo as demais bairros da cidade.

As instalacbes de redes de energia elétrica, agua e esgoto e abertura da malha viaria apresenta-
se bem consolidados. O bairro possui caracteristicas predominantemente residencial.

Contexto Atual:

Com estrutura de cidade grande, afinal € um dos bairros mais antigos da cidade. Nesse bairro
voceé vai encontrar padarias, farmacias, bancos e também uma rede de supermercados completa.
A estrutura fisica do bairro € uma mistura entre prédios e casas residenciais. Por ser um bairro
mais antigo, as casas geralmente sao de moradores que vivem ha muitos anos na cidade. O que
acaba se tornando um ambiente familiar.
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Terreno:

Matriculo 65 .527, Quadra 586, Lote 01, situado em uma Macro Zonha Urbana denominada com
UM-Uniade de Moradia, este situado em lote urbano, Rua Nilo Peganha esq. Com Tiradentes,
Quadra 586 L 01, com uma é&rea de 1.560,00 m2, em um perimetro de 178,00 m e apresenta 0s
seguintes Limites e Confrontac6es: NORTE: com a rua Tomé de Sousa em 24 metros, LESTE:
com os lotes 05 e 06 em 65 metros SUL: Com rua Tiradentes em 24 metros OESTE: com rua Nilo
Pecanha em 65 metros.

Benfeitorias:

Avaliando composto de duas areas distintas sendo elas Comercial e Residencial, com 1.800,11
m2, Dividos da seguinte maneira:

Pavimento térreo, com ambientes de recepc¢édo, adminstracéo, sala de projetos, sala de controle,
bwc’s e Lavabos, com 1.416,00 m2,

Mezanico-01 com 42,39m?2,

Mezanino-2 com 82,61 m2,

Mezanino-Fundos com 58,55m2 composta por 3

1° Pavimentos, com sala de estar/jantar, cozinha, Area de Servico, 02 bwc’s, 03 Dormitérios,
Suite, Bwc Suite, Sacada, e uma com 199,96m2,

As areas sao entao assim totalizadas:
Area Comercial = 1.600,15m?
Area Residencial= 199,96m?2

Embora tais areas estejam neste documentos, tais benfeitorias ndo constam descritas na
matricula do imével.

Vistas da area externa
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Vistas internas area do barracdo e comercial
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08.

Vistas internas area residencial

AVALIACAO

Valor do imoével avaliando: R$4.323.936,50

Imével avaliando
Imovel Urbano com area superficial de 1560,00 m2, e uma area construida de 1800,11 m2

Método empregado:

Para a avaliacdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando
€ avaliado por comparacdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos
valores unitérios (por m2) séo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e
o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30)
com a distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Oferta
F2: Area Construida
F3: Localizacdo

Imoveis amostrados para comparacgao:

Imovel 1:
Localizagéo: Eldorado, Chapeco
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Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacédo Area Construida:

Fator de homogeneizacédo Localizacéo:

Imovel 2:

Localizac&o: Lider, Chapeco
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacdo Area Construida:

Fator de homogeneizacgéo Localizagé&o:

Imovel 3:

Localizacdo: Seminario, Chapecé
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizac&o Area Construida:

Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imovel 4:

Localizagcdo: Séo Cristovao, Chapeco
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacgéo Oferta:

Fator de homogeneizacdo Area Construida:

Fator de homogeneizacgéo Localizagao:

Imovel 5:

Localizagéo: Eldorado, Chapeco
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagéo Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Construida:

Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imével 6:

Localizagdo: Monte Alegre, Chapecdé
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

1.106m2
R$2.656.000,00
R$2.401,45
0,90

0,90

0,90

600m?2
R$2.450.000,00
R$4.083,33
1,00

0,80

1,00

600m?
R$1.908.000,00
R$3.180,00
0,90

1,20

0,70

450m?2
R$1.800.000,00
R$4.000,00
0,90

0,70

1,20

702m?2
R$1.706.000,00
R$2.429,65
1,00

0,80

0,80

540m?
R$1.700.000,00
R$3.148,15
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Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacédo Area Construida:

Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imovel 7:

Localizag&o: Esplanada, Chapecé
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizag&do Area Construida:

Fator de homogeneizacédo Localizacéo:

Imovel 8:

Localizacdo: Jardim lItalia, Chapecoé
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacédo Area Construida:

Fator de homogeneizacado Localizacao:

Imovel 9:

Localizagcéo: Séo Cristovao, Chapeco
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacgéo Oferta:

Fator de homogeneizacdo Area Construida:

Fator de homogeneizacgéo Localizag&o:

Imével 10:

Localizagéo: S&o Lucas, Chapecé
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Construida:

Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imovel 11:

Localizacéo: Cristo Rei, Chapeco
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéao Oferta:

Fator de homogeneizacdo Area Construida:

Fator de homogeneizacéo Localizacéo:

0,90
0,70
0,60

300m?2
R$1.700.000,00
R$5.666,67
0,80

0,50

0,70

280m?
R$1.680.000,00
R$6.000,00
0,80

0,50

1,00

335m?2
R$1.650.000,00
R$4.919,79
0,90

0,60

1,00

240m?
R$1.300.000,00
R$5.416,67
0,70

0,50

0,70

2.623m?
R$6.400.000,00
R$2.439,95
1,00

1,30

0,80
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Imovel 12:
Localizag&o: Parque das Palmeiras

Area:
Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:
Fator de homogeneizacédo Area Construida:
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Tabela de homogeneizacao:

Imével

IS
NEBoo~NooswN ek

R$/m?2
2.401,45
4.083,33
3.180,00
4.000,00
2.429,65
3.148,15
5.666,67
6.000,00
4.919,79
5.416,67
2.439,95
4.000,00

F1 F2
0,90 0,90
1,00 0,80
0,90 1,20
0,90 0,70
1,00 0,80
0,90 0,70
0,80 0,50
0,80 0,50
0,90 0,60
0,70 0,50
1,00 1,30
1,00 0,90

F3
0,90
1,00
0,70
1,20
0,80
0,60
0,70
1,00
1,00
0,70
0,80
0,80

Valores homogeneizados (Xi), em R$/mz
Média: X = > (Xi)/n
X =2.214,86

Desvio padrdo: S = V(3(X - Xi) 2/(n-1)
S =704,33

R$/m2 homog.
1.750,65
3.266,67
2.404,08
3.024,00
1.554,97
1.190,00
1.586,67
2.400,00
2.656,69
1.327,08
2.537,55
2.880,00

Verificagcao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

10

1.250m?
R$5.000.000,00
R$4.000,00

1,00
0,90
0,80

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = [Xi - X|/S <VC

Valor critico para 12 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,03

Amostra 1:
Amostra 2:
Amostra 3:
Amostra 4:
Amostra 5:
Amostra 6:

d = |1.750,65 -
d = 3.266,67 -
d = [2.404,08 -
d = [3.024,00 -
d = |1.554,97 -
d = 1.190,00 -

2.214,86| / 704,33
2.214,86| / 704,33
2.214,86| / 704,33
2.214,86| / 704,33
2.214,86| / 704,33
2.214,86| / 704,33

0,66 < 2.03
1,49 <2.03
0,27 <2.03
1,15<2.03
0,94 < 2.03
1,46 < 2.03

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC

SD - CONSULTORIA

49 | 9 8424 3458



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT5, Pagina 11 |

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024

Amostra 7: d =]1.586,67 - 2.214,86| / 704,33
Amostra 8: d =[2.400,00 - 2.214,86| / 704,33
Amostra 9: d = |2.656,69 - 2.214,86| / 704,33
Amostra 10: d =|1.327,08 - 2.214,86| / 704,33
Amostra 11: d =|2.537,55 - 2.214,86| / 704,33
Amostra 12: d =]2.880,00 - 2.214,86| / 704,33

0,89 < 2.03

0,26 < 2.03

0,63 <2.03
1,26 <2.03
0,46 < 2.03
0,94 < 2.03

11

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* SA(n-1) e Ls=X+tc* S/N(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e
11 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 2.214,86 - 1.36 * 704,33/N(12 - 1) = 1.926,05
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 2.214,86 + 1.36 * 704,33/\(12 - 1) = 2.503,68

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$1.993,38 a R$2.436,35

Tomada de decisado sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestao, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio:
2.404,08 (amostra 3); 2.400,00 (amostra 8).

Valor unitario do imoével avaliando: R$2.402,04
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final R$2.402,04 * 1.800,11 = R%$4.323.936,50

Valor do imdvel avaliando: R$4.323.936,50

Chapecd, 23 de janeiro de 2024

Silvio Dias
Arquiteto e Urbanista
CAU BR A57065-6
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ANEXOS
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Valide aqw
acertidao

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL MATRCS0 527
Ma/g:_i S/Ir;o:"Cﬂmra ANO
ficial Substituta
Waria Licia pomparmayar Jerri Adrisni Barbieri ,‘WZA—
Oficial Titular Escrevente
60, 57Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS ',,,—O-Lr———.‘,...c,c o
Livro 02 - Fis. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL
r MATRICULA N* 7 x |
| 69.527IMOVEL - UNIFICACAO - Protocolo 162400. Por requerimento 9‘

do proprietario aos 13/05/2005, juntamente com memorial descritivo, mapa aprovado em
28/11/2003 e revalidado em15/06/2005, Alvara de Aprovagdo de Parcelamento do Solo n°l607/03 oo —
pela Prefeitura Municipal de Chapec6-SC, ART n°2169556-1, proced: a unificagdo dos Maamicuta
imoveis: A) Lote urbano n°02 da quadra 30, atual quadra 586, com a 4rea de 390m2 do Ic >
Industrial, sito na cidade de Chapeco-SC, mmriculado no livro 02 sob o n°25.220 deste CRI. B) | | **™

Lote urbano n°01 da quadra 586, com a area de 780,00m2 do loteamento Industrial, sito na cidade BT TR
de Chapeco-SC, matriculado no livro 02 sob o n°53.060 deste CRI. C) Lote urbano n°04, da quadra | [swwicoxn
30, atual quadra 586, com érea de 390m2, do Loteamento Industrial, sito nesta cidade de Chapecd,
SC, matriculado no livro 02 sob n°8.767 deste CRI. QUE EM CONJUNTO OS IMOVEIS ACIMA | | ™
REFERIDOS FORMAM UMA SO UNIDADE DENOMINADA: LOTE URBANO n°0! da | Fewen
quadra n°586, com a drea de 1.560,00m?, situado no | Ind ial, pio e
comarca de Chapecé, Estado de Santa Catarina, com as confronta¢des: ao Norte com a Rua | | ™
Tomé de Souza em 24,00metros; ao Sul com a Rua Tiradentes em 24,00metros; ao Leste com
os lotes n°05 e 06 em 65,00metros; ao Oeste com a Rua Nilo Pecanha em 65,00metros.
PROPRIETARIO: INDUSTRIA DE MAQUINAS FRIGORIFICAS CHAPECO LTDA, pessoa | [ooa
juridica de direito privado, belecida na Rua Tirad 554-E, bairro Bela Vista, cidade de | [
Chapeco-SC, inscrita no CNPJ 85.368.231/0001-105. TITULO AQUISITIVO: Matriculado neste | | ™™

cartério no livro 02 sob n°25.220 aos 08/05/1984, n°53. a 4/01/}9P8 67 aos 29/05/1978. BATA
Dou fé. Chapecd, 08 de julho de 2005. A Escrevente V7 Marcia Simone

WATRIGULA

Carraro. Custas: R$50,70, e
R-1-69.527: ALTERACAQ DE RAZAO SOCIAL - Protocolo 166446. Por requerimento da | |

proprietaria, aos 02/01/2006, com Alteragdo Contratual n°06 da Firma Industria de Maquinas WATRICULA
Frigorificas Chapeco Ltda ME, realizado em 27 de maio de 2003, registrado na JUCESC sob o
n°20031185037, procede-se a esta averbagdo para constar que a lndust de Maquinas Frigorificas
Chapec6 Ltda, alterou sua d i > social, do a d = FRI(.O lNDUSTR]AL [
LTDA. Dou fé. Chapecd, 05 de janeiro de 2006. O Escrevente
Adriani Barbieri. Custas; R$50,70, o

| [mavricuA
| [ —
OATA
ENCERRAMENTO
OATA

DATA

MICROFILMAGEM '
ROLO.

FICHA

\ =
’ TRANSPORTE

R - Registro AV - Averbagio Continua no verso

[oata
I
i —

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 69.527 do Livro n° 2, conforme imagem acima. O
referido é verdade e dou fé. Chapecd, 20 de maio de 2022.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
- Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZY3V-MRPLG-FW7FU-VS7N3

[ ] Gelson Oliveira Ferri - Oficial Interino
[1 Viviane Schumacher - Escrevente Substituta Legal
[] Larissa Ceccatto - Escrevente Substituta

[] Lilliane Cella Riboli - Escrevente Substituta 1."? Confira os dados do ato em:
[ 1 Roberta da Silva Caldas - Escrevente Substituta selo.tjsc.jus.br
Emolumentos:

01, At Relifi CadOr ««.ocoverosmmenimsnmienassie: R$ 0,00

Selos: R$ 3,11 Total: R$ 3,11

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigdo.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracéo sera considerado fraude.

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGCAO 2024

Conselho de Arquitetura
m B R e Urbanismo do Brasil
RRT 13947466

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: SILVIO DIAS CPF: 035.XXX.XXX-81
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N@ do Registro: 000A570656

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: S113947466100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 02/02/2024 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 06/02/2024 Forma de Participagao: INDIVIDUAL

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Valor da(s) taxa(s): R$119,61 Boleto n? 19696665 Pago em: 06/02/2024

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: FRIGO INDUSTRIAL LTDA CPF/CNPJ: 85.XXX.XXX/0001-05
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 19/01/2024
Valor do Servigo/Honorarios: R$3.000,00 Data de Previsao de Término: 10/02/2024

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89804060

Tipo Logradouro: RUA No: 554E

Logradouro: TIRADENTES - ATE 555 - LADO IMPAR Complemento: E

Bairro: SAO CRISTOVAO Cidade/UF: CHAPECO/SC

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.800,11
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Determinag&odosvaloresdemercadode imével determinando valordecompraevenda.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagbes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br Pagina 1/2

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024

Conselho de Arquitetura
_cA_u B R e Urbanismo do Brasil
RRT 13947466

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S113947466100CT001 FRIGO INDUSTRIAL LTDA INICIAL 02/02/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sé&o verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista SILVIO DIAS, registro CAU n2
000A570656, na data e hora: 02/02/2024 15:51:06, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 07/02/2024 as 08:29:31 por: siccau, ip 10.244.171.173.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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SO - COoONMsULTORIA

Laudo de Avaliacao

OBJETIVO: AVALIACAO DE AREA DE TERRA RURAL

METODO UTILIZADO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado(MCDDM) e Método
Evolutivo

LOCALIZACAO: Rod SC-480, KM 5, S/N, Lin. Rodeio Chato, Chapeco SC
Area Terreno= 181.550,00 m?
Area Construida = 1.516,11m?

CONTRATANTE: FRIGOMAQ

Resp. Técnico: Silvio Dias — Arquiteto

Data da Vistoria: 29/01/2024

Chapeco, 01 de fevereiro de 2024.

Nota: O presente Laudo de Avaliacao é composto de 13 paginas, todas devidamente rubricadas, sendoas
paginas de Resumos de Valores assinadas.

(*) O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso Restrito para fins patrimoniais e sua exibicdo para terceiros ou
emissédo de cépias é prerrogativa do Contratante.
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Ficha Extrato da Avaliacao:

Data: 29.01.2024

USI/CESIN

NUmero do laudo

2024/02

Finalidade AVALIZACAO IMOBILIARIA
Objetivo DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
Pedido 2024, DE 19.01.2014.

Objeto AREA DE TERRA RURAL

Endereco LIN RODEIO CHATO — DIST. MAL.BORMANN

Cidade e UF CHAPECO/ SC
CEP 89.802-970
Proprietario FRIGO INDUSTRIAL LTDA

Area construida

1.516,11m?

Area do terreno

181.550,00 m2

Resultado da avaliacdo

Valor de mercado: R$ 14.805.624,13 (reais)

Classificagdo quanto a
liquidez

Baixa (12 meses a 18 meses)

Metodologia aplicada

Método Evolutivo:
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
MQTCT - Método da Quantificacdo de Custo.

Tratamento dos dados

INFERENCIA ESTATISTICA. (UTILIZACAO DE SOFTWARE
SISDEA)

Especificacdo da avaliacédo

FUNDAMENTACAO: GRAU II

Data do laudo 01.02.2024
CNPJ — Contratada 51.290.940/0001-01
Nome do avaliador SILVIO DIAS

Dependéncia solicitante CHAPECO
Dependéncia pagadora CHAPECO

Informacdes relevantes

O imo6vel encontra-se com bom estado de conservagdo, com
necessidade de adequacao na infraestruturas (Sistema
Hidrossanitario)

SD - CONSULTORIA

Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC

49 | 9 8424 3458



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT6, Pagina 3 |

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024 3
1. SOLICITANTE
FRIGO INDUSTRIAL LTDA
2. PROPRIETARIO
ALEXANDRE CESAR GRIGOLO
3. OBJETO DA AVALIACAO
3.1 Tipo do bem: AREA DE TERRA RURAL DE CULTURA DE MATOS
3.2 Descricdo suméria do bem:

Area rural, Linha Rodeio Chato, Distrito de Marechal Bormann, interior do municipio de Chapecé-
SC, com éarea de 181.550,00m2 dentro das seguintes confrontagdes: ao NORTE: com terras de
Jodo Alves de Silva e T. Guimarées, ao SUL: com um lageado e terras de Angelo Simioni, LESTE:
com a estrada geral e terras de Jodo Roman, ao OESTE: com terras de Manoel do Amaral e de
angelo Simioni. Cadastrada no INCRA sb n° 815.071.007.382, com érea total de 18,0 ha; n° de
mddulos 0,17, fracdo minima de parcelamento 18,0 ha; PROPRIETARIO: CAETANO ROBERTO
PANAROTTO, brasileiro, casado, tecnico em contabilidade, residente e domiciliado nesta cidade de
Chapec6-SC, CPF n° 004.749.750. TITULO AQUISITIVO: Transcrito neste cartorio, no livro 3-AC,
as fls. 198, sob o0 n° 63750.

4. FINALIDADE DA AVALIACAO

Avaliag&o Imobiliaria

5. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao dos valores de mercado de im6vel determinando valor de compra e venda.
6. PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Consideramos corretas as dimensfes da area de terra constantes na certiddo de matricula. O
avaliando foi verificado “in loco” e 0 mesmo € de propriedade da Empresa FRIGO INDUSTRIAL
LTDA, como descrito em Registro de Iméveis. Para a determinagdo de seu valor, ndo foi considerada
a existéncia de quaisquer 6nus.

Vale destacar que ndo houve dificuldade de acesso, no qual o Avaliando encontrase ocupado e
sendo utilizado em sua atividade economica. H& de ser considerada também que o Avaliando
encontra-se em pleno estado de consevagéo.

Cabe salienter que, sobre o imovel Avaliando ha uma HIPOTECA com protocolaco n° 396.628 de
maio de 2022, de acordo com a Cédula de Credito Bancéario n° 407.202.036, emitida em
16/03/2022.

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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7. CARACTERIZAGAO FiSICA DO IMOVEL E PERIODO DE VISTORIA

Data da vistoria:
29/01/2024
Croqui de localizagéo:

Mapa de localizagao . g 5y Leoenda
N 3 Perimetro

MATRICULA 23.812

£
iy~
W

st Embaldgens.

A
Google Earth o N
Mhcie © 2024 Arbu ' 300m

face © 2024 Ajrt

Regido

O imovel esta localizado na Linha Rodeio Chato (Chapec6, Oeste de Santa Catarina) é uma
aldeota. Possuindo em seu entorno proximo ao Condominio Country Clube, do bairro Condominio
Real Park e a 200 metros do acesso ao Distrito Industrial e ao Posto de Combustiveis Paturi.
Consta as instalagbes com redes de energia elétrica, e acesso direto a ROD SC-480. A regiao
esta em processo de transicao entre area rural para urbana.

O inicio da histério do maior municipio do Oeste de Santa Catarina Comecou ha 100 anos, no
distrito de Marechal Bormann. Neste local consentrou-se onde foi a primeira sede administrativa
de Chapecd, e dentro deste contesto estd a localiza¢do da linha Rodeio Chato.

Contexto Atual:

Chapecé deste alguns anos vem sendo o destino das grandes empresas que querem investir e
movimentar a economia oestina. De modo em geral a regiao da linha Rodeio Chato bem como o
proprio Distrito indutrial Flavio Baldissera, ambos com saida para o Rio Grande do Sul, tem sido
uma das op¢des mais procuradas por este tipo de investidores de grande porte.

Terreno:
Matricula 23812. IMOVEL: Uma area de terras rural de cultura de matos, com 181.550,00m2,

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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situado no lugar denomindo Rodeio Chato, Distrito de Marechal Bormann, neste municipio de
Chapecé, Estado de Santa Catarina, com as seguintes confrontacdes: ao NORTE: com terras de
Jodo Alves de Silva e T. Guimaraes, ao SUL: com um lageado e terras de Angelo Simioni, LESTE:
com a estrada geral e terras de Jodo Roman, ao OESTE: com terras de Manoel do Amaral e de
angelo Simioni. Cadastrada no INCRA sb n°® 815.071.007.382, com é&rea total de 18,0 ha.

Benfeitorias:
Avaliando composto de 04 edificacBes distintas.

Descrigdo:

- Residencia 01 (Casa Principal): em alvenaria, com 02 pavimento contendo no pavimento térreo
garagem, hall de entrada, sala de jantar, cozinha, sacada, sala de estar, sala de TV, escritério,
02 suites e uma suite master; com uma area de pavimento de 434,22mz2. No pavimento subsolo
saldo de festas, adega, suite, lavanderia, garagem e varanda, e uma area de pavimento de
282,39m2; totalizando assim uma Area construida de 716,61m2.

- Residencia 02 (Casa Chacreiro): em alvenaria, com 01 pavimentos, contendo 01 sala de
estar/jantar e cozinha, 02 quartos, 01 bwc e uma varanda, e uma Area construida de 76,00mz2.
- Galpdo de Deposito: em alvenaria, com 01 pavimento, contendo um Saldo principal,sala de
jateamento, e 01 vestiario, e uma Area construida de 332,50m2.

- Saldo de Festas: em alvenaria, com 01 pavimento, contendo area de cozinha com pia,
churrasqueira e forno a lenha, e area aberta para mesas para refei¢bes, e uma Area construida
de 391,00m2.

Todas as benfeitorias somam uma Area total construide de 1.516,11m?2

Vistas da Residencia 01

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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Vistas da Residencia 01

Vistas da Residencia 02

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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N/ //;’F/ .

Vistas Saldo de Festas

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
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8. AVALIACAO

Valor do imével avaliando: R$11.862.478,00

Imével avaliando
Area Rural com uma area superficial de 181.550,00m2, e uma area construida de 1.516,11 m2.

Método empregado

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével
avaliando é avaliado por comparagdo com imdéveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m2) sao ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Oferta

F2: Area Superficial

F3: Localizacéo

ImoOveis amostrados para comparagao:

Imoével 1:

INTERIOR - CHAPECO

Area: 129.975m2
Valor: R$6.115.000,00
Valor por metro quadrado: R$47,05
Fator de homogeneizacao Oferta: 0,90
Fator de homogeneizag&o Area Superficial: 1,10
Fator de homogeneizacéo Localizacéo: 1,10
Imovel 2:

TREVO - CHAPECO

Area: 166.392m?2
Valor: R$7.500.000,00
Valor por metro quadrado: R$45,07
Fator de homogeneizacéo Oferta: 0,90
Fator de homogeneizag&o Area Superficial: 1,00
Fator de homogeneizacéo Localizacéo: 1,00

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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Imovel 3:

SEMINARIO - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizag&o Area Superficial:
Fator de homogeneizacédo Localizacéo:

Imovel 4:

EFAPI - CHAPECO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:
Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizag&o Area Superficial:
Fator de homogeneizacgéo Localizagéao:

Imovel 5:

DIST. MAL. BORMANN

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizag&o Area Superficial:
Fator de homogeneizacgéo Localizag&o:

Imovel 6:

INTERIOR - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficial:
Fator de homogeneizacado Localizacao:

Imoével 7:

SEDE FIQUEIRA - CHAPECO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéo Oferta:

Fator de homogeneizag&o Area Superficial:
Fator de homogeneizacéo Localizacéo:

Imovel 8:
LIN. RODEIO BONITO - CHAPECO

100.000m?
R$6.100.000,00
R$61,00

0,90

1,10

1,00

121.000m?
R$18.000.000,00
R$148,76

0,90

1,10

0,90

125.500m?
R$10.040.000,00
R$80,00

1,00

1,10

1,00

158.000m?
R$2.300.000,00
R$14,56

0,90

1,10

1,10

107.240m?
R$9.115.400,00
R$85,00

0,90

1,10

1,10

SD - CONSULTORIA
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Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficial:
Fator de homogeneizacédo Localizacéo:

Imovel 9:

LIN. SIMONETTO - CHAPECO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizac&o Area Superficial:
Fator de homogeneizacado Localizacao:

Imovel 10:

INTERIOR - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficial:
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imével 11:

DESBRAVADOR - CHAPECO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficial:
Fator de homogeneizacado Localizacao:

Imovel 12:

LIN. COLONIA CELLA - CHAPECO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéao Oferta:

Fator de homogeneizag&o Area Superficial:
Fator de homogeneizacéo Localizacéo:

285.780m?2
R$8.000.000,00
R$27,99

0,80

0,80

1,10

170.000m?
R$16.150.000,00
R$95,00

0,90

1,00

1,10

117.525m?
R$14.900.000,00
R$126,78

0,90

1,10

1,10

102.850m?
R$6.171.000,00
R$60,00

0,90

1,10

1,10

116.288m?
R$7.500.000,00
R$64,50

0,90

1,10

0,90

10
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Tabela de homogeneizacao:

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024

Imével R$/m?2 F1 F2 F3 R$/m2 homog.
1 47,05 0,90 1,10 1,10 51,23
2 45,07 0,90 1,00 1,00 40,57
3 61,00 0,90 1,10 1,00 60,39
4 148,76 0,90 1,10 0,90 132,55
5 80,00 1,00 1,10 1,00 88,00
6 14,56 0,90 1,10 1,10 15,85
7 85,00 0,90 1,10 1,10 92,57
8 27,99 0,80 0,80 1,10 19,71
9 95,00 0,90 1,00 1,10 94,05
10 126,78 0,90 1,10 1,10 138,07
11 60,00 0,90 1,10 1,10 65,34
12 64,50 0,90 1,10 0,90 57,47

11

Valores homogeneizados (Xi), em R$/mz
Média: X = > (Xi)/n
X=71,32

Desvio padrdo: S = V(3 (X - Xi) 2/(n-1)
S=39,18

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = [Xi - X|/S <VC

Valor critico para 12 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,03

Amostra 1: d =|51,23-71,32|/39,18 = 0,51 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = 40,57 - 71,32| /39,18 = 0,78 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =160,39 -71,32| /39,18 = 0,28 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|132,55-71,32| /39,18 = 1,56 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|88,00 - 71,32| /39,18 = 0,43 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|15,85-71,32|/39,18 = 1,42<2.03 (amostra pertinente)
Amostra 7: d =|92,57 - 71,32| /39,18 = 0,54 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 8: d =|19,71-71,32|/39,18 = 1,32<2.03 (amostra pertinente)
Amostra 9: d =194,05-71,32|/39,18 = 0,58 < 2.03 (amostra pertinente)

Amostra 10: d =|138,07 - 71,32| /39,18 = 1,70 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 11: d =165,34-71,32|/39,18 = 0,15 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 12: d =|57,47 -71,32| /39,18 = 0,35<2.03 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,

um valor tem 80% de chance de se encontrar.
Eles s&o determinados pelas formulas: Li= X -tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc* S/(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e

11 (n-1) graus de liberdade.

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
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Limite inferior do intervalo de confianca (Li):

Li = 71,32-1.36 * 39,18/N(12 - 1) = 55,25
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 71,32+ 1.36 * 39,18/N(12- 1) = 87,38

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilata¢do do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$64,18 a R$78,45

Tomada de decisédo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$65,34

Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$65,34 * 181.550,00 = R$11.862.478,00

Valor do imével avaliando: R$11.862.478,00

9. Avaliacdo das Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagdo das edificacdes obedece ao seguinte
roteiro de célculo:

CUSTO DE COEF. DE VUER

ITEM BLOCOS DIMENSOES VALOR ATUAL (R$)

REPOSICAO  DEPREC. (ANOS)

1 RES-01 716,61 R$ 1.950.813,07 0,9359 8 R$ 1.825.765,95
2 RES-02 76,00 R$ 188.237,56 0,9359 8 R$ 176.171,53
3 GALPAO 332,50 R$ 462.178,33 0,9359 8 R$ 432.552,69
4 | S.FESTAS 391,00 R$ 543.493,91 0,9359 8 R$ 508.655,95

TOTAL R$  2.943.146,13

(Dois milhdes e novecentos e quarenta e trés mil reais, em valores arredondados)

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
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10. RESUMO DE VALORES

Valor A€ Ar€a RULAL.....coeeeeeee oot eee e R$ 11.862.478,00
Valor de Mercado dos Prédios e Benfeitorias .........ccoevevevvveereennnn. R$ 2.943.146,13
ValOr A& MEICAUOD. ... . ettt ettt e e e e e e e R$ 14.805.624,13

(Quatorze milhdes e itocentos e seis mil reais, em valores arredondados)

Chapecd, 29 de janeiro de 2024.

Silvio Dias
Arquiteto e Urbanista
CAU BR A57065-6
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LAUDO DE AVALIACAO 2024

ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Gelson Oliveira Ferri - Oficial Interino
CPF 050.092.469-45

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Gentil Belioni

m’-l\"&

%q Bar Livro 02 f1s. 23.812: Municipio e Comerco de CHAPECO'

v ESTADO DE SANTA CATARINA

Gentil Belloni Filho
Oficial Maior
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

* R-2-23.812:

R-REGISTRO

MATRICULA N° %
- 23.812: IMOVEL: Uma area de terras rural de cultura e matos, com

181.550 m2, situada no lugar denaminado Rodeio Chato, Distrito de Marechal Bormann
neste Municipio de Chapecd, Comarca de Chapecd, Estado de Santa Catarina, com as —
seguintes confrontagdes: ao Norte, com terras de Jodo Alves da Silva, ou José T.

Guimardes; ao Sul, cam um lageado e terras de Angelo Simioni;ao Leste, cam a escra
da geral e terras de Jodo Roman; ac Oeste, com terras de Manoel do Amaral e de An—
gelo Simioni; Cadastrada no INCRA sob on?. 815.071.007.382, cam area total de 18,0
ha; n?. de modulos 0,17, fragdo minima de parcelamento 18,0 ha; PROPRIETARIO: CAE-
TANO ROBERIO PANAROTTO, brasileiro, casado, tecnico em contabilidade, residente e—
damiciliado nesta cidade de Chapect~SC; CPF n@. 004.749.7 TITULO AQUISITIVO: -
Transcrito neste cartdrio, no livro 3-AC, is fls. 198, sgb o/n®@. 63.750. Dou fé.

Chapecd, 07 de outubro de 1.983.

CLLL "
8

favo-

_1.983,
01

T

e
AUTENTICACED

Fusio
COLIET

oata

TRANSFERENCIAS
COLI T —
70.605

bt 2
“"“area de

Gentil Be Filho, Oficial Maior.

R-1-23.812: Por certiddo de partilha, inventdrio n?! 6.023, julgado por sentenca -
em 15 de agdsto de 1.983, pelo M.M. Juiz de Direito Substituto desta Comarca, Dr.-
Irineu Bianchi, por morte do Sr.Caetano Roberto Panarotto, COUBE O IMOVEL OBJETO -
DA PRESENTE MATRICULA, acima especificado, Avaliado em CR$ 1.089.300,00, 3 vidva -
inventariante, Sra. ILAINE MARIA POLETTO PANAROTTO, CPF n@ 2.130.329-00, brasi-
leira, professora, residente e damiciliada nesta cidade d pec3-SC. Dou fé.

Chapecd, 07 de outubro de 1.983.

O

Gata

CTLTTT .

oara

VaTeituis

Gentil Bel Filho, Oficial Maior.

Gais

ST

De acordo com o Oficio n®. 1848/00,datado de 27-10-2.000
expedido pela Escriva Judicial - Ass.p/Ordenm; Por‘t 01/2000,da 22. Vara
Civel da Comarca de Chapec6-SC, a Sra. Mariza Stefani Foscarin Barela|
dos Autos de n?. 018.00.009657-9/0000,a requerimento da Morada do Sol
Agroindustrial Ltda,contra Valter Todeschini e outros,procede-se a

este registro para constar o ARRESTO/CAUTELAR do imovel retro matricunen

lado. Dou fé. C.G. (Foi imposto gravame ao bem adiante descrito, nao
podendo,assim,ser alienado ou transferido sem a prev1a aqulescenma
deste Juizo de Direito). (Doc.

tos). Chapeco,

[ava

[warwituis

CoIn e

arg.na pasta 02,arq.03,gav.01 de ArresH
30 de outubro de 2.000. A OFICIALA% -
MARTA LUCIA POMPERMAYER. CUSTAS: R$ 25,00. (Cancelado,VvTde AV-3-abaixd) fNcirnemenio

oata

AV-3-23.812: De acorgo com o Oficio n?. 2116/00,datado de 30-11-2000,
expedido pela Escriva Judicial - Ass.P/Ordem,Port.01/2000, a Sra. -
Mariza Stefani Foscarin Barela,dos Autos de n®. 018.00.009657-9/0000,

procede-se a esta averbagao para constar o CANCELAMENTO do Arresto/Ped

nhora no R-2-acima especificado. Dou fé. C.G.(Doc. arg.na pasta 3-C,
arq.03,gav.01 de Cancelamentos de Penhoras). Chapeco, 29 de novembro

de 2. 000 O OFICIAL SUBSTITUTO
AV- AVERBACAO 07

R

S

“MICROFILMAGEN
[oama — Tmoio

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n° 163-D - Centro - Chapeco - SC.
Fone: (49) 3330-0600 - CEP 89.801-060
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Gelson Oliveira Ferri — Oficial Interino
CPF 050.092.469-45

MATRICULA L |
e o e o e | 0 g,
. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL "5 .000

Ficha

!

Gentil Beltoni Gentil Bellani Filho "
Oicici do Registro g Imdvers Oficial Malor AUTENTICACAD

/3
Wy, AAl » Municipio e Comarco de CHAPECO GISTRO DE IMOVEIS
%}:ﬁr 24 Livro 02 fis ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO oY

REGISTRO GERAL
: MATRICULA N© Continuagao........ 7
GIRARDI.

FUSAO
RICULA

o

R-4-23.812: Por escritura pﬁb]ica de compra e venda,lavrada em 18 de
abril de 2.000,no livro 0187,as fls. 175,pela Tabelia Substituta do AT
2°. Oficio_da Comarca de Chapeco-SC, a Sra. Dayse Maria Maciel Camargp
a proprietaria ILAINE MARIA POLETTO PANAROTTO,brasileira,viiva,maior TRANSFERENCIAS
professora,com a CI.n®. 12/R-2.650.723-SSP-SC e do CPF.ne. 492.130.33Fmreconn
00,residente e domiciliada a Rua Comandante Carlos Pinho,n¢. 57-D,centro

na cidade de Chapeco-SC.,vendeu por R$ 50.000,00 reais, o imovel - oaTa

objeto da presente matricula, a Sra. SANDRA MARIA SCHEFFER;brasileir(,
solteira,maior,do comercio,com a CI.n?. 12/R-2.039.641-SSP-SC e do uaTmicuLa
CPF.n?. 623.484.699-87,residente e domiciliada a Rua Sao Luiz,364-E,pp
Bairro Palmitallna cidade de Chapec6-SC. INSS: Consta declaragio da |[™
vendedora que nao esta vinculada na qualidade de empregadora a Prer'.“hu“
dencia Social. INCRA:n®?. 815.071.007.382-2. IBAMA: em 26-10-2.000. -
Apresentou o CCIR de 1.998-1.999. E a Certidao negativa da Receita
Federal,referente ao ITR do ano de 1.999. Dou fé. C.G. Chapeco, 29 dd
novembro de 2.000. O OFICIAL SUBSTITUTO o>
DARCI GABRIEL GIRARDI. CUSTAS: R$ 312,50.

oats

WATRICULA

oAt

R-5-23s812: Por escritura publica de compra e venda, lavrada em 23
de Janeirs de 2<002, no Livrs 208, as Fls.193, pela Tabelia DEsigna-|[wmrus
da do Municipio e Comarca de Chapecd, SC, Sras Dayse Maria Maciel Cal
margd, a proprietaria Srta:SANDRA MARIA SCHEFFER, acima qualificada,
neste ato representada por seu procurador SrsCarlos Rafael Sanson - VATRIEUCR
Storino, brasileirs, solteiro, maior, do comércio, residente e domi-
ciliado a Rua Clevelandia, 820-E, centro, nesta cidade de Chapec3, AT
SC, c¢om a CI sob n%6:621:727-2~-SSP-PR e do CPF sob n?007:325:129-13
vendeu psr R$-30<000,00 reais, 5 imdvel objeto da presente matriculal
a INDUSTRIA DE MAQUINAS FRIGORIFICAS CHAPECO LTDA, pesssa juridica |[™*
de direito privado, c¢om sede e fors na Rua Tiradentes, 554, bairrs
S3ao Cristovas, nesta cidade de Chapecd, SC com CNPJ/MF sob n®85:368<
231/0001-05, neste ato. representada psr seu sbcis gerente SrsAlexan-|[*™

dre Cesar Grigolo, brasileiro, casads, maisr, do comercio, residente|| Frcerravento
e domiciliado a Rua Tiradentes, 554~E, bairrs Industrial, nesta ciag) ™"

de Chapec3, SC, com a CI sob n22:164<133-SSP-SC e do CPF sob n2892« R e
955:529~-20= INCRA:8150710073822, quitados ITR:Consta na escrituras OATa: RoL0
CCIR:1:998/1:999, quitado: IBAMA: data:25-01-2:002« INSS: Consta de-|[— -
claragas da vendedsra que nas esta vinculada na qualidade de empre- hg%iﬂzﬂgi~l

oata

VATRIEULA

ATRIEULA

gadora a Previdencia Socials Dou fés Chapec3, 29 de Janeiro de 2<002
A Oficials s Maria Lucia pompermayers Custas |[[oa

R-REGISTRO AV- AVERBACEC —m T 534 00, MCs<

“VR-WALNE
3:1.a3

8.4110.1.27
w00, 343071

Y / [} £z ‘
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1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Gelson Oliveira Ferri — Oficial Interino
CPF 050.092.469-45

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Marcia Simone Carraro
maria o[’u'c[a pnm/urm.ayar

Oficial Substituta
Jerri Adriani Barbieri
Oficial Titular Escrevente
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Municipio e Comarca de CHAPECO
23.812  ESTADO DE SANTA CATARINA

Livro 02 - Fls.

MATRICULA N¢
23.812:
R-6-2.3,§§1.2: ALTERACAO DE RAZAOQO SOCIAL - Protocolo 166446, Por requerimento da
prf)pngtana, aos 02/01/2006, com Alteragdo Contratual n°06 da Firma Industria de Maquinas
F:lgonﬁcas Chapeco Ltda ME, realizado em 27 de maio de 2003, registrado na JUCESC sob o
n°20031185037, procede-se a esta averbagao para constar que a Industria dg]Méquinas Frigorificas

LTpA. Dou fé. Chapeco, 05 de janeiro de 2006. O Escrevente
Adriani Barbieri. Custas: R$50,70.

R.7 - 23.812: HIPOTECA: Protocolo n° 396.628 de 25 de maio de éﬁ/

De acordo com Cédula de Crédito Bancario n° 407.202.036, emitida 6/03/2022, tem-se:
EMITENTE/DEVEDORA: FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA, CNPJ n°
06.368.045/0001-08, com sede na Linha Suspiro, s/n, Interior, no Municipio de Nova Erechim/SC,
CEP 89865-000, neste ato representada por Alexandre Cesar Grigolo, CPF n° 892.955.529-20,
com a interveniéncia da garantidora hipotecante FRIGO INDUSTRIAL LTDA, CNPJ n°
85.368.231/0001-05, com sede na Rua Tiradentes, n° 554-E, Bairro Bela Vista, no Municipio de
Chapecé/SC, CEP 89804-060, neste ato representada por Celso Grigolo, CPF n°® 219.429.359-00,
Alexandre Cesar Grigolo, CPF n° 892.955.529-20, e Ivandro Cesar Rossi, CPF n° 693.336.619-72,
HIPOTECOU em primeiro grau e sem concorréncia de terceiros, o imé6vel objeto da presente
matricula.

CREDOR: BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, CNPJ n° 00.000.000/0001-
91, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 5, Lote B, em Brasilia/DF, CEP 70040-912,
por sua agéncia CORP BANK OESTE SC-SC, CNPJ n° 00.000.000/5463-13, localizada na Rua

Mal. Deodoro, n® 400-E, Ed. Executivo Piemonte, 1° andar, Centro, CEP 89802-140, ou a sua |

ordem.
CARACTERISTICAS DA OPERAGAO DE CREDITO: valor: R$ 1.900.000,00 (um milhdo ¢
novecentos mil reais); vencimento: 20/03/2026; comissdo flat: 2%, sobre o crédito concedido;
encargos financeiros: taxa média do CDI acrescida de sobretaxa efetiva de 6,04% ao ano; dia base
para débito dos encargos: dia 20 de cada més; quantidade de parcelas: 42 parcelas de capital,
vencendo-se a primeira em 20/10/2022 ¢ a Gltima em 20/03/2026; local de pagamento: na agéncia
do Banco do Brasil S.A., em que for mantida a conta corrente; valor de avaliagdo do imovel: R$
1.150.000,00. As demais clausulas e condigdes constam no titulo.

FRJ n° 5801128963, CCIR/INCRA 2021 n° 815.071.007.382-2; drea total: 18,1000ha; FMP:
2,00ha. NIRF/ITR n° 3.025.794-8. CAR n° SC-4204202-
2F7F.0350.DD43.453E.8944.6313.A6A0.1A91. Certiddo de Débitos Federais e Divida Ativa da
R - Registro

AV - Averbagao CONTINUA NO VERSO

\
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Gelson Oliveira Ferri — Oficial Interino
CPF 050.092.469-45

- - 3
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL wmcu3.812

Marcia Simone Carraro T e
m . ,[’ " Oficial Substituta 2022
larca ucia p ompermayer Jerri Adriani Barbieri T
Oficial Titular Escrevente -y
Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS ]

Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL

23.812 - Continuagdo - R.7
a neste Oficio.

ppecd/SC, 08 de junho de 2022. Emolumentos: R$ 1.779,91. Selo: RS 3,11. Total:
de fiscalizagio: GMI13728-LCNS. A Escrevente  Substituta
— _Lilliane Cella Riboli.

WMATRICULA

WATRICULA

WATRICULA|

ENCERRAMENTO

MICROFILMAGEM

TRANSPORTE

i R - Registro AV - Averbagio Continua no verso

b 2 a2 a2 a a

Certifico que esta é a Certi i a Matricula n° 23.812 do Livro n° 2, conforme imagem acima.
O referido & verdad j

(4
[ ] Gelson Oliveira Ferri - Oficial Interino |
{4 Viviane Schumacher - Escrevente Substituta Legal ‘
[ ] Larissa Ceccatto - Escrevente Substituta
[] Lilliane Cella Riboli - Escrevente Substituta
[1Roberta da Silva Caldas - Escrevente Substituta
Emolumentos:
01 Certidao de Registro............cccceeeeveennine R$ 0,00
Selos: R$ 3,11 Total: R$ 3,11
A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigao.
Documento impresso por meio eletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo sera considerado fraude.

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n° 163-D - Centro - Chapecd - SC. Pagina 4/4
Fone: (49) 3330-0600 - CEP 89.801-060

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
= .. Selo Digital de Fiscalizagao
r Normal

GMI14084-PQYY

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

CAU/BR

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

19

RRT 13947957

Nome Civil/Social: SILVIO DIAS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 035.XXX.XXX-81
N2 do Registro: 000A570656

N2 do RRT: S113947957100CT001
Data de Cadastro: 02/02/2024
Data de Registro: 06/02/2024

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$119,61 Boleto n® 19697183

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 06/02/2024

3.1 Servico 001

Contratante: FRIGO INDUSTRIAL LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servigo/Honorarios: R$3.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 85.XXX.XXX/0001-05
Data de Inicio: 19/01/2024
Data de Previsdo de Término: 10/02/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RODOVIA
Logradouro: ROD SC480 KM5
Bairro: LIN RODEIO CHATO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89802970

N2: SN

Complemento: PROX. BRASPLAST
Cidade/UF: CHAPECO/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1.516,11
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Determinagao dos valores de mercado de imével determinando valor de compra e venda.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2

SD - CONSULTORIA

Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
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Conselho de Arquitetura
(¢ LA_U B R e Urbanismo do Brasil
s RRT 13947957

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S113947957100CT001 FRIGO INDUSTRIAL LTDA INICIAL 02/02/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagdo vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista SILVIO DIAS, registro CAU n2
000A570656, na data e hora: 02/02/2024 16:20:43, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 07/02/2024 as 08:29:08 por: siccau, ip 10.244.8.29.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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Laudo de Avaliacao

OBJETIVO: AVALIACAO DE LOTE URBANO

METODO UTILIZADO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado(MCDDM) e Método
Evolutivo

LOCALIZACAO: Rod SC-480, KM 5, S/N, Lin. Rodeio Chato, Chapec6 SC
Area Terreno= 40.375,59 m2
Area Construida = 3.801,89 m?2

CONTRATANTE: FRIGOMAQ

Resp. Técnico: Silvio Dias — Arquiteto

Data da Vistoria: 01/02/2024

Chapeco, 01 de fevereiro de 2024.

Nota: O presente Laudo de Avaliacao é composto de 13 paginas, todas devidamente rubricadas, sendoas
paginas de Resumos de Valores assinadas.

(*) O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso Restrito para fins patrimoniais e sua exibicdo para terceiros ou
emissédo de cépias é prerrogativa do Contratante.
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Ficha Extrato da Avaliacao:

Data: 22.01.2024

USI/CESIN

NUmero do laudo

2024/02

Finalidade AVALIZAQAO IMOBILIARIA
Objetivo DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
Pedido 2024, DE 19.01.2014.

Objeto LOTE URBANO 01 — QUADRA 4305

Endereco LIN RODEIO CHATO - DIST. MAL.BORMANN

Cidade e UF CHAPECO / SC
CEP 89.802-970
Proprietéario FRIGO INDUSTRIAL LTDA
Area construida 3.801,89 m?
Area do terreno 40.375,59 m2

Resultado da avaliacdo

Valor de mercado: R$ 12.275.072,23 (reais)

Classificagdo quanto a
liquidez

Baixa (12 meses a 18 meses)

Metodologia aplicada

Método Evolutivo:
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
MQTCT - Método da Quantificacdo de Custo.

Tratamento dos dados

Inferéncia estatistica

Especificacdo da avaliagcédo

FUNDAMENTACAO: GRAU I

Data do laudo 01.02.2024
CNPJ - Contratada 51.290.940/0001-01
Nome do avaliador SILVIO DIAS

Dependéncia solicitante CHAPECO
Dependéncia pagadora CHAPECO

Informacdes relevantes

O imo6vel encontra-se com bom estado de conservagdo, com
necessidade de adequacéo na infraestruturas (Sistema
Hidrossanitario)

SD - CONSULTORIA

Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC

49 | 9 8424 3458
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1. SOLICITANTE
FRIGO INDUSTRIAL LTDA
2. PROPRIETARIO
ALEXANDRE CESAR GRIGOLO
3. OBJETO DA AVALIACAO
3.1 Tipo do bem: Lote Urbano
3.2 Descricdo suméria do bem:

Lote urbano 01, da Quadra 4305, Linha Rodeio Chato, Distrito de Marechal Bormann, interior do
municipio de Chapeco-SC, com éarea de 40.375,59m2 dentro das seguintes confrontagdes: ao
NORTE: com terras de Jodo Alves de Silva e T. Guimaraes, na extensao de 270,00 metros, SUL:
com terras da outorgada compradora, a Frigo Industrial Ltda, na extensdo de 270,00 metros,
LESTE: com Rua Paralela a margem da Rodovia Estadual SC-480, na extensdao de 150,00 metros
OESTE: com terras da outorgada compradora, a Frigo Industrial Ltda, na extensdo de 150,00
metros. Cabe salientar a existencia de uma Area non edificandi, a ser doada sem 6nus ao
municipio, referete a via paralela, que devera ser averbada na matricula: 3.000,00m2, conforme
transcrito do Memorial descritivo em Registro de Imoveis apresentado e anexo a este Laudo.

4. FINALIDADE DA AVALIACAO

Avaliag&o Imobiliaria

5. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao dos valores de mercado de im6vel determinando valor de compra e venda.
6. PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Consideramos corretas as dimensdes do terreno constantes na certiddo de matricula. O avaliando
foi verificado “in loco” e 0 mesmo é de propriedade da Empresa FRIGO INDUSTRIAL LTDA, como
descrito em Registro de Iméveis. Para a determinagéo de seu valor, ndo foi considerada a existéncia
de quaisquer 6nus ou gravames.

Vale destacar que ndo houve dificuldade de acesso, no qual o Avaliando encontrase ocupado e
em funcionamento com suas atividades economicas. Ha4 de ser considerada também que o
Avaliando encontra-se em pleno estado de utilizacéo.

Cabe salienter que conforme requerimento datado de 17/02/2022, as edificagbes/benfeitorias
existentes sobre o imovel possuiem ALVARA DE HABITE-SE N° 000219, emitido em 26/04/2017
bem como sua averbacao.

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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7. CARACTERIZACAO FiSICA DO IMOVEL E PERIODO DE VISTORIA

Data da vistoria:
23/01/2024
Croqui de localizagéo:

Mapa de localizagao

A
N
300m

(Google Earth 4

e

Regiéo

O imovel esta localizado na Linha Rodeio Chato (Chapeco, Oeste de Santa Catarina) € uma
aldeota. Possuindo em seu entorno proximo ao Condominio Country Clube, do bairro Condominio
Real Park e a 200 metros do acesso ao Distrito Industrial e ao Posto de Combustiveis Paturi.
Consta as instalagbes com redes de energia elétrica, e acesso direto a ROD SC-480. A regiao
esta em processo de transicao entre area rural para urbana.

O inicio da historio do maior municipio do Oeste de Santa Catarina Comecou ha 100 anos, no
distrito de Marechal Bormann. Neste local consentrou-se onde foi a primeira sede administrativa
de Chapecd, e dentro deste contesto esta a localizacdo da linha Rodeio Chato.

Contexto Atual:

Chapecé deste alguns anos vem sendo o destino das grandes empresas que querem investir e
movimentar a economia oestina. De modo em geral a regiao da linha Rodeio Chato bem como o
proprio Distrito indutrial Flavio Baldissera, ambos com saida para o Rio Grande do Sul, tem sido
uma das op¢des mais procuradas por este tipo de investidores de grande porte.

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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Terreno:

Matriculo 70605, Quadra 4305, Lote 01, situado em uma Macro Zonha Urbana denominada com
MU, este sobre lote urbano, Rod SC-480, com uma area de 40.375,59 m2, em um perimetro de
840 m e apresenta os seguintes Limites e Confrontacdes: NORTE: com terras de Jodo Alves de
Silva e T. Guimarées, na extensdo de 270,00 metros, SUL: com terras da outorgada compradora,
a Frigo Industrial Ltda, na extensdo de 270,00 metros, LESTE: com Rua Paralela a margem da
Rodovia Estadual SC-480, na extensdo de 150,00 metros OESTE: com terras da outorgada
compradora, a Frigo Industrial Ltda, na extenséao de 150,00 metros.

Benfeitorias:

Avaliando composto de dois blocos edificados distintos.

Descri¢ao da Obra:

Bloco 01 — Barracdo destinado a industria (2.799,00m?), em alvenaria, com 01 pavimento;
Bloco 02 — Setor administrativo da Industria (1.002,76m2), em alvenaria, com 02 pavimentos.

As benfeitorias somam uma area total licenciada de 3.801,89m?

ALVARA DE HABITE-SE n° 000219, emitido em 26/04/2017 pela Sevretaria de Desenvolvimento
Urbano de Municipal de Chapecd6-SC.

gl
sEmy

Vistas do Bloco 02 - Administrativo da Industria

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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Vistas do Bloco 01 — Barracéo |

8. AVALIACAO
Valor do imével avaliando: R$4.562.903,50

Imével avaliando:
Imovel Urbano com area superficial de 40.375,59m?, e uma area construida de 3.801,89 mz.

Método empregado:

Para a avaliacao do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacdo por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel avaliando é
avaliado por comparacdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sédo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e 0
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT7, Pagina 7 |

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024

A amostra desta avaliacédo foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Oferta
F2: Area Superficial
F3: Localizac&o

Imoveis amostrados para comparacgao:
Imovel 1:

TREVO - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficia
Fator de homogeneizacado Localizacao:

Imovel 2:

INTERIOR - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacgéo Oferta:

Fator de homogeneizag&do Area Superficia
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imovel 3:

GOIO-EN

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficia
Fator de homogeneizacado Localizacao:

Imoével 4:

SEMINARIO - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacgéo Oferta:

Fator de homogeneizag&o Area Superficia
Fator de homogeneizacao Localizacéo:

Imével 5:

PARAISO - CHAPECO
Area:

Valor:

40.000m?2
R$10.200.000,00
R$255,00

1,00

1,00

1,00

46.811m?2
R$10.800.000,00
R$230,71

1,10

0,90

1,10

53.856m?
R$16.600.000,00
R$308,23

0,90

0,90

1,10

50.510m?2
R$6.061.200,00
R$120,00

0,90

0,90

0,90

30.665m?
R$2.147.000,00

SD - CONSULTORIA
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Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficia
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imével 6:

INTERIOR - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizac&o Area Superficia
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imovel 7:

GOIO-EN - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacgéo Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficia
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imovel 8:

INTERIOR - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficia
Fator de homogeneizacado Localizacao:

Imovel 9:

PALMITAL - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacgéo Oferta:

Fator de homogeneizag&o Area Superficia
Fator de homogeneizacao Localizacéo:

Imével 10:

ENGENHO BRAUN - CHAPECO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéo Oferta:

R$70,01
0,90
1,10
1,10

35.355m?2
R$2.360.000,00
R$66,75

0,90

1,10

1,10

30.603m?
R$2.230.000,00
R$72,87

0,90

1,10

1,10

36.887m?
R$1.942.000,00
R$52,65

0,90

1,10

1,10

48.000m?2
R$2.990.000,00
R$62,29

0,90

0,90

0,90

61.684m?
R$2.468.000,00
R$40,01

0,90

SD - CONSULTORIA

Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
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Fator de homogeneizacéo Area Superficia
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Imovel 11:

INTERIOR - CHAPECO

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéao Oferta:

Fator de homogeneizac&o Area Superficia
Fator de homogeneizacado Localizacéo:

Imével 12:
ENGENHO BRAUN - CHAPECO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacao Oferta:

Fator de homogeneizacéo Area Superficial:
Fator de homogeneizacao Localizacao:

Tabela de homogeneizagéo:

Imével R$/m?2 F1 F2
1 255,00 1,00 1,00
2 230,71 1,10 0,90
3 308,30 0,90 0,90
4 120,00 0,90 0,90
5 70,01 0,90 1,10
6 66,75 0,90 1,10
7 72,87 0,90 1,10
8 52,65 0,90 1,10
9 62,29 0,90 0,90
10 40,01 0,90 0,80
11 140,00 0,90 0,90
12 45,00 0,90 1,10

Valores homogeneizados (Xi), em R$/mz

Média: X = (Xi)/n
X =113,01

Desvio padrdo: S =(3(X - Xi) 2/(n-1)
S=091,06

SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024

0,80
0,90

48.607m?2
R$6.804.980,00
R$140,00

0,90

0,90

0,80

32.390m2
R$1.457.550
,00

R$45,00
0,90

1,10

0,90

2
F3 hl:(\))?rﬁrgg.
1,00 255,00
1,10 251,25
1,10 274,63
0,90 87,48
1,10 76,25
1,10 72,69
1,10 79,35
1,10 57,33
0,90 45,41
0,90 25,93
0,80 90,72
0,90 40,09

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
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Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = |[Xi - X|/S < VC

Valor critico para 12 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,03

Amostra 1: d =]255,00-113,01|/91,06 = 1,56 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =1251,25-113,01|/91,06 = 1,52 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =1274,63 -113,01|/91,06 = 1,77 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =187,48 - 113,01| /91,06 = 0,28 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 5: d = 76,25 -113,01| /91,06 = 0,40 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =172,69-113,01|/91,06 = 0,44 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 7: d =79,35-113,01| /91,06 = 0,37 <2.03 (amostra pertinente)
Amostra 8: d =|57,33-113,01|/91,06 = 0,61 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 9: d =145,41-113,01|/91,06 = 0,74 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 10: d =1]25,93-113,01|/91,06 = 0,96 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 11: d =|90,72 - 113,01| /91,06 = 0,24 < 2.03 (amostra pertinente)
Amostra 12: d =140,09 - 113,01| /91,06 = 0,80 < 2.03 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confiancga:

Os limites do intervalo de confian¢a (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um
valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles s&o determinados pelas féormulas: Li= X -tc*S/N(n-1) e Ls=X+tc* S/(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e 11
(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 113,01-1.36 * 91,06/N(12-1) = 75,67
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 113,01 + 1.36 * 91,06/N(12 - 1) = 150,35

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacéo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio sera estipulado
em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$101,71 a R$124,31

Tomada de deciséo sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como néo ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como
valor unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$113,01

SD - CONSULTORIA
Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC
49 | 9 8424 3458
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Resultado final:
Valor final = Valor unitério * area
Valor final R$113,01 * 40.375,59 = R%$4.562.903,50

Valor do imével avaliando: R$4.562.903,50

9. Avaliacdo das Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagéo das edificagdes obedece ao seguinte
roteiro de célculo:

= CUSTO DE COEF. DE VUER
ITEM BLOCOS DIMENSOES REPOSICAO DEPREC.  (ANOS) VALOR ATUAL (R$)

1 BLOCO-01 2799,13 R$ 5.480.500,60 0,9359 8 R$ 5.129.200,51
2 BLOCO-02 1002,76 R$ 2.759.876,29 0,9359 8 R$ 2.582.968,22
TOTAL R$ 7.712.168,73

(Sete milhdes e setessentos e doze mil reais, em valores arredondados)

10. RESUMO DE VALORES

Valor de Mercado do Lote 01 .......coeviveeiiiiieiee e R$ 4.562.903,50
Valor de Mercado dos Prédios e Benfeitorias ..........ccoeveeveeevuneneenn. R$ 7.712.168,73
AV =1 [o] i e [SX 1Y, (=1 (o%= Vo [o JRTT TR R$ 12.275.072,23

(Doze milhdes e duzencento e setenta e cinco mil reais, em valores arredondados)

Chapecd, 23 de janeiro de 2024

Silvio Dias
Arquiteto e Urbanista
CAU BR A57065-6
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Marcia Simone Carraro
Oficial Substituta
Waria o[, dcia /9 ompermayer Jerri Adriani Barbieri

Oficial Titular Escrevente

70.605 Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS o
Livro 02 - Fls. : ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL | AUTENTICAGAO

13

!
VATHEYA05 | |

006 =

MATREIEAN 70.605: EIMOVEL: Uma 4rea de terras rural de cultura e matos, sita no

lugar denominado “Rodeio Chato”, Distrito de Marechal Bormann, interior do municipio de
Chapec6-SC, com area de 40.375,59m? dentro das seguintes confrontagdes: ao Norte, com terras de
propriedade de Jodo Alves da Silva e José T. Guimardes, em 270,00 metros; ao Leste, com a
margem da Rodovia Estadual SC-480, em 150,00 metros, ao Oeste, com terras da outorgante
vendedora, a firma Frigo Industrial Lida, em 150,00 metros. PROPRIETARIO: FRIGO
INDUSTRIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sed¢na Rua Tiradentes, n® 554-E,
bairro Bela Vista, na cidade de Chapeco-SC, inscrita no CNPYJ sob n° 85.368.231/0001-05.
TIT ULO AQUISITIVO: Matriculado neste Cartorio no Livro 02, sob n° 23.812. Data: 05-01-
2006. Dou Fé. Chapeco, 31 de janeiro de 2006. O Escrevente 4 ' Jerri
Adriani Barbieri. FMY. /

lavrada em 16 de janeiro de 2006, no Livro 115-A, as folhas {06 ¢/verso, pelo Escrivao de paz do
Distrito de Marechal Bormann, Comarca de Chapeco-SC, o St7 Nelson Tedfilo Grando Filho, a
proprietéria, FRIGO INDUSTRIAL LTDA, acima qualificada, sendo representada por seus socios,
o Sr. Alexandre César Grigolo, brasileiro, casado, do comércio, portador da CI 12/R-2.164.133-
SSP-SC, residente € domiciliado na Rua Tiradentes, n° 554-E, na cidade de Chapec6-SC; o Sr.
Celso Grigolo, brasileiro, casado, do coméreio, portador da CI 12/R-2.164.133-SSP-SC, residente e
' | domiciliado na Rua Tiradentes, n® 623, na cidade de Chapecd-SC; a Sra. Monica Michelson Vanzin,
brasileira, casada, do comércio, portadora da CI 12/R-1.837.222-SSP-SC, residente e domiciliada na
Avenida Fernando Machado, n® 559-D, apto. 01, na cidade de Chapec6-SC; e o Sr. Ivandro César
Rossi, brasileiro, solteiro, maior, técnico mecénico, portador da CI 2.161.873-9-SSP-SC, residente e
domiciliado na Rua Victor Palma, n° 28-D, na cidade de Chapec6-SC, VENDEU por R$9.000,00 o
imével objeto da presente matricula ao Sr. ALEXANDRE CESAR GRIGOLOQ e sua esposa, D*
ANICE FATIMA DA SILVA AIRES GRIGOLO, brasileiros, casados pelo regime de CUB, na
vigéncia da lei 1°6.515/77, conforme Escritura Publica de Pacto Antenupcial registrada sob n°
18.243, neste CRI, ele do comércio, portador da CI 12/R-2.164.133-SSP-SC e inscrito no CPF sob
n° 892.955.529-20, residentes ¢ domiciliados na Rua Tiradentes; n° 554-E, bairro- Sdo Cristovio, na
cidade de Chapeco-SC. INCRA: Apresentaram CCIR 2003/2004/2005 relativo ao n°
8150710073822. ITR - Apresentaram_CNDIR n° 6DEB.D872.1594.5FBO relativo. ao NIRF
3.025.794-8. IBAMA: 42.-19930. INSY;: \Apresentaram CND n° 011322006-20022020, datada de
21/02/2006, Certiddo de Débitos Estaduaig, datada de 21/02/2006, e Certiddo Negativa de Débitos.e
Contribuigdes Federais n° 63A6.C9F7.C3A.OBCE, datada de 22/02/2006. Dou Fé. Chapeco, 31 de
janeiro de 2006. O Escrevente Dt £ 5 Jerri Adriani Barbieri. FMY.
Emolumentos R$73,62. 5

R-1-70.605: COMPRA E VENDA: Protocolo n°166.917: Potrs;i}hra piiblica de compra e venda

‘Continy1a no Verso..................

R - Registro AV - Averbagio ) Continua no verso

Lo
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DATA
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MATRICULA

DATA
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DATA
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DATA

MATRICULA

DATA
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DATA
MATRICULA
DATA
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DATA
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MICROFILMAGEM
DATA ROLO
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FICHA

DATA

A 2 2 2 a2 »a
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¢ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL MTRE605
NG Marcia Simone Carraro FaNo & o
1 m c[, /9 y Of_i;i‘a’:, Su})?itr;ta 2.006
7 icl » lerri an/ Barbieri

) A = e Tiar Escrevente P01y

70.605 Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS -
Livro 02 - Fls. ' ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL | AUTENTICAGAO

WATRICOLAN 70.605: Continuac8o da ficha O1.................
R-2-70.605: COMPRA ¥, VENDA: Protocolo n® 171.442: Por Escritura Publica de compra e venda 4
lavrada em 22 de maio de 2006, no Livro 115-A, as folhas 156 e verso, pelo Escrivao de Paz
Designado do Distrito de Marechal Bormann, Municipio e Comarca de Chapeco-SC, Sr. Nelson Mmic:;sm
Tedfilo Grando Fitho, os proprietarios, Sr. ALEXANDRE CESAR GRIGOLO e sua esposa, D*
ANICE FATIMA DA SILVA AIRES GRIGOLO, brasileiros, casados pelo regime de CUB, na DATA
vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Escritura Pablica de Pacto Antenupcial registrada sob n°
18.243, neste CRI, ele administrador de empresa, portador da CI 12/R-2.164.133-SSP-SC e inscrito M:fﬁ:::f RENCIAS
no CPF sob n° 892.955.529-20, ela do comércio, portadora da CI 2.439.129-8-SSP-SC e inscrita no
CPF sob n® 789.889.859-15, residentes ¢ domiciliados na Rua Tiradentes, n° 554-E, bairro Sdo DATA
Cristovdo, na cidade de Chapecd-SC, VENDERAM por R$9.000,00 o imével objeto da presente
matricula 2 firma FRIGO INDUSTRIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Rua Tiradentes, n° 554-E, bairro Bela Vista, na cidade de Chapeco-SC, inscrita no CNPJ sob n° DATA
85.368.231/0001-05, sendo representada por seu socio-administrador, o Sr. Alexandre César .
Grigolo, acima qualificado. INCRA: Apresentaram CCIR 2003/2004/2005 n° 8150710073822, ITR | | ™™™
— Apregentaram CNDIR B175.C8DD.3BFB.6061 relativa ao NIRF 3.025.794-8. IBAMA: 179186.
INSS:\onsta declaragio dos vendedores que nfo estdo vinculados na qualidade de empregadores &
Previdfucia Social. Dou Fé. Chapecs, 21 de agosto de 2006 O Escrevente || " ™eur
 Diaa O Jerri Adriani Barbieri. FMY. Emolumentos R$73,62. 45517

MATRICULA

DATA

DATA

. REORDENAMENTO: Protocolo n° 175.001: De acordo com requerimento da| o
propiietarid, Frigo Industrial Ltda, com data de 15/01/2007, Alvara de Aprovagio de Parcelamento do|
Solo IR 2203/06, emitido pela Prefeitura Municipal de Chapecd-SC em 20/09/2006; mais memorial| | 4™
descritivo e mapa, aprovado em 20/09/2006, procede-se ao reordenamento do imoével objeto d
presente matricula, sendo atual lote urbano n° 01, da quadra 4.305, com area de 40.375,59m? dentro
das seguintes e atuais confrontagdes: ao Norte, com terras de Jodo Alves da Silva e José T/ [oam
Guimaries, na extensdo de 270,00 metros; ao Sul, com terras da outorgada compradora, a firma Frigo
Industrial Ltda, na extens3o de 270,00 metros; ao Leste, com a Rua Paralela 4 margem da RodoviT

a

MATRICULA

MATRICULA

Estadual SC-480, na extens@io de 150,00 metros; ao Qeste, com terras da outorgada compradora e
firma Hrjigo Industrial Ltda, na extensdo de 150,00 metros. Area non aedificandi, a ser doada sem
onus ad/ municipio, referente a via paralela, que deveri ser averbada na matricula: 3.000,00m?2| | MATicuLA
ART /h® 2498325-4. Dou fé Chapecd, 15 de janeiro de 2007. O Escrevente

2an Jerri Adriani Barbieri - FMY. Emolumentos R$50,70.

DATA

DATA

ENCERRAMENTO

DATA
AV}4-7.605: AREA VERDE: Protocolo n°198.530, de 02 de junho de 2009. Pelo requerimento da —
profyiefaria Frigo Industrial Ltda, datado de 01 de junho de 2009, juntamente com Termo de L
Manlengio de Area Verde, emitido em’01/06/2009, pela FATMA e Prefeitura Municipal de Chapecéd '
— SC, mapa, memorial descritivo ¢ ART n%2498325-4, procede-se esta averbagdo para constar que TRANSFORTE !
sobre 0 imével objeto da presente matricula, foi gravada a area de 12.112,67m?, como de utiliza¢io [ Ficha
Continua na ficha O1.................. " ;
R - Registro AV - Averbagio Continua no verso DATA

A

A a 2 2 2 a2 o
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MATRICULA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Marcia Simone Carraro mw——
Oficial Substituta
maria o[) vcia pompermayer Sinara Fronza
Oficial Titular Escrevente Substituta HCHA
Municfpio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS
Livio 02-Fls.  70.405 ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL | AUTENTICAGAO
MATRICULA N°
70.605 %
limitada nos termos da legisiagdo florestal, compreendida nos limites: - sera mantida uma faixa de
270,00metros de comprimento por 20,00metros de largura, sendo que seu comprimento FUSAO
confrontando: ao Norte, com propriedade de Jodo Alves da Silva e José T. Guimardes e em sua MATRICULA
largura, ao Leste, confronta-se com a margem da Rodovia Estadual SC-480 ¢ ao Oeste com —_—
propriedade de Frigo Industrial Ltda, com area de 5.400,00m?; e a outra, terda 130,00metros de
comprimento por 51,636metros de largura, sendo que em seu comprimento esta area confronta-se a | TRANSFERENCIAS _
Oeste, com a propriedade de Frigo industrial Ltda, ¢ na sua largura, esta também confronta-se coma | | “A™ew4
@m, .com Cea de 6.712,67m* - Dou fé. Chapecd, 23 de junho de 2009. A Escrevente .
— M _ro c Y N\a . Sinara Fronza TD. Emolumentos. RS Isenta.
MATRICULA

AV-5-70.605: AREA_VERDE: Protocolo n°199.857 de 23 e julho de 2009. De acordo com |,
requerimento da proprietaria Frigo Industrial Ltda, datado de 14 de julho de 2009, juntamente com
Termo de Compensagéo Ambiental, Memoria Descritivo, ART n°2498325-4 e mapa, procede-se esta
averbagdo para constar uma Area Verde com érea de 2.500,00m?, correspondente a 6,20%, sendo que
sera mantida uma faixa de 130,00metros de comprimento por 19,23 1metros de largura, sendo que em
seu comprimento, ao Leste, confronta-se com a margem da Rodovia Estadual — SC-480, € em sua
largura esta drea confronta-se ao Norte, com faixa de area verde. Mantida como 4rea de compensagéo
ambiental que servira para compensar o equivalente da area de vegetagfio nativa que serd suprida, que | [ oA

DATA

MATRICULA

DATA

MATRICULA

ju ente com a area de 12.112,67m?, constante no Av-4, totaliza uma area de 14.612,67m?, sobre o ;
im@! objeto presente matricula. Dou fé. Chapecd, 23 de julho de 2009. A Escrevente HATRIGHLA
AA,M‘\@ . Sinara Fronza TD. Emolumentos. R$ Isento. OATA
)

MATRICULA
AV.6 - 70.605: EDIFICACAOQ: Protocolo n°® 391.899 de 10 de fevereiro de 2022.

De acordo com o requerimento, datado de 17/02/2022, da proprietaria FRIGO INDUSTRIAL
LTDA, CNPJ n° 85.368.231/0001-05, com sede na Rodovia SC 480 - KM 05, s/n, Interior, Linha
Rodeio Chato, no Municipio de Chapecé/SC, CEP 89801-970, neste ato representada por seu | t
socio administrador Alexandre Cesar Grigolo, CPF n°® 892.955.529-20, e com base no artigo 692-
A do CNCGIJ/SC, procede-se a averbagdo da seguinte edificagdo:

DESCRICAO DA OBRA: Bloco 1 - Barracio destinado a industria (2.799,13m?), em alvenaria, | [oam

DATA

MATRICULA

MATRICULA

com 01 pavimento; Bloco 2 - Setor administrativo da industria (1.002,76m?), em alvenaria, com 02
pavimentos, 0s quais somam drea total licenciada de 3.801,89m?.

ALVARA DE HABITE-SE n° 000219, emitido em 26/04/2017 pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Chapec6/SC.

RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO E EXECUGAO: Lirio Sanagiotto, engenheiro
civil, inscrito no CREA/SC sob o n° 024374-2, conforme ART n° 5365110-7.

CND do INSS n° 60.021.91458/75-001, emitida em 13/10/2021, pela Secretaria Especial da

R - Registro CONTINUA NO VERSO

| _encErramENTO
DATA

MICROFILMAGEM

DATA ROLO

TRANSPORTE
FICHA

DATA

AV . Averbagdo Continua no verso
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Marcla Simone Carraro
mana g[)ucm po

Oficial Substituta
Sinara Fronza

Oficial Titular Epermayer 3 ; Escrevente Substituta
Municipio @ Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA

MATRICULA N° )
70.605 - Continuagéo - AV.6

Receita Federal do Brasil.
VALOR ATRIBUIDO A OBRA: R$ 1.323.996,50 (um milhdo, trezentos e vinte e trés mil,
novecentos € noventa e seis reais e cinquenta centavos). FRJ n® 5801029932.
Dou fé. EBDM. Chapecé/SC, 15 de margo de 2022. Emolumentos: R$ 742,19. Selo: R$ 3,11.
Total: 745,30. elo de fiscalizagdo: GKJ14300-53F8. A Escrevente Substituta
Qg Larissa Ceccatto.

REGISTRO GERAL |
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13948572

Nome Civil/Social: SILVIO DIAS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 035.XXX.XXX-81
N@ do Registro: 000A570656

N2 do RRT: SI113948572I00CT001
Data de Cadastro: 02/02/2024
Data de Registro: 06/02/2024

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n% 19698667

Pago em: 06/02/2024

3.1 Servico 001

Contratante: FRIGO INDUSTRIAL LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servigo/Honorérios: R$3.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 85.XXX.XXX/0001-05
Data de Inicio: 19/01/2024
Data de Previsdo de Término: 10/02/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RODOVIA
Logradouro: ROD SC480 KM5
Bairro: LIN RODEIO CHATO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89802970

Ne: SN

Complemento: PROX. BRASPLAST
Cidade/UF: CHAPECO/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 3.801,89
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Industrial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

S113947882100CT001

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

17

www.caubr.gov.br
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SD - CONSULTORIA

Rua Visconde de Cairt, 335 D, Passo dos Fortes, Chapecd SC

49 | 9 8424 3458
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SD CONSULTORIA - LAUDO DE AVALIAGAO 2024

Conselho de Arquitetura
m B R e Urbanismo do Brasil
s RRT 13948572

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S113948572100CT001 FRIGO INDUSTRIAL LTDA INICIAL 02/02/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacées
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista SILVIO DIAS, registro CAU n?®
000A570656, na data e hora: 02/02/2024 17:26:59, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esté oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 07/02/2024 as 08:27:33 por: siccau, ip 10.244.171.173.
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Eng. Glénio Furini

Engenheiro Mecanico e de Seguran¢a do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

LAUDO DE AVALIAGAO DE BENS MOVEIS,

PARA,

FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA
CNPJ 06.368.045/0001-08

TIPO DE BENS - IMOBILIZADO BENS MOVEIS

LOCALIZAGAO - BR 282, KM 562 LINHA SUSPIRO, NOVA ERECHIM

OBJETIVO - DETERMINAGAO DO VALOR ATUAL DE MERCADO NO CONJUNTO INDUSTRIAL.

DATA - 02 de fevereiro de 2024
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Eng. Glénio Furini

Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Anténio — Chapecd — SC, CPF: 000947040-90.

Chapeco, 02 de fevereiro de 2024

A
Diretoria da FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA

BR 282, KM 562 LINHA SUSPIRO, NOVA ERECHIM SC.

Prezados Senhores Diretores,

Em atendimento a vossa demanda, neste parecer encaminhamos o laudo ja qualificado na capa para
relatar o valor de mercado dos equipamentos que se encontram na sede da empresa disponibilizados
no para uso da atividade da empresa.

Trata-se de um conjunto de maquinas e equipamentos que tem a finalidade principal porem nao
Unica de extrair os melhores resultados do processo.

- O objetivo principal e o abate de aves.

- como objetivo secundario o processamento de visceras, sangue e penas.

- Producdo de vapor utilizado no abate, processamento de visceras e cozinha industrial.

- Industria de rac¢do utilizado para prover alimentos balanceados para alimentar o plantel de campo.

- Vestiario e refeitério para dar apoio ao grande nimero de pessoas necessarias ao bom andamento
da atividade e preservagao higiénica dos alimentos produzidos.

- Relatério de veiculos disponibilizados para o apoio da producdo de veiculos leves e veiculos
pesados.

Todos sdao bem ativos pertencentes ao conjunto da atividade que e desempenhado.

O laudo ora apresentado encontra consonancia com a NBR 14653, e prescritas na ABNT e ASA.

Atenciosamente

Glénio Furini.
Crea SC 138155-5
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Eng. Glénio Furini

a) Consideragoes

A arte de administrar empresas e patrimonios constantemente tem suas varidveis posta a
mesa com desafios, onde os administradores se defrontam com situacdes que os obrigam a
conhecer o valor patrimonial a nivel de maquinas e equipamentos. As varidveis vao da
garantia, troca ou venda, e a analise mais profunda proporciona melhores decisdes.

A avaliacdo do bem ou dos bens moveis, permite ao empresario ou dirigente de empresa ter
o conhecimento do valor ponderado que estd em seu imobilizado, proporcionando tomar
melhores decisdes quando a aplicacdo de recursos na empresa com o planejamento para o
bom fluir da empresa, por meio da avaliagdo poderd tomar decisdes de venda, de garantia
enfim cabendo ao administrador a tomar o melhor caminho.

Portanto a avaliacdo amplia a gama de finalidades a que posso o gestor utilizar cito elas.

e Ajuste de valores dos ativos imobilizados.

e Na aplicagdo de alienagao

e Em possiveis Fusdes e Aquisi¢cdes

e Incorporagdes ou até mesmo leildes

e E podendo ser dado em garantia ou penhora
e E parapor o objeto em seguro

Diante da lista bem ampla de maquinas e equipamentos criamos setores dentro da prépria
indUstria para |he atribuir valor e especificar onde encontrasse o equipamento, o
equipamento na individualizacdo teria um valor menor pois trata-se de equipamentos
especificos melhor caracterizado como equipamento personalizado. Portanto no conjunto de
magquinas adquire valor mais elevado. Adotamos na apresenta¢do a individualizagdao por setores
dentro do conjunto do abate e correlatos.

Esperamos que fique bem visivel a apresentacao, segue abaixo a lista.
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Eng. Glénio Furini

Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.
b) Lista de equipamentos.
Maquina ou Equipamento RS Valor | Capacidad Unidade Medida
e
Recepgio das aves 106,88 m? valor
Plataforma do desempilhador 1 1.400 | Gaiolas 58.000,00
Guincho para arraste de gaiolas com frango 1 2.000 | Gaiolas/hora 38.000,00
Deslocador de Gaiolas 1 1.400 | Gaiolas/hora 73.500,00
Selecionador de gaiolas 1 1.400 | Gaiolas/hora 63.500,00
Desempilhador de gaiolas 1 1.400 | Gaiolas/hora 235.000,00
Esteira receptora de gaiolas 1 2.000 | Gaiolas/hora 15.000,00
Esteira transportadora para pendura de frangos 1 2.000 | Gaiolas/hora 35.000,00
Esteira de roletes livres para desempilhamento manual 1 1.400 | Gaiolas/hora 1.500,00
Esteira de pendura em Curva 1 2.000 | Gaiolas/hora 15.000,00
Esteira de pendura reta 1 2.000 | Gaiolas/hora 18.000,00
Abridora de gaiolas 1 2.000 | Gaiolas/hora 21.000,00
Tunel escuro de inox 1 10.000 | Aves/hora 2.000,00
Barreira sanitaria Iv maos e botas 1 1 | conjunto 10.000,00
Sala de Higienizagao de gaiolas 52,60 m?
Lavador de ganchos 1 10.000 | Ganchos/hora 15.000,00
Tanque de imerséo de gaiolas 1 1.800 | Gaiolas/hora 45.000,00
Virador de gaiolas 1 1.800 | Gaiolas/hora 8.000,00
Lavador de gaiolas 1 1.800 | Gaiolas/hora 138.000,00
Tanque com peneira rotativa de lavadora de gaiolas 1 1.800 | Gaiolas/hora 15.300,00
Sala de depdsito de gaiolas limpas 56,30 m?
Estoque de gaiolas limpas 1 1.500 | Gaiolas 25.000,00
Insensibilizagdo e Sangria 113,16 m?
Atordoador de frango 1 10.000 | Aves/hora 35.000,00
Transportador aéreo de frango 1 10.000 | Aves/hora 165.800,00
Sangrador automatico 1 10.000 | Aves/hora 13.500,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguran¢a do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Plataforma de sangria 1 5 sessoas/SimuIténea 22.850,00
Barreira sanitaria Iv maos e botas 1 1 | conjunto 8.500,00
Escaldagem e Depenagem 417,69 m?
Tunel de sangria (tanque coletor sangue) 1 9.000 | Aves/hora 65.000,00
Bomba pneumatica de sangue 1 9.000 | litros/hora 8.000,00
Tanque de escaldagem 1 12.000 | Aves/hora 96.800,00
Depilador de sambiquira 1 10.000 | Aves/hora 28.350,00
Depenadeira de desbaste 1 10.000 | Aves/hora 138.700,00
Escaldador de cabegas 1 10.000 | Aves/hora 7.000,00
Depenadeira de acabamento 1 9.000 | Aves/hora 146.850,00
Pré-inspecdo calhas 1 3 Eessoas/SimuIténea 4.850,00
Lavador de carcacgas 1 10.000 | Aves/hora 11.650,00
Cortador automatico de pés 1 12.000 | Aves/hora 25.000,00
Derrubador de pés 1 12.000 | Aves/hora 7.000,00
Chiller escalda pés 1 1.500 | Quilos/hora 23.550,00
Depilador de pés 1 1.500 | Quilos/hora 35.800,00
Bomba pneumatica transportadora de pés 1 3.000 | Quilos/hora 20.000,00
Evisceracio 522,28 m?

Transportador aéreo de frango (Noérea) 1 10.000 | Aves/hora 365.300,00
Esteira de rependura 1 8.000 | Aves/hora 15.000,00
Maquina extratora de cloaca automatica 1 10.000 | Aves/hora 78.500,00
Maquina abridora de abdémen automética 1 10.000 | Aves/hora 82.500,00
Arrancador de cabegas 1 10.000 | Aves/hora 7.000,00
Bomba pneumatica de cabecas 1 1.500 | Quilos/hora 25.000,00
Norea de visceras 1 10.000 | Aves/hora 103.550,00
Extratora automatica de visceras 1 10.000 | Aves/hora 735.800,00
Calha de Inspegao 2 18 | Pessoas/Simultanea

S 36.000,00
Transportador aéreo do DIF 1 6.000 | Aves/hora 45.000,00
Esteira transportadora de cortes 1 5.000 | Quilos/hora
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Eng. Glénio Furini
Engenheiro Mecanico e de Seguran¢a do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

35.000,00
Estrutura Monitoramento 1 4 s essoas/Simultanea 16.000,00
Norea PCC 1 2.000 | Aves/hora 60.000,00
Extratora de pericardio Coragao 1 500 | Quilos/hora 25.000,00
Bomba pneumética para coracéo 1 500 | Quilos/hora 25.000,00
Bomba pneumatica para figado 1 500 | Quilos/hora 25.000,00
Maquina extratora de papo e traquéia automatica 1 10.000 | Aves/hora 83.250,00
Lavador de carcagas 1 10.000 | Aves/hora 13.570,00
Desenganchador de carcagas 1 10.000 | Aves/hora 14.850,00
Maquina processadora de moelas 2 10.000 | Aves/hora 85.000,00
Mesa de repasse de moelas 2 10.000 | Aves/hora 13.500,00
Desengordurador de moelas 1 10.000 | Aves/hora 13.850,00
Bomba pneumatica de moelas 1 500 | Quilos/hora 25.000,00
Lavador de nérea 1 12.000 | Ganchos/hora 12.000,00
Barreira sanitaria lv maos e botas 1 1 | conjunto 10.000,00

Sala de Pré-resfriamento 288,52 m?
Pré-chiller de carcacgas 1 10.000 | Aves/hora 245.650,00
Chiller de carcagas 1 9.000 | Aves/hora 508.350,00
Chiller de cortes 1 3.600 | Quilos/hora 45.000,00
Chiller de cabegas 1 1.800 | Quilos/hora 18.000,00
Esteira de cortes embalados 1 8.000 | Quilos/hora 25.000,00
Rosca de gelo 1 5.000 | Quilos/hora 33.520,00
Cuba mével de gelo 1 4.000 | Quilos 4.500,00
Rosca de gelo para miudos 1 4.000 | Quilos/hora 7.870,00
Rechiller para o Chiller de carcagas 1 8.500 | Aves/hora 345.875,00
Evaporadores 2 11.000 | kcal/hora 80.000,00
Esteira de gotejamento 15,80 m?

Esteira de transporte e gotejamento 1 9.000 | Aves/hora

45.000,00
Transportador aéreo para corte automatico 1 6.000 | Aves/hora 235.800,00
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Eng. Glénio Furini
Engenheiro Mecanico e de Seguran¢a do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Transportador aéreo para frango inteiro 1 8.000 | Aves/hora 267.850,00

Sala de mitidos (moela, coragao, figado e Pés) e 79,52 m?2

embalagem primaria

Chiller de pés com calos 1 800 | Quilos/hora 36.850,00
Chiller de pés sem calos 1 800 | Quilos/hora 36.850,00
Chiller de moela 1 500 | Quilos/hora 28.780,00
Chiller de coracéo 1 500 | Quilos/hora 28.780,00
Chiller de figado 1 500 | Quilos/hora 28.780,00
Mesa classificagdo 5 4.000 | Quilos/hora 12.000,00
Esteira de produtos embalados 1 18.000 | Quilos/hora 28.000,00
Cuba de gelo 2 7.000 | Quilos 5.000,00
Evaporador 1 3.300 | kcal/hora 42.300,00

Classificacdo e embalagem primaria de carcagas 83,11 m?
Evaporador 1 3.300 | kcal/hora 42.850,00
Esteira de produtos embalados 1 18.000 | Quilos/hora 27.550,00
Mesa de pesagem 1 5 sessoas/SimuIténea 280,00
Cubas para drops de carcagas 5 500 | Quilos 12.000,00
Classificadora automatica de carcagas 1 6.000 | Aves/hora 235.750,00

Secao de cortes e embalagem primaria 565,30 m?

Esteira alimentadora do corte automatico 1 8.000 | Aves/hora 15.000,00
Evaporadores 2 11.000 | kcal/hora 82.580,00
Corte automatico 1 6.000 | Aves/hora 735.800,00
Esteira de Coxa 1 8.000 | Aves/hora 45.000,00
Conjunto de esteira de cones 2 4.800 | Aves/hora 90.000,00
Cortadora peito dorsal 2 4.800 | Aves/hora 45.000,00
Esteira transportadora de dorso 1 8.000 | Aves/hora 25.000,00
Esteira elevatoéria de cortes 3 8.000 | Aves/hora 25.000,00
Esteira (transversal) distribuidora de cortes 1 8.000 | Aves/hora 38.000,00
Plataforma do corte automatico 1 3 SP essoas/Simultanea 8.000,00
Esteira abastecedora da desossadora de sobrecoxa 1 8.000 | Sobrecoxas/hora 15.000,00
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Eng. Glénio Furini

Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Anténio — Chapecd — SC, CPF: 000947040-90.

Esteira transportadora de filé de sobrecoxa 1 8.000 | Sobrecoxas/hora 15.000,00
Desossadora de sobrecoxas 1 2.000 | Sobrecoxas/hora 85.000,00
Embaladoras 7 21.000 |sacos/hora 875.000,00
Esteira transportadora de produtos embalados 2 8.000 | sacos/hora 42.000,00
Filetadora de peito 1 2.400 | Peitos/hora 165.000,00
Esteira de filé de peito 1 8.000 | Aves/hora 23.870,00
Esteira de peito 1 6.000 | Aves/hora 43.500,00
Esteira de filé de peito/ peito 1 8.000 | Aves/hora 33.280,00
Esteira elevatdria de filé e peito 1 8.000 | Aves/hora 34.850,00
Esteira de abastecedora das embaladoras 1 8.000 | Aves/hora 27.850,00
Esteira de saida de embaladoras 3 15.000 | sacos/hora 26.980,00
Esteira de asas 1 8.000 | Aves/hora 27.850,00
Corte automatico meio de asa 1 8.000 | Aves/hora 23.500,00
Corte automatico coxinha de asa 1 8.000 | Aves/hora 28.750,00
Corte automatico de asas 1 8.000 | Aves/hora 26.500,00
Corte automatico do peito 1 8.000 | Aves/hora 35.850,00
Corte automatico do pescogo 1 8.000 | Aves/hora 20.000,00
Corte automatico do dorso 1 8.000 | Aves/hora 20.000,00
Corte automatico de coxa dorsal / Anatdmico 1 8.000 | Aves/hora 75.000,00
Corte automatico - preparador de peito 1 8.000 | Aves/hora 85.340,00
Esteira abastecedora da sala de bandejas 1 4.000 | Quilos/hora 24.750,00
Esteiras girafa 3 4.000 | Quilos/hora 73.850,00
Magquina de frango a passarinho 1 4.000 | Quilos/hora 27.500,00
Sala de Manipulagao 79,87 m?
Evaporador 2 6.600 | kcal/hora 82.580,00
Esteira de transporte de bandejas 1 4.000 | Bandejas/hora 24.350,00
Embaladora de bandejas 1 4.000 | Bandejas/hora 128.740,00
Sala de Temperados 69,36 m?
Tanque agitador 1 1.000 | Litros 18.500,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,
Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Tumbler 1 800 | Quilos/hora 133.450,00
Esteira de produtos embalados 1 800 | Quilos/hora 18.000,00
Injetora de salmoura 1 4.000 | Quilos’/hora 166.320,00
Esteira de embalagem 2 4.000 | Quilos/hora cada 15.000,00
Evaporador 1 6.600 | kcal/hora 42.800,00
Sala de Carne Moida / Embutimento_/ CMS 55,76 m?
Moedor 1 500 | Quilos/hora 6.000,00
Misturadeira 1 1.500 | Quilos/hora 98.000,00
Esteira de embalados 1 2.000 | Quilos/hora 15.000,00
Maquina de CMS 1 500 | Quilos/hora 180.000,00
Embutideira 1 800 | Quilos/hora 135.400,00
Evaporador 1 6.600 | kcal/hora 42.500,00
Camara de Cura 8,21 m?
Carros de inox 12 200 | Quilos 30.000,00
Sala de Condimentos 9,10 m?
Estante para Mix de condimentos 1 2.000 | Quilos 15.000,00
Sala de carimbagem de embalagem primaria 79,87 m?
Mesas 1 1.500,00
Barreira sanitaria Iv maos e botas 1 1 | conjunto 8.300,00
Sala de lavagem de monoblocos 56,39 m?
Maquina de lavar monoblocos 1 1.000 | Monoblocos/hora 134.500,00
Esteira de monoblocos limpos 1 1.000 | Monoblocos/hora 13.540,00
Depésito de embalagem primaria 66,04 m?
Estantes de embalagem primaria 8 12.000 | Milheiros 26.780,00
Depésito de embalagem secundaria 253,93 m?
Formadora caixas de papelao 1 800 | Caixas/hora 130.000,00
Antecamara de Congelamento IQF 67,80 m?
Evaporadores 1 6.600 | kcal/hora 41.800,00
Esteira de congelamento individual (IQF) 6 4.200 | Quilos/hora 15.000,00
Antecamara de Congelamento Tunel Semi-continuo 26,76 m?
Evaporadores 1 6.600 | kcal/hora 41.800,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, C

REA SC: 1=

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Area de embalagem secundaria 212,02 m?
Evaporadores 2 11.000 | kcal/hora 83.600,00
Mesas estaticas para balancgas 5 5 | Balangas 12.000,00
Esteira de monoblocos sujos 1 1.000 | Caixas/hora 35.000,00
Esteira pos detector de metais 1 1.800 | Caixas/hora 15.000,00
Esteira abastecedora da seladora 1 1.500 | Caixas/hora 48.000,00
Seladora de caixas 1 1.500 | Caixas/hora 163.500,00
Detector de metais 1 1.500 | Caixas/hora 110.800,00
Maquina de filme stretch 1 30 | Pallets/hora 83.000,00
Esteira de Abastecimento do Tunel 1 1.500 | Caixas/hora 350.000,00
Mesas de ago inox 1 500 | Kgs 2.400,00
Barreira sanitaria Iv maos e botas 1 1 | conjunto 8.350,00
Camaras de resfriamento 57,16 m?
Evaporadores 1 12.000 | kcal/hora 45.000,00
Camaras de congelamento 549,67 m?
Conjunto de drive in 1 720 | Posigbes 260.000,00
Evaporadores 2 500 | kcal/hora 83.600,00
Tuneis de congelamento 593,80 m?
Evaporadores dos Tuneis de congelamento |IQF 1 62.500 | kcal’hora 600.000,00
E(\)/re]agr?ﬂidgzres dos Tuneis de congelamento Semi- 1 62.500 | kcal/hora 600.000,00
Evaporadores do Tunel continuo 18.000 cxs 26 1.400 k | kcal/hora 11.850.000,0
0
Secio de expedigido 829,33 m?
Docas (portas /vascula / almofada 4 1 | Caminh&o doca 44.800,00
Sala/camara de producao de gelo 82,00 m?
Triturador/misturador gelo/agua gelada 1 8.000 | Quilos/hora 16.870,00
Reservatério de gelo 1 41 | M3 ( metros cubicos) 10.000,00
Resfriador de placas 1 38.000 | kcal/hora 35.000,00
Maquina de gelo 1 48.000 | Quilos/dia 88.500,00
Rosca transportadora de gelo 1 10.000 | Quilos/hora 19.850,00
Moega para gelo 1 8.000 | Quilos/hora

9.780,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguran¢a do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Sala de lavagem de utensilios 12,72 m?
Lavador/esterilizador de luvas/ago 1 100 | Luvas/hora 5.580,00
Afiador de facas 1 120 | facas/hora 31.580,00
Pia para lavar de chairas e facas 2 400 | facas/hora 2.680,00
Pia para lavar de placas/luvas latex 2 100 | Placas/hora 1.980,00
Sala de esterilizagao de utensilios 9,62 m?
Esterilizador de placas 2 100 | Placas/hora 8.250,00
Esterilizador de facas/chairas 2 400 |facas/hora 12.540,00
Sala de "dripping test" 8,00 m?
Cuba para dripping test 1 6 | amostras 13.500,00
Casa da caldeira 288,00 m?
Caldeira 1 3.500 | Kcal/hora 285.400,00
Secao de subprodutos ndo comestiveis 596,00 m?
Peneira rotativa para penas 1 3.000 | Quilos/hora 48.750,00
Rosca para transporte de penas 1 5.000 | Quilos/hora 28.550,00
Peneira rotativa para visceras 1 10.000 | Quilos/hora 48.750,00
Cuba de visceras 1 10.000 | Quilos/hora 15.000,00
Rosca transporte visceras 1 10.000 | Quilos/hora 15.000,00
Rosca transportadora digestor para percolador 2 10.000 | Quilos/hora 50.000,00
Prensa penas 1 3.000 | Quilos/hora 85.400,00
Silo para visceras com rosca interior 2 40.000 | Quilos 25.000,00
Digestor para visceras 2 2.000 | Quilos/hora 358.000,00
Percolador para escoamento 6leo 1 4.000 | Quilos/hora 58.750,00
Rosca transportadora do percolador para prensa 1 5.000 | Quilos/hora 15.000,00
Prensa expeler 1 4.000 | Quilos/hora 78.560,00
Rosca transportadora da prensa para moinho 1 5.000 | Quilos/hora 27.850,00
Moinho de martelos 1 5.000 | Quilos/hora 38.900,00
Rosca transportadora do moinho para elevador 1 5.000 | Quilos/hora 25.840,00
Elevador vertical de canecos 1 5.000 | Quilos/hora 42.580,00
Silo de armazenamento duplo 1 40.000 | Quilos 34.850,00
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Tanque de armazenagem de sangue Litros

1 15.000 23.250,00
Reservatério de 6leo 1 10.000 | Litros 28.750,00
Tanque de equalizacao do flotador 1 20.000 | Litros 36.540,00
Tridecanter 1 5.000 | Litros/hora 78.770,00
Decanter de lodo 1 2.500 | Litros/hora 125.400,00
Tubulagdo para penas 1 3.000 | Quilos/hora 13.540,00
Tubulagéo para sangue 1 3.000 | Litros/hora 8.540,00
Tubulagdo para visceras 1 15.000 | Quilos/hora 13.540,00
Bomba de transporte de 6leo 1 3.000 | Litros/hora 3.500,00
Barreira sanitaria Iv maos e botas 1 1 | conjunto 6.800,00

Sala de maquinas
conjunto de vasos / compressores /trafos/gerador 2.580.000,00
Fabrica de ragao animal
conjunto de elevadores e moinhas 3.850.000,00
Barreira sanitaria Iv maos e botas 1 1 | conjunto 6.800,00
balangas rodoviarias
balanca rodoviaria expedicao 1 - 10,00 125.800,00
balanca rodoviaria insumos /milho/frango 1 - 10,00 125.800,00
balancas internas 12 2.500 | 0,00 21.600,00
cozinha industrial 512,00 m?

Caldeirao 2 200 | Quilos/hora 12.500,00
lava louca industrial 1 300 | quilos/hora 22.740,00
pia de utilidades 3 1x3 3 mts2 6.000,00
balanca de conferencia 1 300 |kg 4.500,00
mesas com banquetas fixas 15 8 | 8 pessoas cada 30.000,00
bancos inox de descanso 10 8 | 8 pessoas cada

15.000,00
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catraca de entrada 1 1 5.000,00
armarios de roupas pintados 20 20 10.000,00
armarios de escovacao de dentes 6 6 3.600,00
manutengio 120,00 m?
torno nardini 1 1.500 | barramento 15.000,00
lixadeira bosch 3 - | esmerilhadeira 3.000,00
furadeira bosch 2 - | de impacto 1.600,00
soldador tig 4 200 | amperes 8.000,00
furadeira de bancada 1 - |16 mm 2.500,00
Bancadas 2 1x2 2 mts2 2.000,00
Esmeril duplo
1 1 200,00

prensa hidraulica 1 15 |tns 2.000,00
girafa 1 2 |tns 1.500,00
empilhadira 1 torre eletrica 15.000,00
paleteira 2 carro eletrica 30.000,00
empilhadeira 1 rodas eletrica 9 mts 65.000,00

trinta e trés milhdes novecentos e cinquenta e seis
mil e seiscentos e vinte e cinco reais

33.845.125,00
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!

de Seguranga do

Engenheiro Mecanico e

Trabalho, CREA SC: 1381

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E,

Bairro Santo Anténio — Chapecd

MARCA/MODELO PLACA | ANO | RENAVAN CHASSI VALOR
VOLVO/FH 460 MLX1067 | 2014 | 1015820241 | 9BWAG20CXEE821530 RS 309.816,00
VOLVO/FH 460 QIV3A43 | 2018 | 1150098187 | 9BVRG20C3JE853840 R$ 421.271,00
VOLVO/VM 330 RDY6C76 | 2021 | 1235352037 | 93KPOS1F2ME168895 RS 443.530,00
MERCEDES MD3357 1989 | 56965744 | 9BM688123K835801 R$ 53.215,00
CAM. FACHINI

COMPLETA RAJOC63 | 2020 | 1229328014 | 94BF1473LLR041835 RS 280.000,00
CLASSIC LIFE IPN 9710 | 2009 | 125557868 |9BGSA19109B243734 R$ 19.657,00
GOL 1.6 CITY OPX5092 | 2014 | 536981965 | 9BWAB45EP016245 RS 37.974,00
CLASSIC LS MKl\é|626 2013 | 487861558 | 9BGSU19FODC108661 RS 26.597,00
TIGUAN QJR1451 | 2018 | 1163187094 | 3VVHI65N2JM136119 R$ 125.937,00
CAMARA VM 330 RDY6C76 | 2021 CHASSIS CHASSIS RS 105.000,00
CACAMBA MERCEDES MD3357 1989 CHASSIS CHASSIS RS 25.000,00

LISTA DOS VEICULOS DISPONIVEIS DA EMPRESA FRIAVES

RS 1.847.997,00
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LLIUTLULH, 1DI1L 1ADRIE FIPe « FUNUagao Msus ue resquisas Coonunmuas - Cpe

Imprimir

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Caminhdes e Micro-Onibus -
Pesquisa comum - FIPE

L
Més de referéncia: janeiro de 2024
Cédigo Fipe: S16171-1
Marca: VOLVO
Modelo: FH-460 6x2 2p (diesel) (E5)
Ano Modelo: 2014
Autenticagao plkén2xSslctk
Data da consulta segunda-feira, 22 de janeiro de 2024 15:17
Preco Médio R$ 309.816,00
|
{
2210112024, 15:17 Tabela Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe
Imprimir

Pre¢o Médio de Veiculos - Consulta de Caminhées e Micro-Onibus -
Pesquisa comum - FIPE

L ]

Més de referéncia: Jjaneiro de 2024

Cédigo Fipe: 516171-1

Marca: VOLVO

Modelo: FH-460 6x2 2p (diesel) (E5)

Ano Modelo: 2018

Autenticagdo t7777235j6¢7g

Data da consulta segunda-feira, 22 de janeiro de 2024 15:17

Prego Médio R$421.271,00



Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT8, Pagina 16

Eng. Glénio Furini

Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,
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labela Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe

... % -5+ % |

Pre¢o Médio de Veiculos - Consulta de Caminhdes e Micro-Onibus -
Pesquisa comum - FIPE

@
Més de referéncia: janeiro de 2024
Codigo Fipe: 516179-7
Marca: VOLVO
Modelo: VM 330 8x2 2p (diesel) (E5)
Ano Modelo: 2021
Auicmicaq?xo v3b9p7ngmbdj4
Data da consulta segunda-feira, 22 de janeiro de 2024-15:18
Pre¢o Médio R$ 443.530,00

Tabela Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Caminhoes e Micro-Onibus -
Pesquisa comum - FIPE

%&

Més de referéncia: janeiro de 2024

Codigo Fipe: 509030-0

Marca: MERCEDES-BENZ

Modelo: 708 2p (diesel)

Ano Modelo: 1989

Autentica¢io zf8gxjpitof

Data da consulta segunda-feira, 22 de janeiro de 2024 15:16

Preco Médio RS 53.215,00
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rausia | ipe < FUluaau HHISUIULY UE FESYUISES CUUNUIiLEs - Fipe

Pre¢o Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios - Pesquisa

comum - FIPE
&
Més de referéncia: janeiro de 2024
Caodigo Fipe: 004272-2
Marca: GM - Chevrolet
Modelo: Corsa Sed Class.Life 1.0/1.0 FlexPower
Ano Modelo: 2009 Gasolina
Autenticacao krs45gh9q38q
Data da consulta segunda-feira, 22 de janeiro de 2024 15:19
Preco Médio R$ 19.657.00
22/01/2024, 15:22 Tabela Fipe - Fundagéo Instituto de Pesquisas Econémicas - Fipe

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios - Pesquisa
comum - FIPE

Ld

Més de referéncia: janeiro de 2024

Cadigo Fipe: 005195-0

Marca: VW - VolksWagen

Modelo: Gol City (Trend) 1.6 Mi T.Flex 8V 4p
Ano Modelo: 2014 Gasolina

Autenticagio spkt1n6075r]

Data da consulta segunda-feira, 22 de janeiro de 2024 15:22

Pre¢o Médio R$ 37.974,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,
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LLAIEDLS, 1D.L1 laneia ripe - FuNgagac INSuUIC ae Hesquisas Economicas - ripe

Imprimir

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios - Pesquisa

comum - FIPE

@

Més de referéncia: Jjaneiro de 2024

Codigo Fipe: 004360-5

Marca: GM - Chevrolet .

Modelo: Classic Life/LS 1.0 VHC FlexP. 4p
Ano Modelo: 2013 Gasolina

Autenticagio neSmO60ksdnc

Data da consulta segunda-feira, 22 de janeiro de 2024-15:21
Prego Médio R$ 26.597.00

22/01/2024, 15:23 Tabela Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe

Imprimir

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios - Pesquisa
comum - FIPE

@

Més de referéncia: janeiro de 2024

Codigo Fipe: 005488-7

Marca: VW - VolksWagen

Modelo: TIGUAN Allspac 250 TSI 1.4 Flex

Ano Modelo: 2018 Gaso!ir;a

Autenticacd y27rxyz85lcor i
’!;z;:zil;‘:g;ii«?uha gs:‘cgunda-ﬂ:ira, 22 de janeiro de 2024 15:23
Proc R$ 125.937.00

Nunon RASAIA
Frego viChio
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Anténio — Chapecd — SC, CPF: 000947040-90.

B T
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Anténio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

STRIAL DE ALIMENTOS LTDA

8§ ) 2de2

001-08 -149] 3324 4559 Cidade:| NOVA ERECHIM
ndereco:| LINHA SUSPIRO, KM 562 _ airro: | INTERIOR

| Xaxim-SC, 26/01/2024 |

N3o aceitamos a aplicacBes de multas, sangbes e penalidades devidos a atrasos nos prazos de entrega, visto que alguns dos
nossos produtos/matéria prima sio importados e sujeitos 2 liberacdo da Alfdndega Brasileira, e tampouco aceitaremos a
aplicagdo de penalidades devido a qualsquer outros obstéculos pelos quais ndo sejamos responsdveis, como por exemplo e
nao se limitando 3 atual crise na cadeia global de fornecimento. A PLASMETAL se compromete a informar sempre que houver
alteracdo nos prazos de entrega.

RS 455.000,00
| Classificagio Fiscal 84413010 Valor Redugdo RS 219.446,50 | BaseICMS | RS 235.553,50
| CreditolcMS | R$40.04496 | AliquotalcMs | 17% [Pl | Isento |

01 547-5 Startup | RS 0,00 RS 0,00

TOTAL R$ 455.000,00
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Corte automatico Injetora de salmoura
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Embaladora de cortes

*_ llllg
.]EHE-- _

g
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Engenheiro Mecanico e de Seguran¢a do Trabalho, CREA SC: 138155-5,
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Embutidora

Elevador Misturadora
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B) Valores apurados.

BENS MOVEIS INDUSTRIAIS ................ RS 33.845.125,00

BENS MOVEIS RODOVIARIOS.............. RS 1.847.997,00

TOTAL DE BENS MOVEIS.........cccouuee.e. RS 35.693.122,00

TOTALDE .............. Trinta e cinco milhdes seiscentos e noventa e trés mil cento e vinte e dois reais.

A) O valor de mercado do conjunto de equipamentos e de RS 33.845.125,00 (trinta e trés milhdes
seiscentos e noventa e trés mil cento e vinte e dois reais

a.a.) o valor dos veiculos e de RS 1.847.997,00 (um milhdo oitocentos e quarenta e sete mil
novecentos e noventa e sete reais)

C) Informago6es importantes.

Este trabalho teve a disponibilizagdo in loco da vistoria bem como informagdes disponibilizadas pelo
controle contdbil, as quais consideram-se verdadeiras, uma vez que nao faz parte do processo de
avaliacao qualquer tipo de auditoria, o valor apresentado tem objetivo de posicionar a direcdo para
os ativos que dispunha na data da vistoria.

O contdbil de avaliagdo dos bens estd gerido pela ABNT — NBR 14653-5- “avaliacdo de Bens — parte 5,
magquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral”.

O principio de avaliacdo este num tripe, sendo um de comparacdo direto de dados de mercado,
outro de custo, que mensura o quanto se faz necessario para repor este mesmo equipamento e o

terceiro método de renda que consiste em valorar o bem a partir da renda futura.

D) Qualificagao do avaliador

Glénio Furini: Engenheiro Mecanico e de Seguranca do Trabalho, CREA SC: 138155-5, residente na
Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antdnio — Chapecd — SC, CPF: 000947040-90.

Dentre as atribui¢cbes do profissional avaliador destaca-se: 15 anos de experiéncia na industria
metalmecanica e frigorificos, sendo responsavel por liderar equipe de manutengdo industrial,
projetista mecanico desenvolvendo solucdes de fabrica na area frigorifica e vasta experiéncia tanto
na area de projetos, manutengdo e demais processos industriais.
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E) Informagoes dos bens.

Oe bens moveis foram citados em uma listagem onde se descreve o setor que esta instalado, bem
como dimensional técnico e seu valor estimado. A de se entender que a rigidez da norma de
producdo alimentar, tem como base na inspecdo didria do SIF ( servico de inspecdo federal ) bem
como auditorias externas, fazem com que a atengdo empregada aos equipamentos constante
manutencdo, limpeza e preservagdo estética, cita-se que todos a partes da industria envolvida
encontra-se sobre esta regra nos ditos AUTO CONTROLES DE MANUTENCAO, que s3o apresentados
ao Ministério da Agricultura e Pecudria ( MAPA ), ndo sé se limitando ao abate, como também na
fabrica de farinha, fabrica de racdo e vestiario, cozinha e demais dependéncias que estao ligadas as
atividades, e sdo auditados regularmente. Ademais a de se dizer que a empresa também foi auditada
por missdes sanitdrias de outros paises quais s30 chamados lista especial cito Canada, Cuba e Africa
do Sul, portanto o rigor e normal na atividade.

A lista supra mencionada encontrasse acima com seus respectivos valores, a vistoria se deu em
meados de janeiro e inicio de fevereiro em plena atividade sendo realizada nas dependéncias da
industria FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA.

F) Andlises.

1 - Manuteng¢do, A manutengao das maquinas apuradas nas vistorias, se verificou que estavam de
bom para muito bom o estado do maquinario. O bom uso por suas caracteristicas que estdo em uso
e sob o rigor dos procedimentos de controles que sdo exigidos pelo Ministério da Agricultura e
Pecudria (MAPA) sob a supervisdo diaria do SIF (Servico de Inspecdo Federal) diario. A metodologia
utiliza de dois métodos de manutencao.

1) Preventiva, manutengdo com intuito de evitar a parada no turno de trabalho, isto muito
focado na atividade devido as exigéncias da atividade.

2) Corretiva, manutencdo quando o equipamento apresenta problemas, este sempre
inoportuno e com custos elevados provocando paradas e custos adicionais como analises
laboratoriais.

2 - Depreciagdo

A depreciacdo de um ativo e dada pela reducdo da produtiva dos equipamentos ao passar dos anos
em comparagdo a outros no mercado talvez com um nivel mais tecnolégico mais elevado, mas a na
industria muitas esteiras de operag¢do e muitas esteiras de transportes equipamentos que a
depreciacdo estd atrelada ao desgaste.

A depreciacdo pode ser fisica que é o desgaste ou fadiga dos matérias, e ou, econdmica quando o
equipamento ja estd obsoleto, e existe inovagdes ao alcance do mercado com melhor desempenho.
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s 7anin 616E Rairrc st AntAnis " AROA S CDE NNNOATOAN_Of
Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Na industria de abate o que se observa é um bom nivel de controle de manutencao.
3- Classificagdo do nivel de conservagdo.

Os bens moveis sdo caracterizados de modo geral nas seguintes categorias.

- 6timos, praticamente novos e ainda cobertos de garantia

- Muito bons, em boas condi¢des de uso com baixo nivel de manutengao

- Bom, apresentam desgaste, mas nada que prejudique o desempenho do equipamento ou que com
a simples substituicdo de um componente ndo volte a apresentar um estado muito bom.

7

- Regular, tem desgaste, tem avarias porem devidamente concertado, isto é uma implicacao
estrutural que houve a necessidade de aplicar meios corretivos diferente das substitui¢cdes rotineiras.

- Ruim, o ativo ja apresenta condi¢des negativas de uso
- Péssimo, ndo é mais utilizado.

Porem aqui na industria frigorifica observasse que muitas maquinas tem uma estrutura muito bem
construida preservando caracteristicas e muita boa funcionalidade.

G) Metodologia de avaliagao.

Devido ao bom estado dos equipamentos utilizamos o MCM (método comparativo de mercado) e o
MC, (metade de custos) que vao a seguir definidos conforme a norma.

MCM, identifica o valor de mercado do objeto por meio de tratamento técnico das caracteristicas
dos elementos comparaveis.

MC, utiliza-se orcamentos ou estimativas apropriadas, o custo de substituicdo por um similar com
depreciacgdo ja adotado.
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Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

G) Parecer conclusivo e resumo

Os valores apurados representam a proximidade da valoracdao mercantil dos equipamentos supra
mencionados com base nos métodos que utilizamos.

Assim da por concluido que a lista de maquinas equipamentos e veiculos representa o total de

BENS MOVEIS INDUSTRIAIS ................ RS 33.845.125,00

BENS MOVEIS RODOVIARIOS.............. RS 1.847.997,00

TOTAL DE BENS MOVEIS........ccceenueeee. RS 35.693.122,00

TOTALDE .............. Trinta e cinco milhdes seiscentos e noventa e trés mil cento e vinte e dois reais.

Atenciosamente

Glénio Furini.
Crea SC 138155-5

Nova Erechim/ SC, 02de fevereiro de 2024
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Anténio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

LAUDO DE AVALIAGAO DE BENS MOVEIS,

PARA,

FRIGO INDUSTRIAL LTDA,
CNPJ 85.368.231/0001-08

TIPO DE BENS - BENS MOVEIS

LOCALIZACAO - SC 480, KM 5, S/N LINHA RODEIO CHATO - CHAPECO SC.

OBJETIVO - DETERMINAGAO DO VALOR ATUAL DE MERCADO NO CONJUNTO INDUSTRIAL.

DATA - 02 de fevereiro de 2024
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Chapeco, 02 de fevereiro de 2024

A

Diretoria da FRIGO INDUSTRIAL LTDA
SC 480, KM 5, S/N LINHA RODEIO CHATO — CHAPECO SC.

Prezados Senhores Diretores,

Em atendimento a vossa demanda, neste parecer encaminhamos o laudo ja qualificado na capa para
relatar o valor de mercado dos BENS MOVEIS que se encontram na sede da empresa disponibilizados
no para uso da atividade da empresa.

Um breve relato, os equipamentos podemos comentar que sdao equipamentos para conformagéo de
chapas (dobradeiras, calandra, guilhotinas e metaleira), e maquinas operatrizes (tornos
convencionais, tono cnc, corta de chapas por dgua, fresadora), os equipamentos de conformacdo sdo
da década de 1990, e as maquinas operatrizes sdo mais recentes.

Trata-se de um conjunto de maquinas e equipamentos que tem a finalidade principal porem nao
Unica de extrair os melhores resultados do processo.

- O objetivo principal fabricacdo de maquinas e equipamentos para a industria de alimentos.

- Vendas de pecas e acessoérios decorrente da reposicdo do maquinario vendido.

- Os veiculos de uso tém finalidades especificas, sdo utilizados para visitas e assisténcias e
montagens a clientes, utilizados para a coleta de pegas e componentes adquiridos de comércios na
propria cidade sede da empresa.

Todos sdo bem ativos pertencentes ao conjunto da atividade para o bom desempenhado da
atividade da empresa.

O laudo ora apresentado encontra consonancia com a NBR 14653, e prescritas na ABNT e ASA.

Atenciosamente

Glénio Furini.
Crea SC 138155-5
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a) Consideragoes

A arte de administrar empresas e patrimonios constantemente tem suas variaveis posta a
mesa com desafios, onde os administradores se defrontam com situacdes que os obrigam a
conhecer o valor patrimonial a nivel de maquinas e equipamentos. As variaveis vao da
garantia, troca ou venda, e a analise mais profunda proporciona melhores decisdes.

A avaliacdo do bem ou dos bens moveis, permite ao empresario ou dirigente de empresa ter
o conhecimento do valor ponderado o que esta em seu imobilizado, proporcionando tomar
melhores decisdes quando a aplicacdo de recursos na empresa com o planejamento para o
bom fluir, por meio da avaliagdo, podera tomar decisbes de venda, de garantia enfim
cabendo ao administrador a tomar o melhor caminho.

Portanto a avaliagdo amplia a gama de finalidades a que posso o gestor utilizar cito elas.

e Ajuste de valores dos ativos imobilizados.

e Na aplicacdo de alienacao.

e Em possiveis FusGes e Aquisicoes.

e IncorporacgGes ou até mesmo leiloes.

e E podendo ser dado em garantia ou penhora.
e E parap6r oobjetoem seguro.

Os equipamentos na individualizacao teriam um valor muitas vezes menor pois, existe na
economia brasileira um processo de desindustrializagdo e estes equipamentos sao muito
ofertados na revenda somados a massiva oferta de maquinas provenientes da China.
Esperamos que fique bem visivel a apresentacdo, segue abaixo a lista.

Maquina o u Equipamento RS Valor Capacidade Unidade Medida | valor total
Flow waterjet 1 Até 150mm | Espessura 285.000,00
Guilhotina calvi 3 6 x 3000 | Mm largura 210.000,00
Dobradeira 150 tns calvi 1 6/3000 Mm/comprimento 145.000,00
Dobradeira 300 tns calvi 1 12/3000 Mm/comprimento 185.000,00
Metaleira Jing Jiang 1 Q35Y-20 XXXXXXXXXXXXXX 70.000,00
Dobradeira ZDMT 1 6/3000 Mm/comprimento 125.000,00
Serra FSR 325 1 300 mm | Didametro 35.000,00
Freza 5S 1 300 mm | diametro 48.000,00
Prensa extinsolda 1 30 tns 10 tns 1.500,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Torno mazak 1 Smart 200 Cnc 270.000,00
Torno nardini ms 205 2 convencional | Convencional 130.000,00
Aparelhos de solda tig 10 200 Amperes 15.000,00
Furadeira bancada 2 03/ago Diadmetro 4.580,00
Esmerilhadeira 5 8 Bosch 3.500,00
Ponte com talha e trilhos 1 10 tns 50 metros x 25 mts 250.000,00
(C:):pnggressor de ar atlas 1 Parafuso \(}?;A 30 FF 125 380 13.200,00
Calandra 6 x 2000 mm 35.000,00
Total RS 1.825.780,00

Flow waterjet Guilhotina Calvi 150 ton.

Dobradeira 150 ton. Calvi Dobradeira 130 ton. Calvi
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Serra FSR 325 Freza5S

Prensa Extinsolda Torno Mazak
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

vaguia @ VOO XCE020T5.. @ Auto Atendimento...

RS 250.000

ﬁ] Simular empréstimo

Augusto Carvalho
Ultimo acesso hd 5 dias

corte & jato de 4gua 6timo estado
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Anténio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

ILHOTINA HIDRAULICA HIMECA
3000MM X 1/4= REFORMADA

MARCA: HIMECCA

3000MM X 1/4"

MARCA: EUROSTEC

Metaleira hidraulica
Marca Sunrise
Modelo IW-65XD

USADO Clique para entra

contato com o ven

R$65.000 BRL

9 Sorocaba - SP, Brasil

L il b

’“ DOBRADEIRA CNC - NEWTO;G Bl
i NGP216030B -ANO 2010 -

E 3200X160TON

MARCA: NILTON
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

RS 45.3
‘RS 43101,50 & vista ¢

Ven:do prensa hidraulica
30 ton. BO_VENAU

DDD 21 Rlo de Jane o e reglao

ENCERRA EM: :
01 dias 04 horas 43 mi
ENCERRAMENTO: DATA DE ABERTURA:

30/01/2024 &5 14:06:00 15/01/2024 45 O
VISITAS 118 PAR'I'ICIBANTES D
LANCE ATUAL: R$65 000 00 (BRL)

ENTRADA: PARCELAS:
GANHADOR ATUAL: === =

Préximo Lance.

R$65.000,00

Incremento R$1.000,00

1

Estimar valores.

RS 2100

Vendo prensa hldrauhca 30 toneladas semi nova com nota
ﬁscal em meu nome. RS 2 100 00 acemo cartaor.. -




Processo 5013238-95.2023.8.24.0019, Evento 282, OUT9, P4gina 9

Eng. Glénio Furini

Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

Ferrament:
Acionada m
Mazak SQT-
R$ 270.000,00

Torno CNC com Ferra

Marca Mazak
Modelo SQT-101
Ancteos i
Comando Mazatrol
Placa 160 mm
Diametro m

MARCA/MODELO PLACA ANO RENAVAN CHASSI SITUACAO valor
VOYAGE 1.6 MSI FLEX RLB2B38 2020/2021 | 1244240050 | 9BWDB45U3MT071749 | SEM RESTRICOES 57.216,00
VOYAGE TRENDLINE 1.6 T.
FLEX QIP5169 2017/2018 | 1136772097 | 9BWDB45UIJTO77450 SEM RESTRIGOES 47.734,00
VW/GOL CITY 1.0 MDG3775 | 2006/2006 | 890692299 | 90BWC405W9I6F077706 | SEM RESTRICOES 16.684,00
VW/GOL CITY 1.0 TREND MGD3749 | 2008/2009 | 117149845 | 9BWAAO5W999104740 | SEM RESTRIGOES 20.485,00

ALIENAGAO

VOLVO/VM270 MMD6724 | 2013/2013 | 559371233 | 93KPOR1C2DE142939 FIDUCIARIA 207.110,00
CORSA SEDAN SUPER 1.0 LZN1572 1998/1998 | 695138596 | 9BGSD19ZWWC730652 | SEM RESTRICOES 9.527,00

358.756,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapeco — SC, CPF: 000947040-90.

.......................................
..........................................................................................................................

26/01/2024, 15:34 Tabela Fipe - Fundagéo Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe

Imprimir

f @ 'Iﬁ"o s
Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos -
Pesquisa comum - FIPE

®
M¢s de referéncia: Jjaneiro de 2024
Codigo Fipe: 005493-3
Marca: VW - VolksWagen
Modelo: VOYAGE 1.6 MSI Flex 8V 4p
Ano Modelo: 2021 Gasolina
Autenticagdo 0y5qd917vnfx
Data da consulta sexta-feira, 26 de janeiro de 2024 15:34
Prego Médio RS 57.216,00
26/01/2024, 15:10 Tabela Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe
Imprimir

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos -
Pesquisa comum - FIPE

'

Més de referéncia: Jjaneiro de 2024

Cadigo Fipe: 005380-5

Marca: VW - VolksWagen

Modelo; VOYAGE Trendline 1.6 T.Flex 8V 4p
Ano Modelo: 2018 Gasolina

Autenticagdo xcz9ft64zs5h

Data da consulta sexta-feira, 26 de janeiro de 2024 15:10

Prego Médio R$ 47.734,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapecd — SC, CPF: 000947040-90.

......................................
.........................................
.........................................

.........................................

28/01/2024. 15:36 Tabela Fipe - Fundagéo Instituto do Pesquisas Econémicas - Fipe

Imprimir

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos -
Pesquisa comum - FIPE

=

@
M¢s de referéncia: Jjaneiro de 2024
Codigo Fipe: 005227-2 ‘
Marca: VW - VolksWagen
Modelo: Gol City (Trend) 1.0 Mi Total Flex 8V 2p
Ano Modelo: 2006 Gasolina
Autenticagdo Jmykqgly37y1
Data da consulta sexta-feira, 26 de janeiro de 2024 15:36
Prego Médio RS 16.684,00
26/01/2024, 15:38 Tabeia Fipe - Fundago Instituto de Pesguisas Econdmicas - Fipe
Imprimir

Pre¢o Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos -
Pesquisa comum - FIPE

@

Més de referéncia: Jjaneiro de 2024

Cadigo Fipe: 005227-2

Marca: VW - VolksWagen

Modelo: Gol City (Trend) 1.0 Mi Total Flex 8V 2p
Ano Modelo: 2009 Gasolina

Autenticagdo k2h3p615598q

Data da consulta sexta-feira, 26 de janeiro de 2024 15:38

Prego Médio RS 20.485,00
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Engenheiro Mecanico e de Seguranga do Trabalho, CREA SC: 138155-5,

Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapecd — SC, CPF: 000947040-90.

.................................................................................................................................................................

26/01/2024, 15:40 Tabela Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe

Imprimir
\J
ANOS 1

fipe

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Caminhdes e Micro-Onibus -
Pesquisa comum - FIPE

®
M¢s de referéncia: Jjaneiro de 2024
Codigo Fipe: 516144-4
Marca: VOLVO
Modelo: VM 270 6x2 2p (diesel) (ES)
Ano Modelo: 2013
Autenticagido k4442sjd0qegb
Data da consulta sexta-feira, 26 de janeiro de 2024 15:40
Prego Médio RS 207.110,00
26/01/2024, 15:15 Tabela Fipe - Fundagéo instituto de Pesquisas Econémicas - Fipe ‘

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos -
Pesquisa comum - FIPE

&
Més de referéncia: Janeiro de 2024

Codigo Fipe: 004080-0

Tx\iar’ga: GM - Chevrolet

Modelo: Corsa Sedan Super 1.0 MPFI 4p

Ano Modelo: 1998 Gasolina

Autenticagio chee51gs8kxp

Data da consulta sexta-feira, 26 de janeiro de 2024 15:15

Pre¢o Médio RS 9.527.00
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b) Valores apurados.
A) BENS MOVEIS INDUSTRIAIS ................ R$ 1.825.780,00

a) O valor de mercado do conjunto de equipamentos (BENS MOVEIS) e de RS 1.825.780,00 (um
milhdo oitocentos e vinte e cinco mil setecentos e oitenta reais)

B) BENS MOVEIS RODOVIARIOS.............. RS 358.756,00

b) O valor dos veiculos e de RS 358.756,00 (trezentos e cinquenta e oito mil setecentos e cinquenta e
seis reais)

TOTAL DE BENS MOVEIS.........ccovvveeee. RS 2.184.536,00 (dois milhdes e cento e oitenta e quatro mil e
quinhentos e trinta e seis reais)

c) Informagdes importantes.

Este trabalho teve a verificagdo in loco dos equipamentos como informacgdes colidas na industria, as
quais consideram-se verdadeiras. Os veiculos foram colhidos via Renavan e avaliados pela tabela
FIPE.

O valor contabil de avaliacdo dos bens esta gerido pela ABNT — NBR 14653-5- “avaliacdo de Bens —
parte 5, maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral”.

O principio de avaliagdo esta num tripe, sendo um de comparacao direto de dados de mercado,
outro de custo, que mensura o quanto se faz necessdrio para repor este mesmo equipamento e o
terceiro método de renda que consiste em valorar o bem a partir da renda futura.

d) Qualificagao do avaliador.

Glénio Furini: Engenheiro Mecanico e de Seguranca do Trabalho, CREA SC: 138155-5, residente na
Rua Beloni Trombeta Zanin 616E, Bairro Santo Antonio — Chapecd — SC, CPF: 000947040-90.

Dentre as atribuicbes do profissional avaliador destaca-se: 15 anos de experiéncia na industria
metalmecanica e frigorificos, sendo responsavel por liderar equipe de manutengdo industrial,
projetista mecanico desenvolvendo solu¢des de fabrica na area frigorifica e vasta experiéncia tanto
na area de projetos, manutencdo e demais processos industriais.

e) Informagodes dos bens.

Oe bens moveis foram citados temos maquinas oriunda dos anos 1990, algumas maquinas mais
recentes como o torno cnc o corte a dgua a ponte de transporte e a fresadora as demais na area do
corte e conformacdo de metais e dos anos 1990 em razoavel cuidado, porem (til, obviamente na
dependéncia de profissionais para extrair um bom funcionamento, ja se tornando obsoleto perto das
novas tecnologias.
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A lista supra mencionada encontrasse acima com seus respectivos valores, a vistoria se deu em
meados de janeiro e inicio de fevereiro em plena atividade sendo realizada nas dependéncias da
industria FRIGO INDUSTRIAL LTDA.

f) Analises.

1 - Manutengdo, a manutencdo das maquinas apuradas nas vistorias, se verificou que estavam de
regular para bom nas maquinas de metal (dobradeiras, guilhotinas, metaleiras as demais maquinas
como corte a agua, tono cnc, tornos convencionais, serra e fresadora em bom para muito bom
estado).

1) Preventiva, manutenc¢do com intuito de evitar a parada no turno de trabalho, isto muito
focado na atividade devido as exigéncias da atividade.

2) Corretiva, manutencdo quando o equipamento apresenta problemas, este sempre
inoportuno e com custos elevados provocando paradas e custos adicionais como analises
laboratoriais.

2 - Depreciagdo

A depreciacdo de um ativo e dada pela reducao da produtiva dos equipamentos ao passar dos anos
em comparagdo a outros no mercado talvez com um nivel mais tecnolégico mais elevado, mas a na
inddstria muitas maquinas pesadas tem sua fungdo mais bruta tendo como caracteristica a
robustez.

A deprecia¢do pode ser fisica que é o desgaste ou fadiga dos matérias, e ou, econémica quando o
equipamento ja estd obsoleto, e existe inovagdes ao alcance do mercado com melhor desempenho.

Na industria de transformacdo os agentes de valorizacdo sdo o desgaste e o atraso tecnoldgico, mas
pela robustez se d4 uma reduc¢do do ativo menor.

3- Classificagdo do nivel de conservagdo.

Os bens moveis sdo caracterizados de modo geral nas seguintes categorias.
- Otimos, praticamente novos e ainda cobertos de garantia

- Muito bons, em boas condi¢des de uso com baixo nivel de manutengao

- Bom, apresentam desgaste, mas nada que prejudique o desempenho do equipamento ou que com
a simples substituicdo de um componente nao volte a apresentar um estado muito bom.

- Regular, tem desgaste, tem avarias porem devidamente concertado, isto é uma implicacdo
estrutural que houve a necessidade de aplicar meios corretivos diferente das substituicdes rotineiras.

- Ruim, o ativo ja apresenta condi¢des negativas de uso
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- Péssimo, ndo é mais utilizado.

Porem aqui na industria frigorifica observasse que muitas maquinas tem uma estrutura muito bem
construida preservando caracteristicas e muita boa funcionalidade.

g) Metodologia de avaliagao.

Devido ao bom estado dos equipamentos utilizamos o MCM (método comparativo de mercado) e o
MC, (método de custos) que vao a seguir definidos conforme a norma.

MCM, identifica o valor de mercado do objeto por meio de tratamento técnico das caracteristicas
dos elementos comparaveis.

MC, utiliza-se orgamentos ou estimativas apropriadas, o custo de substituicdo por um similar com
depreciacgdo ja adotado.

h) Parecer conclusivo e resumo.

Os valores apurados representam a proximidade da valoracdo mercantil dos equipamentos supra
mencionados com base nos métodos que utilizamos.

Assim da por concluido que a lista de maquinas equipamentos e veiculos representa o total de

BENS MOVEIS INDUSTRIAIS ................ RS 1.825.780,00

BENS MOVEIS RODOVIARIOS.............. RS 358.756,00

TOTAL DE BENS MOVEIS.........cccuvenn. RS 2.184.536,00

TOTALDE .............. dois milhdes cento e oitenta e quatro mil quinhentos e trinta e seis reais
Glénio Furini.

Crea SC 138155-5

Chapeco / SC, 02 de fevereiro de 2024
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