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APRESENTAGAO

Agropecuaria Girua Ltda. — Em Recuperacdo Judicial -, inscrita no CNPJ n°
88.746.763/0001-27, tem como sua principal atividade econbmica o comércio atacadista de
defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo.

Realiza também a producdo de sementes certificadas, manutengao e reparagao de
maquinas € equipamentos para agricultura e pecuaria, representacdo comercial de
combustiveis, minerais, produtos siderurgicos e quimicos, de maquinas, equipamentos,
embarcacbes e aeronaves, comércio atacadista de alimentos para animais, comércio
atacadista de medicamentos e drogas de uso veterinario, comércio atacadista de ferragens e
ferramentas, lubrificantes e transporte rodoviario de carga.

A empresa esta localizada na Av. Santo Angelo, numero 1074, bairro Sdo José, na
cidade de Girua, sendo sua abertura na data de novembro de 2005 e propde o seguinte
Plano de Recuperacao Judicial que visa atender o Art. 53 da Lei n° 11.101/2005 (“LRF”),
apresentando as agbes de recuperacdo econdmico-financeira que a Empresa pretende
implementar para viabilizar a quitacdo da divida gerada junto a Credores, superar a crise e
dar continuidade as operagcbes da Empresa, preservando sua fungado social de geragao de
renda, empregos e tributos, considerando que: | — A AGROPECUARIA GIRUA enfrenta
dificuldades econémicas e financeiras oportunamente apresentadas no Pedido de
Recuperacao Judicial, nos termos do inciso | do Art. 51 da LRF, a qual se remete; e Il — O
Plano de Recuperagao ora apresentado cumpre os requisitos contidos no Art. 53 da LRF, eis
que (1) foi apresentado pela Recuperanda em juizo no prazo previsto no caput do referido
artigo; (2) pormenoriza os meios de recuperacao da Empresa, (3) € viavel e (4) inclui o Laudo
de Viabilidade Econémico-Financeiro (Anexo |) e o Laudo de Avaliacdo de Bens e Ativos
(Anexo II).

A Recuperanda submete o presente Plano de Recuperacdo para posterior

Homologacéao Judicial, nos seguintes termos:
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PARTE | — DEFINICOES

1.1. Aprovagao do Plano: Aprovac¢ao do Plano na Assembleia de Credores ou por decurso de
prazo sem objec&o, na forma dos artigos 45 e 58 da LRF, incluindo § 1° (cramdown).

1.2. Assembleia Geral de Credores ou AGC: Assembleia Geral de Credores que deliberar
sobre este Plano.

1.3. Ativos Nao Operacionais: Conjunto de ativos sem utilidade para as atividades
operacionais da Pessoa Juridica, tais como os recebidos em pagamento.

1.4. CAPEX ou Capital Expenditure: Designa o montante de recursos despendido na
aquisi¢ao de bens de capital na empresa (investimento).

1.5. Classes: Sao as Classes definidas no artigo 41 da LRF, podendo, conforme o contexto,
incluir os Credores Nao Sujeitos.

1.6. Classe I: Titulares de Créditos derivados da Legislacao Trabalhista ou decorrentes de
acidente de trabalho, ou os equiparados por lei ou por sentencga judicial como de natureza
alimentar, devidamente habilitados nesta Classe.

1.7. Classe lI: Titulares de Créditos com Garantia Real, até o limite do valor da garantia.

1.8. Classe llI: Titulares de Créditos Quirografarios, com Privilégio Especial ou Geral e
Subordinados.

1.9. Classe |V: Titulares de Créditos enquadrados como Microempresas ou Empresas de
Pequeno Porte.

1.10. Créditos: Todos os créditos e direitos detidos pelos Credores contra a AGROPECUARIA
GIRUA LTDA. na data do ajuizamento da Recuperagéo Judicial, sejam materializados ou
contingentes, estejam ou n&o vencidos, sejam ou ndo objeto de disputa judicial ou
procedimento arbitral, estejam ou nao incluidos na Lista de Credores.

1.11. Créditos com Garantia Real: Créditos detidos pelos Credores com Garantia Real.

1.12. Créditos Extraconcursais: Créditos detidos pelos Credores Extraconcursais.

1.13. Créditos Nao Suijeitos: Créditos detidos pelos Credores Nao Sujeitos.

1.14. Créditos Quirografarios: Créditos detidos pelos Credores Quirografarios.

1.15. Créditos Trabalhistas: Créditos detidos pelos Credores Trabalhistas.

1.16. Créditos — ME e EPP: Créditos detidos pelos Credores ME e EPP.

1.17. Credor (es): Pessoas, fisicas ou juridicas, detentoras de Créditos na forma ja definida,
relacionadas ou n&o na Lista de Credores.

1.18. Credores Aderentes: Sdo os Credores detentores de Créditos Nao Sujeitos a

Recuperacao Judicial existentes na data do protocolo do Pedido de Recuperagdo que
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voluntariamente e expressamente aderirem as condi¢gdes de pagamento previstas neste

Plano.

1.19. Credores Extraconcursais: Detentores de Créditos decorrentes de atos praticados apos
o protocolo do Pedido de Recuperacao Judicial e/ou ndo sujeitos aos seus efeitos.

1.20. Credores ME e EPP: Detentores de créditos garantidos ou ndo, com ou sem privilégio
classificados na legislagcéo vigente como microempresas e empresas de pequeno porte.

1.21. Credores Nao Sujeitos: Sao os Credores existentes na data do ajuizamento do pedido
de recuperagao judicial que ndo estejam sujeitos aos efeitos da Recuperagédo Judicial,
conforme previsto no art. 49, §§ 3° e 4°, paragrafo terceiro da LRF, ou decisao judicial
transitada em julgada.

1.22. Credores Quirografarios: Credores detentores de créditos ndo garantidos ou excedentes
ao valor da garantia, trabalhistas ou assim equiparados acima de 150 salarios-minimos, com
privilégio especial, com privilégio geral e subordinados, nos termos do art. 41, lll, da LRF.
1.23. Credores Trabalhistas: Credores detentores de créditos derivados da legislacdo do
trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, ou os equiparados a estes em razéo da
natureza alimentar do crédito, nos termos do art. 41, |, da LRF, limitados a 150
salarios-minimos.

1.24. Credores Concursais: Credores detentores de créditos sujeitos aos efeitos da
recuperacgao judicial, existentes na data do pedido de recuperacéo judicial, estejam ou néo
habilitados no Quadro Geral de Credores.

1.25. Data do Deferimento: A data em que foi publicado o deferimento do processamento da
Recuperacéo Judicial da AGROPECUARIA GIRUA LTDA., ou seja, 26 de junho de 2024.

1.26. Pedido de Recuperacido Judicial: A data em que foi protocolada a peti¢cao inicial da
presente recuperagdo, marco temporal de sujeicao/correcao dos créditos para o inicio do stay
period, ou seja, 13 de maio de 2024.

1.27. Empresa ou Recuperanda: Refere-se 8 AGROPECUARIA GIRUA LTDA.

1.28. Garantidores: Sao todas as pessoas, fisicas e/ou juridicas, que tenham prestado algum
tipo de garantia, seja ela de natureza fiduciaria, fidejussoria e/ou real, aos Credores da
AGROPECUARIA GIRUA LTDA.

1.29. Homologagao Judicial do Plano: Decisao judicial que concede a Recuperagao Judicial,
apos a aprovagao do Plano. Considera-se que a Homologagao Judicial do Plano ocorrera na
data da publicacdo da decisdo que conceder a Recuperacéo Judicial, nos termos do art. 58,
caput e §1° da LRF, no Diario da Justica do Rio Grande do Sul, proferida pelo Juizo da

Recuperacao.
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1.30. LRF: Lei de Recuperacdo de Empresas e Faléncias - Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de

2005, e posteriores alteracoes.
1.31. Plano ou PRJ: Este plano de recuperacéo judicial.
1.32. UPI ou UPIs: é(sdo)a (s) unidade (s) produtiva (s) isolada (s), tal como qualificadas pela

LRF, definidas por este Plano como tal.
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PARTE Il - OS MEIOS DE RECUPERAGAO

2.1. Objetivo do Plano

Este Plano tem o objetivo de demonstrar a capacidade de recuperagéo
econdmico-financeira da AGROPECUARIA GIRUA LTDA. para viabilizar a superacao da crise
e atender aos interesses dos Credores, estabelecendo a estratégia, fontes de recursos e um

cronograma de pagamentos.

2.2. Estratégias de Recuperagao
A AGROPECUARIA GIRUA LTDA. propde, como estratégia de recuperacdo, a
retomada das operagdes da empresa com as necessarias adequagdes na sua estrutura,
modelo de gestao, patrimbnio e negdécios, bem como o reperfilamento da divida Concursal e
Nao Suijeita.
Para tanto, poderao ser adotadas as seguintes medidas:
a) readequacao das operagoes e negocios;
b) venda parcial ou total de bens do Ativo Permanente para capital de giro;
c) trespasse, venda total ou parcial do controle da Empresa;
d) aumento do Capital Social e/ou ingresso de investidor; e

e) reperfilamento da divida.

2.2.1. Outros meios de Recuperacao

Além dos meios acima elencados, eleitos como prioritarios, poderao ser utilizadas
outras medidas previstas no artigo 50 da LRF, em especial as previstas nos incisos |, II, lll,
VII, IX, Xl e XVIIl, as quais poderao ser adotadas durante a fase de cumprimento do plano,
desde que nao constituam prejuizo em relagdo as condicbes de pagamento aos credores

previstas neste Plano.

2.3. Detalhamento das Medidas de Recuperagao

A retomada da atividade cerealista e comercializagdo de insumos constitui a principal
fonte de recursos para os pagamentos previstos neste Plano. No entanto, para o atingimento
das condigdes de recuperabilidade da AGROPECUARIA GIRUA LTDA. serd necessaria a

implementacéo das seguintes medidas:
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2.3.1. Reperfilamento da Divida

Para que a Recuperanda possa alcangar seu soerguimento financeiro e operacional, é
indispensavel o reperfilamento da divida, que ocorrera essencialmente por meio de: (i)
adesdo dos Credores Nao Sujeitos e a aprovagdo do Plano pelos Credores Concursais; (ii)
alongamento da divida com periodo de caréncia e concessao de desconto; e (iii) equalizagao
dos encargos financeiros.

Até a data da elaboracado deste Plano, o Quadro Geral de Credores definitivo ainda
nao estava constituido, razdo pela qual optou-se pela informacédo apenas do montante da
divida ndo sujeita e da concursal constante da Relagcédo de Credores (Art. 7° § 1° da LRF), no
valor total de R$ 88.292.185,70.

Contudo, as condigbes previstas neste plano se aplicam a todas as modificagdes no
Quadro Geral de Credores posteriores a seu protocolo, decorrentes de habilitacées,
divergéncias ou impugnacdes de crédito.

Algumas condigbes basicas para o reperfilamento do montante da divida incluem:

a) Correcao do saldo devedor através de um indice reconhecido; Pagamentos
durante os periodos de encargos e amortizagao;

b) Alongamento do prazo de amortizagdo, de acordo com a capacidade de
geragao de caixa projetada;

c) Bonus por pontualidade quando dos pagamentos no prazo de vencimento;

d) Boénus para liquidagao do saldo devedor de forma unica e antecipada.

2.3.2. Venda Parcial de Bens do Ativo Permanente

A AGROPECUARIA GIRUA LTDA. podera promover a alienacdo de bens em desuso
que integram seu ativo permanente, apresentados no Anexo lll.

Também, podera ser realizada a alienagdo das seguintes Unidades Produtivas
Isoladas (“UPIs”):

MATRICULA upl AREA (m?) MUNICIPIO | UF
16.941 Imével Area Indusfrial 20.000,00 m2| Girua/R5
18.751 Imével Area Urbana 5.441 04 m*| Girua/RS
49 261 Unidade Recebimento Grios Distrito Unido 20.000,00 m*| Santo ﬁ«ngeln!RS

Com a aprovagao deste Plano, fica desde logo autorizada, nos termos dos artigos 60 e

66 da LRF, a alienacdo dos bens aqui elencados a qualquer tempo e por qualquer
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modalidade, inclusive de venda direta, todos por no minimo 80% (oitenta por cento) do valor

de avaliagado, conforme laudos anexos a este Plano (Anexo II).

Outros bens nao elencados acima poderdo ser vendidos de acordo com a
necessidade/utilidade, mediante aprovagao do juizo da Recuperagao, nos termos do Artigo 66
da LRF, parte final, até a sentenca de encerramento da Recuperacéao Judicial.

O produto da alienagdo desses bens, deduzidos os custos incidentes sobre a
transagao (impostos, registros, honorarios, etc.), sera destinado principalmente para fomentar
a atividade da Empresa, através da formagao de capital de giro e/ou CAPEX.

A nao concretizagao das vendas aprovadas nao constitui descumprimento do Plano de
Recuperacao Judicial, caso as condi¢cdes de pagamento previstas neste Plano estejam sendo

plenamente satisfeitas com outras fontes de recursos.

2.3.3. Arrendamento Temporario de Bens e/ou Unidades de Negocios

Com o objetivo de suportar os custos com manutengao, seguro e conservagao, a
AGROPECUARIA GIRUA LTDA. podera celebrar contratos de arrendamento total ou parcial
de bens.

Todos e quaisquer contratos de arrendamento conterdo clausula de resciséo
antecipada caso ocorrer a venda, dagcdo em pagamento, alienacao, transferéncia a titulo de
trespasse, doacao ou outra modalidade de transferéncia do bem para terceiros. Nestes casos,
ou quando eventualmente se inviabilizarem em razao de decisdes posteriores da Assembleia
Geral de Credores ou do Juizo da Recuperagido, os contratos serdo resolvidos e os
investimentos realizados pelos arrendatarios seréo a estes restituidos pela AGROPECUARIA
GIRUA LTDA., acrescidos dos encargos que vierem a ser convencionados, compensados

com o periodo de utilizagdo em que o arrendamento tiver vigorado.

2.3.4. Dacado em Pagamento para Credores Nao Sujeitos

Para reducao da exposicao de dividas nao concursais, sem comprometer ainda mais o
fluxo de caixa, a AGROPECUARIA GIRUA LTDA. podera oferecer em Dagdo em Pagamento
aos Credores Nao Sujeitos bens gravados com Alienacao Fiduciaria, Reserva de Dominio,
Arrendamento Mercantil e similares, como forma de liquidagcdo ou abatimento destes Créditos,
desde que respeitado o minimo de 80% (oitenta por cento) do valor de avaliagdo do bem
objeto da dagao, conforme avaliagdo constante nos anexos deste Plano.

Com a aprovagao deste Plano, fica desde logo autorizada, nos termos dos artigos 60 e
66 da LRF, a dagdo em pagamento aqui prevista, independente de qualquer outra deliberacéo

pela Assembleia Geral de Credores ou decisao judicial posterior.
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2.3.5. Desenvolvimento de Parcerias Estratégicas
Como forma de incrementar as operacdes e o faturamento, a AGROPECUARIA
GIRUA LTDA. estabelecera parcerias estratégicas junto a outras empresas do setor,
principalmente nas seguintes atividades:
- fornecimento de insumos na forma de consignacéo;
- representagao comercial com pagamento de comissodes;
- joint venture na abertura de novos mercados;
- prestacao de servigos de beneficiamento, depdsito ou armazenagem de graos;

- prestacao de servicos de producao de sementes.

2.3.6. Trespasse ou Alienacéo Integral da Empresa

Como meio de recuperacao alternativo, a Recuperanda podera fazer uso do trespasse
(previsto nos artigos 1.142 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro) do estabelecimento para
investidor/operador estratégico por meio da alienagao/transferéncia de todo o complexo de
bens organizado da empresa, sob as condi¢gbes abaixo, ou a venda integral da empresa.

No caso de trespasse, o adquirente devera ser empresa do mesmo segmento/area de
atuacdo da Recuperanda, com demonstrada capacidade operacional e econdbmica para
suportar as obrigagdes deste Plano, devendo assumir os pagamentos previstos neste Plano.

Para finalidade de quantificacdo da relagao ativos/passivo a ser assumido, € condigao
para concretizacdo do trespasse a equalizagido/repactuacao do endividamento nao sujeito a
recuperacao judicial.

O trespasse do empreendimento ndo descaracteriza a personalidade juridica da
AGROPECUARIA GIRUA LTDA. nem implicaréa na responsabilidade solidaria do adquirente
para fins de redirecionamento de cobrancgas e/ou execucoes.

A aprovacao e homologacao judicial deste Plano implica em consentimento dos
credores para estes meios, observada as condigdes acima, podendo ser efetivados
independente de qualquer outra deliberacdo pela Assembleia Geral de Credores ou decisdo
judicial posterior, inclusive para os fins previstos no artigo 1.145 do Cddigo Civil. A
concretizagdo de eventual trespasse e assung¢ao das obrigagdes pelo adquirente devera ser
formalizada por instrumento préprio, que sera devidamente registrado na Junta Comercial e
juntado nos autos da Recuperacdo Judicial, sobre o qual sera oportunizada vista para a
Administragdo Judicial, os credores e eventuais terceiros interessados, garantindo o pleno
conhecimento dos interessados, servindo esta juntada de notificagdo, nos termos do artigo

supracitado.
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2.3.7. Outros Meios de Recuperacgéao

Além dos meios acima elencados, eleitos como prioritarios, a AGROPECUARIA
GIRUA LTDA. podera langar mao de outros meios de recuperacdo conforme exemplificados
no Art. 50 da LRF.
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PARTE Ill - PAGAMENTO DOS CREDORES

As condi¢des de pagamento aos Credores Nao Sujeitos que aderirem ao Plano e os

Credores Concursais inscritos no Quadro Geral de Credores se dardo através da

reestruturagdo da divida com a concessao de condigdes e prazos de pagamento por Classe e

categorias, conforme a previséo legal e a capacidade de pagamento da AGROPECUARIA

GIRUA LTDA., bem como por meio da novagdo com a atualizagdo monetaria, juros e

encargos financeiros, assim considerados:

3.1. Condicdes gerais para todas as Classes (Credores Concursais) e Nao Sujeitos

Aderentes:

a)

O valor dos créditos habilitados no Quadro Geral de Credores e os informados
no relatério de Créditos Nao Sujeitos sera integralmente corrigido pela TR
(Taxa Referencial) com acréscimo de 1% (um por cento) de juros ao ano,
incidentes a contar da data da decisdo que conceder a Recuperacao Judicial e
homologar o Plano, salvo se admitido recurso com efeito suspensivo;

Os pagamentos serdo semestrais, até 30 de junho e 30 de dezembro de cada
ano, vencendo a primeira parcela no minimo 90 dias ap6s o inicio dos prazos

para pagamento estabelecidos na alinea “e” abaixo, salvo se disposto de forma
diferente nas condicdes especificas para cada classe;

Sempre que a AGROPECUARIA GIRUA LTDA. pagar em dia a parcela
vincenda (novada), nos termos deste Plano, sera aplicado sobre o valor da
referida parcela, a titulo de bonificagao por pontualidade, um desconto de 80%
(oitenta por cento). A impontualidade de uma nao acarretara prejuizo para a
concessao desta bonificagao por pontualidade nas demais parcelas vincendas;
Caso algum credor manifestar interesse no recebimento antecipado de seu
crédito, o pagamento estara condicionado a concessao, por parte do credor, de
um desconto de, no minimo, 90% (noventa por cento) do saldo existente do
crédito novado nas condi¢des deste Plano, ficando o aceite ou pagamento do
crédito condicionada a existéncia de fluxo de caixa livre que nao comprometa
os demais pagamentos deste Plano. O pagamento se dara conforme a ordem

cronolégica da manifestacdo de interesse formalizada em termo préprio pelo
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credor, que devera ser documentada e entregue a recuperanda mediante

protocolo de recebimento.

e) O inicio dos prazos para pagamento se dara a contar da data da deciséo
judicial que conceder a Recuperacéo Judicial e homologar o Plano, salvo se
admitido recurso com efeito suspensivo, ou da data do transito em julgado da
decisdo judicial de eventual habilitagdo de crédito (os assim chamados

credores/créditos/habilitagdes retardatarias), o que ocorrer por ultimo.

3.2. Condigdes especificas

3.2.1. Classe | - Credores Trabalhistas
Os Credores Trabalhistas ou equiparados habilitados no Quadro Geral de Credores
serao pagos da seguinte forma:

a) Os créditos de natureza estritamente salarial, até o limite de 5 (cinco)
salarios-minimos de vigéncia nacional por trabalhador, vencidos nos 3 (irés)
meses anteriores ao Pedido de Recuperagdo Judicial, serdo integralmente
pagos em até 30 (trinta) dias;

b) O saldo dos créditos dos Credores Trabalhistas que exceder os 150 (cento e
cinquenta) salarios minimos de vigéncia nacional, sera pago conforme as
condi¢cdes de pagamento dos Credores Quirografarios, sendo adicionado no rol
daquela classe.

c) Os créditos inscritos nesta classe serdo pagos em até 12 (doze meses) das
datas previstas na alinea “e” do item 3.2 acima;

d) Eventual saldo ndo pago no prazo acima estipulado devera ser pago

integralmente, sem o desconto previsto na alinea “c” do item 3.2 acima.

3.2.2. Classe Il - Credores com Garantia Real
Os Credores com Garantia Real habilitados no Quadro Geral de Credores serdao pagos
da seguinte forma:
a) Nas quatro primeiras parcelas serdo pagos apenas 0s encargos previstos na
alinea “a” do item 3.1;
b) Apods o pagamento dos encargos, ou seja, a partir da quinta parcela, havera a
amortizacdo do principal, devidamente corrigidos nos termos deste Plano, em

26 parcelas semestrais.
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3.2.3. Classe lll - Credores Quirografarios

Os Credores Quirografarios habilitados no Quadro Geral de Credores serdo pagos da
seguinte forma:
a) Nas quatro primeiras parcelas serdo pagos apenas 0s encargos previstos na
alinea “a” do item 3.1;
b) Apds o pagamento dos encargos, ou seja, a partir da quinta parcela, havera a
amortizacao do principal, devidamente corrigidos nos termos deste Plano, em

26 parcelas semestrais.

3.2.4. Classe IV — Credores ME e EPP
Os Credores ME e EPP habilitados no Quadro Geral de Credores serdao pagos da
seguinte forma:
a) Nas quatro primeiras parcelas serdo pagos apenas 0s encargos previstos na
alinea “a” do item 3.1;
b) Apds o pagamento dos encargos, ou seja, a partir da quinta parcela, havera a
amortizagao do principal, devidamente corrigidos nos termos deste Plano, em 4

parcelas semestrais.

3.2.5. Adesao de Credores Nao Sujeitos

Os Credores Nao Sujeitos poderao expressamente aderir ao presente Plano,
submetendo-se seus créditos aos critérios de pagamento previstos neste Plano. Nessa
hipotese serao referidos adiante como Credores N&o Sujeitos Aderentes.

Para fins de adesdo ao presente Plano, os Credores Nao Sujeitos deverdo
manifestar-se expressamente neste sentido por meio do protocolo de Formulario de Adesao
ao termos deste Plano junto ao Administrador Judicial ou através de manifestagcao expressa
consignada em ata da AGC.

Os Credores Nao Sujeitos Aderentes serdo pagos da seguinte forma:

a) Nas quatro primeiras parcelas serdo pagos apenas 0s encargos previstos na
alinea “a” do item 3.1;

b) Apods o pagamento dos encargos, ou seja, a partir da quinta parcela, havera a
amortizacdo do principal, devidamente corrigidos nos termos deste Plano, em

26 parcelas semestrais.
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PARTE IV — PROJEGOES ECONOMICO-FINANCEIRAS

As projecdes econdmico-financeiras de 2024 a 2039 apresentadas de forma resumida

nesta secao servem de base para a proposta de pagamento aos credores, conforme PARTE
[l - PAGAMENTO DOS CREDORES acima. O detalhamento destas projegdes encontra-se no

Anexo | deste Plano.

4.1. Principais Premissas para as Proje¢des Econémico-Financeiras

a)

Foram considerados dois cenarios basicos para as proje¢cdes de volumes
fisicos e financeiros de 2024 a 2039: 1) Operagdes atuais e futuras da
AGROPECUARIA GIRUA LTDA., sem a participagdo de Parceiros
Estratégicos; e 2) as mesmas operagbes com a participacdo de Parceiros
Estratégicos, sendo que o cenario aqui apresentado &€ com Parcerias
Estratégicas;

Para fins de faturamento foram consideradas as operag¢des de comercializagdo
de insumos (defensivos, fertilizantes, micronutrientes, calcario, sementes e
outros produtos, tais como pecas de reposi¢cdo, EPI’s, entre outros), graos
(soja, trigo e milho), comissdo de representacdao comercial, prestagao de
servicos de armazenamento e a venda de pegas em estoque;

Os graos sao adquiridos “na moega” e “disponivel”;

O prego médio das commodities foi considerado fixo ao longo das projecgoes,
considerando-se, entretanto, as oscilagdes sazonais dos periodos de safra e
entressafras em um mesmo ano agricola. As cotagdes obtidas sdo para soja
R$118,00/saca; trigo R$69,00/saca e milho R$55,00/saca (FONTE:
http://www.agrolink.com.br - com precos de Girua em 30/08/2024);

Os custos variaveis de comercializacdo de insumos e graos seguem a média
historica das safras 2022-2023, sem considerar melhorias de desempenho;

Foi considerada inadimpléncia de 3,0% na comercializagao de insumos;

Os Custos Fixos de Pessoal e Operacional foram redimensionados a partir das
ultimas agbes adotadas pela Empresa;

Foram acrescentadas as despesas da Recuperacéo Judicial;

A taxa de cambio considerada foi de BRL 5,546/USD
(https://lwww.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoesr 28/08/2024);

O Sistema de amortizacdo do montante da divida é o Sistema PRICE;
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k) Foi considerado o calendario agricola para os trés tipos de graos, divulgado
pela CONAB.

4.2. Projecdes Econdmico-Financeiras com Parcerias Estratégicas

A andlise financeira dos resultados projetados foi elaborada considerando o propésito
da LRF que é a preservagao da empresa. Para tanto, houve importante reestruturacao na
sua operacao visando adequar os resultados a nova realidade.

A projecao dos resultados demonstram, nas condi¢des apresentadas pela empresa, a
capacidade de pagamento da divida e a retomada da atividade operacional com um
crescimento sustentavel da recuperanda, considerando um adequado redimensionamento da
divida através de bonificacéo pela pontualidade nos pagamentos.

Para tanto, a empresa, conforme dito anteriormente, se propbs a realizar fortes
alteragbes em sua estrutura operacional, adequando-a as condi¢cdes necessarias para a
viabilizagdo do projeto. Essa alteragao inclui a readequagéo das operagdes e negocios, venda
parcial ou total de bens do Ativo Permanente para capital de giro, trespasse, venda total ou
parcial do controle da Empresa, aumento do Capital Social e/ou ingresso de investidor e
reperfilamento da divida.

Em termos de resultado da operagao, projeta-se ao longo da recuperagdo um
resultado liquido médio de 2,3%, compativel com os resultados obtidos no segmento. Este
resultado associado a vendas de bens é a base para o pagamento dos credores.

A projecao foi realizada em dois momentos. O primeiro foi a projecdo de um
demonstrativo de resultado (DRE) considerando as receitas, custos e as despesas.

Posteriormente, o resultado obtido no demonstrativo de resultado, somado ao capital
de giro, quadro de pagamento de credores e 0s ingressos nao operacionais caracterizam o
fluxo de caixa.

O Quadro a seguir apresenta o resumo das proje¢des financeiras anualizadas de 2024
até 2039, periodo que ocorrerdo pagamentos conforme este Plano que na sequéncia serdo

detalhados.
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AGROPECUARIA GIRUA - QUADRO RESUMO COM PARCERIAS ESTRATEGICAS

AGROPECUARIA GIRUA

Projectes realizadas a partir de 2024 até 2039, totalizando 180 periodos RECEITA (RS)
RECEITAS OPERACIONAIS LiQUIDAS RS 1.001.562.789
CUSTOS E DESPESAS DE OPERACAO -R$ 969.696.460
CUSTO SERVICOS PRESTADOS E PRODUTOS REVENDIDOS -R% 937.034.250
DR.E |DESPESAS ADMINISTRATIVAS -RS 31.349.605
""" |DESPESAS COM PROCESSAMENTO RJ - Administrador Judicial -R$ 1.312.605
RESULTADO ANTES IR/CS R$ 31.866.329
IMPOSTO DE RENDA E C.SOCIAL ‘RS 8.363.766
RESULTADO DA OPERACAOD R$ 23.502.564
Fluxo |RESULTADO DA OPERAGAO R$ 23.502.564
de CAPITAL DE GIRO -R$ 2.831.235
; PAGAMENTO CREDORES DA RJ -R$ 23.520.098
CaiXa  INGRESSOS NAO OPERACIONAIS R$ 12.724.804
SALDO ACUMULADO RS 9.876.035

4.3. Fontes de Recursos para os Pagamentos

4.3.1. Venda de Ativos

A empresa propoe a venda de UPIs como forma de gerar recursos, constantes do item
2.3.2 deste Plano. Considerando as avaliagdes realizadas e uma perda pelo estresse da
venda em momento de dificuldade financeira da empresa, projetando-se uma redugédo de
20% do valor da venda, obtém-se o valor de R$4.542.306,16.

Concomitante a venda de UPIs, a empresa se propde a vender veiculos leves e de
carga que com o redimensionamento das suas atividades devem ser disponibilizados. Foram
avaliados pela FIPE e o valor para venda representa 80% da avaliagdo, onde totalizam a
quantia de R$563.157,00.

Todos os esforcos serdo envidados para que as vendas se concretizem pelo valor

integral da avaliagdo destes bens.
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4.3.2. Recebiveis
A empresa entende que o valor de R$7.619.341,00, na rubrica de recebiveis, sera, de
fato, recebido nas proximas quatro safras de maio. Assim, o valor foi distribuido no fluxo de

caixa nas condicdes especificadas.

4.3.3. Retomada/soerguimento da atividade

Conforme descrito anteriormente, a empresa vai retomar suas atividades incluindo a
de compra e venda de cereais, onde ao longo dos 180 meses projetados, estima um
resultado apos impostos de R$23.502.563,86.

A atividade cerealista esta projetada para iniciar apés término do contrato de
arrendamento da Unidade Beneficiamento Graos Passo das Pedras, com prazo de
encerramento em maio de 2027. A partir dessa data foram realizadas projegcdes com um
crescimento moderado a cada nova safra, chegando ao final do periodo de recuperacao a
ocupacao da capacidade plena da unidade.

A seguir, uma descrigdo dos procedimentos utilizados para realizar as projecdes de

receitas, custos e despesas.

4.3.3.1. Receitas Operacionais

As receitas contabilizadas s&o liquidas de impostos e observaram as projecoes
realizadas pela empresa considerando o cenario atual para atividades de vendas
comissionadas, prestacdo de servigco, revenda de insumos, arrendamento da Unidade
Beneficiamento Graos Passo das Pedras, que apods vencimento do contrato iniciara a
atividade cerealista, arrendamento da Unidade Recebimento Gréos Distrito Unido e a venda
de pecas de manutencao existente em estoque.

Conforme apresentado pela empresa, foi realizada uma projecdo de crescimento do
nivel de atividade compativel com a realidade atual e do segmento que ela opera,
considerando para isso as atividades realizadas e o comportamento da sazonalidade,

observando-se o prazo de pagamentos (em anos) deste Plano, conforme gréfico a seguir.
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4.3.3.2. Custos e Despesas

Em relagdo aos custos de produtos e servigos vendidos, foi trabalhado com o histérico
recente. Isso considera o ambiente de estiagens pelo qual o estado do RS passou e que
naturalmente impacta nas estruturas de custos.

Na atividade de produtos revendidos foi considerada também uma redugéo gradual
das margens na medida que o volume de vendas aumenta. Essa perda de margens deve-se
ao fato de que com o aumento do nivel de atividade, o ambiente de competicdo se modifica
ficando mais recrudescido.

Em relagdo as despesas, a empresa ja estava em processo de readequagdo da sua
estrutura operacional e consequentemente despesas. Além dos custos e despesas diversas,
ela vem realizando um redimensionamento do quadro de funcionarios adequando ao nivel
atual de atividade. Como forma de refletir a sua realidade, na medida que voltar a operar em
niveis de atividades maiores, as despesas projetadas também se elevaram considerando a
necessidade de maior estrutura.

As despesas da Recuperacdo Judicial estdo computadas e registradas em rubrica

especifica facilitando compreenséo do impacto nos resultados projetados.

4.3.3.3. Resultado

Considerando os critérios adotados tanto para receitas como para custos e despesas,
projeta-se para o periodo da recuperacéo (180 meses), um resultado liquido apds o imposto
de renda e contribuicdo social sobre o lucro liquido na ordem de 2,3%. Em valores
representaria R$23.502.563,86 de resultado gerado até o ano de 2039.
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4.4. Quadro de Credores
Embora o Quadro Geral de Credores possa sofrer modificagdes apos a andlise das

habilitagbes, divergéncias e impugnagdes, a posicdo mensurada para fins deste fluxo é a

seguinte:

DESCRICAO DAS CLASSES VALOR DA DIiVIDA

CLASSE RS 614.092,77

CLASSE N RS 16.734.401,06

CLASSE llI RS 39.694.516,01

CLASSE IV R542.137,40

EXTRA CONCURSAL RS$ 31.157.038,46
TOTAL RS 88.292,185,70

Para que possa ocorrer a viabilizagdo do projeto, em relagdo ao pagamento dos
credores foi considerado no fluxo de caixa o desconto em fungdo da pontualidade de
pagamentos apresentado no item 3.1 Condigbes gerais para todas as Classes (Credores

Concursais) e Nao Sujeitos Aderentes.

4.5. Viabilidade de Recuperacao/Fluxo de Caixa Projetado

Considerando que as estratégias de recuperagdo dispostas no item 2.2,
posteriormente detalhadas nas medidas de recuperagao (item 2.3), e refletidas no capitulo
econdmico e financeiro sejam aplicadas como meio de superagdo da situacdo da crise
econdmico-financeira, este Plano de Recuperacgao Judicial sera viabilizado com a adogao de
técnicas de gestdo que convertam em realidade as concepgdes aplicadas no momento da

elaboracao do fluxo de caixa (Anexo I).
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AGROPECUARIA GIRUA

Projecées realizadas a parti de 2024 até 2039, totalizands 160 periodos RECEITA RS Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano T Ano 8 Ano 3 Ano 10 Ano Tl Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15

Ingressos fquidos de comissées R$ 2042433 % 60000 Fi$ 86,000 Fig 21260 Fig 101563 R 126,963 g 162691 Fig 198,364 g 247 965 R$286.102 Ri§ 286,102 R§ 286,102 g 286,102 Fig 286,102 Fig 286,102 R$ 286102
Ingressos lfquides de prestagéo de serigo R 2245628 RERCILI T R$I6000  Rg3s0000[  Rg36a.000 Fig 404517 Fig 490107 R$ 37133 Rig 762982 Fig 752982 Rg 762982 R 762.982 Ri§ 762982 R 762982 R 762982
Ingressas de revenda - insumes Fisp 142,856,325 Fezsoooonf  REd0000)  Rg420833  RE4788633|  ReNanddTs)  RE70GEN|  RE026esss|  RENSTIZE|  Re13301440)  RE1B3SIA40|  REIRI6LA40|  REIGIDLM0|  ReIRaOladn]  RERISLMO[ R 13asie0
Ingressos de arendamentos Passo daPedra remsom| T Resooooof  Reaooooo)  Re22E000 Fi$ 0 R 0] R 0] Fig 0] Fig 0] R$0 R$0 R$0 RE0 R0 R0 1]
Ingressos de arendamentos Burit g Laono0n| [ R 120.000[" Rig 120,000 R 120,000 R 120.000[ R 120.000[ Fig 120.000( Fig 120.000[ R 120.000[" Rig 120,000 R 120,000 R 120.000[ R 120.000[ Fig 120.000( Fig 120.000[ Fig 120,000/
Ingressos de aréios Passo da Pedra Fi 543,693,333 Fig 0] Rg0|  RE3080000)  REIGH0000| Fe8233338 FeB00S0000|  REEEOIGEST| FR$78533303| RESGE00000)  RpEE00000| RESSA00000) FESES00000( FbanS00000 R ESS00000| 3500000
Wenda de pegas de manutengéo Fi 500,000 i 266,667 Fig 266,667 Fif 266,667 F$ 0 R 0] g 0] Fig 0] Fig 0] Rg0 R§0 F$ 0 R 0] g 0] Fig 0] Fig 0]
. Fig 0] Fig 0] Rg0 Fig0 Fi§ 0 R 0] Fig 0] Fig 0] Fig 0] Rg0 Fig0 Fi§ 0 R 0] Fig 0] Fig 0] Fig 0]
RECEITAS OPERACIONAIS LIGUIDAS R L001562.789 Fi$ 3686667 F§4451667) R 5046250  RE20B0LMG| R s477i7es|  Fg0G106808|  Re7E062136 R Al40967E|  REI003M0525)  FE 00310520 FRE 0030520 R 000525 Fg 00310525 Fg 1D030625] i 100310525
CUSTOS E DESPESAS OE OPERACAD “R$ 969.696.460 F§4701932]  Fgna0nee0| R sariasd|  Fg2l2tootl]  PpossniTil] P Go764s05] e TH47T9678] R$97.52r602] R@SnAns00a]  Fip ONG0G00S| R OT0AZ066| P O7.082066 b 87247.603] a7 5A085] 97,309,085
CUSTO SERVICOS PRESTADDS E PRODUTOS REVENDIDDS “R$ 937.034.250 F§2712333]  F$ 3008333 7026667 R lB700646| Rgsa(r0ers| Febeie0ss| Re7eo0073] RgonzesTeE| Re9369ad02] Fpolesall] RESH4III60] Feodd30360) meoeeair| P et7onsss] R a4700.388)
D.R.E. |DESFESAS ADMINISTRATIVAS “R§ 31.345.605 i LED44EE i LE1Z. 154 Fgi6izied  Fgooiaied|  Fgl631497]  R$L078705| R I07AT06| R 2008706 P e00a706| P 2008706  H$2604705| M@ 2IEBGT0E| R AEGGTUR|  PBZGOATS| R 260aT0q
DESPESAS COM PROCESSAMENTO R - Administrader Judicial Re 1312606 [ Rgaeniay R 330,163 R 336,133 R 307,200 R 0| s 0] Fig 0] Fig 0] F$ 0 R$0 R$ 0 RE0) R0 Fis 0 Fit 0
RESLLTADD ANTES IRICS Fi¢ 31.866.329 -Fi 1015 266 Fep 851,954 Fif 62T T4 -Fif 773699 R$970995)  Rp2a7en0d]  Rgaenzss? Fig 4082174 Fig 4352515 Fig 4.352515 Fif 3219459 Fga2i0453]  Rpanezeiz| R 2851430 Fi 2.951430
IMPOSTO DE RENDA E C.SOCIAL R 8.363.766 Fig 0] F¥ 0 F$0 Fi§ 0 R 232 201 P G501, P 657,40 F§ATI60T| R 1035683] R 1035598 i 768,993 Fi 760,953 i 726 921 Fi 702 440 P 702 440
RESULTADD DA OPERACAD R$ 23.502.564 P 1015 266 i 803 854 i 62T TH R§ 773898 F§738794] P lo0eosn| R 274ng Fip 3110617 Fi 3.316.617 Fip 5306617 Fig 2462466  Rgodnades|  Re2ssarrl|  Rezenssn|  Fg224aes)

FLU=D DE CAl=A
Fluxo |PESULTADO DA OPERACAD R$ 23502564 | R 00 266 P 803 854 i 62T TH R§ 773898 F§738794] R lo0sssn] R 274n Fip 3110617 Fi 3.316.617 Fip 5306617 Fig 2462466  Rgodnades]  Re2ssarrl]  Rpezenssl] g 224a)
de  |CAPITALOEGRO “R$ 2.831.235 Fig 0] R ilera -RE B2 i 345814 i 284172 R 6] P 676,208 i 381798 R 384 154 R$ 0 R$ 0 RE0) R0 R0 Rt 0
N CLASSEI R 130721 R 76,254 Fi 54 467 F$0 Fi$ 0 R 0| s 0] Fi 0] Fig 0] F¥ 0 F$0 R$ 0 R0 R0 Fis ) Fig 0
Caba | pzsen “R$ 4468418 P 326 501 Fig 326501 Fif 283 433 i 283433 Fi§ 293,453 Fi 293,483 P 293,453 P 253 433 i 253 453 Fif 283 433 i 283433 Fi§ 293,453 Fi 293,483 P 293,453 P 253 433
CLASSEN -R$ 10.567.651 g 772164 RETTLIEE Fif 634102 P 634102 g B34 102 Fig 654102 Fif 634102 g 654,102 R 634102 Fif 634102 P 634102 g B34 102 Fig 654102 Fif 634102 g 654,102
CLASSE I -R$ 9.828 g 784 g 784 i 4130 ¥ 4130 R 0| 0] Fig 0] Fig 0] R¥0 R$0 F$ 0 RE0) R0 Fig 0 Fig 0
ExTRA COMCURSAL -R$ 8.343.480 Fi§ 603 647 Fif 603 647 Fif 545004 P 54014 P 54 014 Fig 54 014 Fif 545074 i 548014 R T4E0H Fif 545004 P 54014 P 54 014 Fig 54 014 Fif 545074 i 548014
PAGAMENTO CREDORES OA R “R$ 23.520.098 FE176535] R i76ined| R 1509738]  FE1639738|  Fg(0a060d]  mg 1605603 P 1036603 R 1535603  Fig1535603] R 1nab608| R I630603]  Fg (Da0603| g 605603] P 1036603  -Re 1535609
INGRESSOS NAD OPERACIONAIS R 12.724.804 Fi§ 7.010283 Fi§ 1904 335 Fif 1904 535 Fif 104,535 R 0| g 0| Fig 0| Fig 0] F$0 R$0 R$ 0 R0 F$0) Fig 0 Fig 0
SALD0 D0 PERIDDD APCIS PAGAM. DE CREDORES EINGRESSOS MAOOPERACIONAIS | R +.209682] -Rig 724 401] Pk 300.760] R 757718 R 1040.956] Pk 409 761] R 530.284] R B2 R 13868 Fig 1781008] Fif 916,856 i 916,856 Fig 798 162 i 712.380] R 713380
SALOO ACUMULADD [ RS 5.876.035] Fg 4209682 Pgadesosl]  Featesai]  Rg24sen0d]  RgLmsels] F$GIE056] P9 i466338]  Fp264aned]  Fe4006383] ReSAA]  AgE7MIET] e G G e G |
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PARTE V — OUTRAS DISPOSIGCOES

5.1. Prazos e vencimentos

Os prazos previstos neste Plano consideram sempre “dias corridos”. Quando o termo
inicial ou final for a homologacdo do Plano, considera-se o dia util subsequente a data da
publicagdo da decisdo de homologagao, caso nao tenha sido atribuido efeito suspensivo em
eventual recurso, ou a data em que o efeito suspensivo for revogado. Quando o vencimento
de algum compromisso cair em final de semana e/ou feriado bancario nacional ou local,
considerar-se-a como data de vencimento, sem qualquer tipo de 6nus e/ou motivo de
inadimplemento do previsto neste Plano, o primeiro dia util proximo. A impontualidade nos

pagamentos inferior a 30 (trinta) dias nao implicara no descumprimento ao presente Plano.

5.2. Novagéao

Todos os créditos sujeitos a Recuperacdo Judicial serdo novados por este Plano e
seus respectivos anexos. Mediante a referida novacdo, todas as obrigacdes, indices
financeiros, hipdéteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras que sejam
incompativeis com as condicbes deste Plano e seus respectivos anexos, deixardo de ser
aplicaveis.

Também, em razdo da novagdo, a homologacao judicial do Plano interrompe a
condicdo de inadimpléncia quanto ao crédito novado, substituindo integralmente o negocios
juridico novado, acarretando a necessidade de levantamento de toda e qualquer restricdo de
crédito, ou negativagdo, ou apontamento de inadimpléncia e que tenha por objeto o crédito
novado e, ainda, a extingdo de todas as garantias atreladas ao negécio juridico novado,
sejam elas de natureza fidejussoria, inclusive aval ou fianga, fiduciaria e/ou real, prestadas
pela recuperanda, seus soOcios ou terceiros garantidores, ndo mais podendo o credor
reclama-la(s) contra estes como devedores principais, coobrigados, obrigados de regresso,
sucessores e cessionarios.

Com a novagao decorrente da homologacao judicial do Plano, os procedimentos
arbitrais, ou as acdes e execugdes entdo em curso contra a recuperanda, os socios e/ou
garantidores, deverao ser extintas por auséncia de interesse processual, nos termos do art.
485, inciso VI, do CPC, nada sendo devido a titulo de despesas/custas judiciais e eventuais
honorarios fixados em favor dos patronos dos credores detentores dos créditos novados.
Assim, os credores somente poderdo buscar a satisfacdo de seus créditos conforme os

exclusivos termos e condigdes previstos neste Plano.
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5.3. Forma de Pagamento

Os valores devidos aos credores, nos termos deste Plano, serdo pagos por meio da
transferéncia direta de recursos a conta bancaria do respectivo credor, por meio de
documento de ordem de crédito (DOC), de transferéncia eletrbnica disponivel (TED),
modalidade de pagamento instantadneo (PIX), ou, caso seja de interesse do Credor, mediante
entrega de cheque nominal, se possivel.

Os Credores deverao informar suas respectivas contas bancarias e/ou chave PIX,
manifestando sua vontade e atualizando possiveis alteracbes societarias, cadastrais e
bancarias, cessbes de créditos em se tratando de Credores pessoas fisicas e juridicas, bem
como a possivel existéncia de espolio por falecimento de Credor pessoa fisica e, ainda,
fornecer todo e qualquer documento necessario e/ou fiscal para o devido pagamento. Os
pagamentos que nao forem realizados em raz&o exclusiva dos credores nao terem informado
suas contas bancarias nao serao considerados como descumprimento do Plano, passando a
fluir os prazos para pagamento previstos a partir da comunicacido. Nao havera a incidéncia de
multas, juros ou encargos moratdrios se os pagamentos nio tiverem sido realizados em razao
de os Credores ndo terem informado tempestivamente ou corretamente suas contas
bancarias.

As comunicacdes deverao ser feitas preferencialmente por correspondéncia eletrénica,
no endereco matriz@agropecuariagirua.com.br. Alternativamente serdo aceitas as
comunicagdes por escrito enviadas para o seguinte endereco fisico: Avenida Santo Angelo, n°
1.074, Bairro Sao José, Girua - RS, CEP: 98870-000.

O direito de exigir os pagamentos previstos neste Plano, mediante apresentagédo dos
dados bancarios pelo credor devidamente habilitado no Quadro Geral de Credores, decai no
prazo de trés anos, nos termos do art. 211 do Cédigo Civil, contados da data em que proferida
a decisdo judicial que conceder a Recuperacao Judicial ou, no caso de credor ainda nao

habilitado, da data da decisao judicial de eventual habilitacdo de crédito.

5.4. Valores

Os valores considerados para o pagamento dos créditos serdo os constantes do
Quadro Geral de Credores com base no homologado pelo juizo da Recuperagao Judicial (art.
18 da LRF). Caso este nao esteja consolidado e homologado quando da homologagéao do
Plano, os pagamentos serdo iniciados com base na relagdo de credores apresentada pela
Administragdo Judicial (art. 7°, § 2° da LRF) e, havendo modificagdes subsequentes, a

Recuperanda procedera aos ajustes e/ou compensagdes necessarias para adequacgao ao
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Quadro Geral de Credores consolidado. A alteragdo da Classificagdo ou dos valores dos

Créditos ndo modificardo o resultado da deliberagdo da Assembleia Geral de Credores (art.

39, § 2° da LRF), tampouco as condigbes e critérios de pagamento previstas neste Plano.

5.5. Quitacéo
O final dos pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano implicara na
quitacao plena, irrevogavel e irretratavel de todos os créditos de qualquer tipo e natureza,

inclusive juros, corregdo monetaria, penalidades, multas e indenizagdes.

5.6. Contratos Existentes
Na hipétese de conflito entre as disposi¢cdes deste Plano e as obrigagdes previstas nos
contratos celebrados antes da data do pedido de Recuperagao Judicial, o Plano prevalecera,

observado o disposto no art. 59 da LRF.

5.7. Cesséao de Créditos
Os Credores poderao ceder seus respectivos créditos, e a referida cessao produzira

efeitos desde que seja comunicada a devedora, na forma do art. 290 do CPC.

5.8. Observancia da Capacidade de Pagamento
O pagamento dos Créditos estabelecido no Plano esta em consonancia com a sua

capacidade de pagamento.

5.9. Compensacao

Fica autorizada a compensagao entre créditos e débitos proprios dos credores
concursais, desde que ambos existentes na data do pedido de Recuperacao Judicial, sendo
vedada, contudo, a compensacdo com créditos decorrentes de cessdo ou sub-rogagéo

constituidas apés a data do pedido de recuperacao judicial.

5.10. Caso Fortuito ou Forga Maior

Na ocorréncia de algum caso fortuito ou de forca maior, seja de amplitude global,
nacional ou regional, inevitavel e imprevisivel, o qual repercute na subsisténcia da
recuperanda e, também, no cumprimento do Plano, fica, desde ja, autorizada a apresentacéo
de Plano modificativo, com a imediata suspensdo dos pagamentos previstos neste Plano
apdés a comunicagdo nos autos do processo de recuperagao judicial, pela Recuperanda,

acerca da ocorréncia do caso fortuito ou de forca maior.
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5.11. Sub-rogagdes

Créditos relativos ao direito de regresso contra a Recuperanda, ou que sejam
decorrentes do pagamento, a qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigacbes de
qualquer natureza existentes na data do pedido de recuperacdo judicial, serdo pagos nos

termos estabelecidos neste Plano, a partir de sua regular habilitagdo por decisao judicial.

5.12. Independéncia das Disposicoes

Na hipétese de qualquer termo ou disposicdo do Plano ser considerada invalida, nula
ou ineficaz pelo Juizo da Recuperagdo, com transito em julgado em qualquer grau de
jurisdicdo, o restante dos termos e disposi¢cdes do Plano devem permanecer validos e
eficazes, salvo se, a critério da Recuperanda, a invalidade parcial do Plano comprometer a
capacidade de seu cumprimento, caso em que a Recuperanda podera requerer a convocagao
de nova Assembleia de Credores para deliberagdo sobre a apresentagcdo de eventual novo

Plano ou Aditivo.

5.13. Possibilidade de Aditamento

O Plano podera ser alterado a qualquer tempo independentemente de seu
cumprimento, estando ou ndo homologado judicialmente, devendo ser submetido para
deliberacdo em Assembleia de Credores convocada para esta finalidade, observados os
critérios previstos no art. 35 e seguintes, combinado com o art. 45 da LRF, deduzidos os

pagamentos ja realizados na sua forma eventualmente vigente.

5.14. Encerramento da Recuperag¢ao Judicial

Cumpridas as obrigagdes previstas no Plano que se vencerem até 2 (dois) anos
depois da data da homologacéao judicial, o juizo decretara por sentenca o encerramento da
Recuperacao Judicial, salvo se fixado prazo menor, nos termos do art. 63 da LRF.

Eventuais créditos reconhecidos por decisdo judicial apds o encerramento da
Recuperacao Judicial, com fato gerador constitutivo do direito anterior ao protocolo desta
recuperacao judicial, estarao sujeitos aos efeitos da Recuperagao Judicial e deste Plano, nos
termos do art. 49 caput, c/c art. 9°, inciso I, e art. 50, inciso Xll, da LRF, e Enunciado n° 2 do
FONAREF.
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5.15. Viabilidade Econdbmica do Plano

Este Plano foi elaborado tomando por base a capacidade de pagamento sustentada
pelas projecbes econdmico-financeiras da equipe diretamente envolvida na operagédo, ja
validadas pelo Laudo de Viabilidade Econémica do Plano, e prevé a liquidagao do
endividamento da Recuperanda, ainda que parcial (ou seja, mediante concessdo de
desconto), a fim de possibilitar aos Credores uma opg¢ao de recebimento de seus Créditos de

forma mais vantajosa do que ocorreria numa eventual convolagdo em faléncia.

5.16. Eleig¢éo de Foro

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este
Plano e aos créditos serdo resolvidas (i) pelo Juizo da Recuperacao; e (ii) pelo Foro Regional
Empresarial da Comarca de Santa Rosa, Estado do Rio Grande do Sul, com a expressa

renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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PARTE VI - DECLARAGAO DO EMPRESARIO

Assino este Plano com a confianca de que todos estdo empenhados na superacao da
atual crise e na certeza da sua real viabilidade decorrentes da cooperagao de todos os
envolvidos, em especial dos credores, fornecedores, colaboradores, para sua plena

implementacao.

Este Plano é firmado pelo préprio representante legal da AGROPECUARIA GIRUA
LTDA.

Girua, RS, 04 de setembro de 2024.

Agropecuaria Girua Ltda.
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LAUDO DE VIABILIDADE

ECONOMICA E FINANCEIRA

Plano de Recuperacao Judicial
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Prezados,

No dia 13 de maio de 2024, a Agropecudria Girua Ltda.., entrou com pedido de recuperagdo judicial, visando
com ele superar o momento dificil potencializado pela crise hidrica no estado do Rio Grande do Sul e reestruturar
as dividas contraidas com credores.

A Haar Pesquisa, Consultoria e Gestdo Empresarial Ltda., doravante denominada Der Kontroller, com sede
na Sdo Francisco, 258/1003, Cidade de S3o Leopoldo, RS, inscrita no CNPJ 37.833.067/0001-17 foi nomeada pela
empresa Agropecuaria Girud Ltda. para elaborar um Estudo de Viabilidade econémico-financeira de seu Plano de
Recuperacdo judicial, com objeto de subsidiar a COMPANHIA em relagdo ao atendimento ao inciso Ill do artigo 53
da Lei n2 11.101/05. O Estudo de Viabilidade econdmico-financeira previsto no inciso Il e Il do artigo 53 da Lei n?®
11.101/05 estabelece que a RECUPERANDA deve demonstrar a viabilidade econémica do Plano de Recuperacéo.

A elaboragdo desse estudo considerou as informagées fornecidas pela administragao da Agropecudria Girua
Ltda., a fim de disponibilizar um maior entendimento sobre o modelo de negécios da COMPANHIA e os subsidios
gue atestem a sua viabilidade econ6mico-financeira.

As premissas representam, em grande parte, as expectativas atuais e as tendéncias que afetam, ou que
potencialmente venham a afetar, os negdcios operacionais da RECUPERANDA, segundo informacgGes de sua
administracdo. Consideramos que essas premissas e declaracdes futuras baseiam-se em expectativas razoaveis e se
apoiam nas informagdes disponiveis atualmente

Tais premissas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por varios fatores, incluindo, por exemplo:

* Intervengdes governamentais, resultando em alteragdo do nivel de atividade da economia, nos tributos,
nas tarifas ou no ambiente de atuagdo da recuperanda.

= Altera¢Oes nas condi¢Oes gerais da economia, incluindo, entre outros, inflagdo, taxas de juros, taxas de
cambio, pregos internacionais de commodities, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca do
consumidor.

* Intensificagdo ou reversdo da seca, potencializando ou amenizando as dificuldades da RECUPERANDA.

= Fatores ou tendéncias que possam afetar negdcios, participacdo no mercado, condigdo financeira, liquidez
ou resultados das operagdes da RECUPERANDA.

= Eventual dificuldade da RECUPERANDA em implementar suas estratégias operacionais tempestivamente
e sem incorrer em custos ndo previstos, o que pode retardar ou impedir a implementac¢do de seu plano de negdcios.

= Eventual dificuldade da RECUPERANDA de cumprir suas obrigacdes, devido a dificuldade de obtencdo de
financiamentos.

A elaboragdo de analises econémico-financeiras tal qual a realizada no presente trabalho é um processo
complexo que envolve julgamentos subjetivos e ndo é suscetivel a uma verificagdo parcial ou a uma descrigao
resumida. Desse modo, a Der Kontroller acredita que o Estudo deve ser examinado como um todo, e a analise de
partes selecionadas e outros fatores considerados em sua elaboragao pode gerar alguma assimetria e resultar em
um entendimento incompleto e incorreto das conclusdes.

Os resultados aqui apresentados se inserem exclusivamente no contexto do Plano de Recuperacgao judicial
e ndo se estendem a quaisquer outras questdes ou transagdes, presentes ou futuras, relativas a RECUPERANDA ou
ao seu setor de atuacdo.
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1. INTRODUCAO

A Der Kontroller foi nomeada pela Agropecudria Girua Ltda. para elaborar um Estudo de Viabilidade
Econdmica e Financeira de seu Plano de Recuperagao judicial, objetivando subsidia-la no tocante aos incisos Il e lll
do artigo 53 da Lei n2 11.101/05.

2. LINHAS GERAIS DO PLANO E SUAS PREMISSAS

Em 13 de maio de 2024, foi ajuizada a peti¢do inicial de um Plano de Recuperacdo judicial da RECUPERANDA.
Agora, estd sendo apresentado Plano de Recuperac¢do Judicial visando esclarecer as proje¢Oes realizadas e as
premissas utilizadas.

Se fez necessario uma releitura do Plano de Recuperagdo, assim trata-se de plano que apresenta meios de
recuperacdo em conformidade ao Art. 50 da LRE que serdo executados em trés etapas perfeitamente caracterizadas:

12) Retomada das atividades operacionais com gradual elevagdo do nivel de atividade;

22) Venda de ativos para viabilizar a retomada das atividades e/ou pagamento de apoiador financeiro;
32) Cobranca de relevantes recebiveis com previsdo de ingresso nas préximas quatro safras.

3. MEIOS DE RECUPERACAO

Arrendamento das Venda de Imodveis: O plano prevé inicialmente a manutencdo do contrato de
arrendamento do Passo da Pedra até encerramento do contrato para depois iniciar a atividade cerealista utilizando
essa UPI. Em relagdo a unidade do Distrito de Unido, projeta-se a manutengao do contrato de arrendamento de
forma indefinida. Os arrendamentos totalizam ao longo do projeto R$2.625.000.

Venda de Ativos: Serdo destinados a venda 3 (trés) ativos, compostas por 01 Fracdo de terras s/benfeitorias
Imével Area Industrial 20.000,00 m2, 01 (uma) fragdo de terras de campo e matos Imével Area Urbana 5.441,04 m?
e 01 (uma) Fracdo de terras c/benfeitorias Unidade de Recebimento de Grdos Distrito Unido 20.000,00 m2. A venda
desses imdveis totaliza RS 4.542.306,00.

Pelo descrito no plano, o valor liquido arrecadado pela venda das unidades, descontadas as despesas de
corretagem / comissdes, taxas e emolumentos para eventuais regulariza¢gdes e impostos decorrentes, além de
eventuais despesas do processo de Recuperagao Judicial, serad aplicado para prioritariamente para financiar o capital
de giro da retomada das operagdes.

Venda de veiculos: O plano prevé a venda de 12(doze) automdveis avaliados em R$563.157,00 que em
funcdo do redimensionamento do nivel de atividade assim como readequacdo das atividades, serdo colocados
também a venda.

Recebiveis: a empresa considera que do valor constante na rubrica recebiveis seja possivel obter sucesso
na cobranca de cinquenta por cento (50%), totalizando R$7.619.341,32.

Pelo descrito no plano, o valor liquido arrecadado, sera aplicado para prioritariamente para financiar o
capital de giro da retomada das operagdes.

Retomada da atividade: O plano prevé a retomada das atividades e considerou Ingressos liquidos de
comissoes, prestacado de servico, revenda de insumos, arrendamentos do Distrito de Unido, arrendamentos de Passo
da Pedra até o final do contrato existente e na sequéncia operacionaliza¢do da atividade cerealista nessa unidade,
e por fim a venda de pecgas de manutengao.

A projecdo de resultados apds o imposto de renda para essas atividades obtém ao longo dos quinze (15)
anos de projeto, o montante de R$23.502.063,86, sendo que no inicio da retomada os resultados deverdo ser
suportados por ingressos ndao operacionais. No momento que o nivel de atividade aumenta, a operagao demonstra
ser auto sustentavel.
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4. PROPOSTA E CONDIGOES DE PAGAMENTO

O Quadro Geral de Credores e apresentado de forma resumida no 4.4 Quadro de Credores apresentam uma
divida total de R$88.292.185,70

A divida sera paga de acordo com as condigdes apresentadas nos itens do plano:

3.1.1. Classe | - Créditos Trabalhistas;

3.1.2. Classe Il — Créditos com Garantia Real;

3.1.3. Classe Il — Créditos Quirografarios, Privilegiados e Subordinados;
3.1.4. Classe IV - Créditos ME e EPP; e

3.1.5. Credores Nao Sujeitos.

As condigOes gerais de percentual de pagamento dos créditos inscritos e remuneragao do saldo devedor
sdo praticamente analogas entre si, excetuando-se a Classe | — Trabalhista, que prevé desconto de 80% por
adimpléncia e prevé encargos financeiros da TR (taxa referencial) e juros remuneratérios de 1% ao ano.

Os valores dos débitos por classe, assim como o do Extra concursais estdo relacionados na tabela a seguir,
especificando o valor a ser pago proposto no Plano de Recuperagdo Judicial, destacando que no fluxo de caixa
constam adicionados aos valores a serem pagos, os juros e a atualizagdo monetdria pela TR.

DESCRICAD DAS | VALOR ATUALIZADO DA | DESCONTO PELA | VALOR ORIGINAL A SER
CLASSES DIVIDA ADIMPLENCIA PAGO
CLASSE| RS 614.092,77 -80% RS 122.818,55
CLASSE Il RS 16.784.401,06 -80% RS 3.356.880,21
CLASSE 11 RS 39.694.516,01 -80% RS 7.938.903,20
CLASSE IV R$42.137,40 -80% RS 8.427,48
EXTRA CONCURSAL R$31.157.038,46 -80% RS 6.231.407,69
TOTAL RS 88.292.185,70 -80% RS 17.658.437,14

5. ANALISE DE VIABILIDADE

A andlise de viabilidade se da através da apuracdo do valor presente liquido (“VPL”) do fluxo de caixa
projetado para todas as operacGes previstas no plano, ja considerando os pagamentos a credores nas condicdes
previstas no plano.

Para tanto, alguns parametros se fazem necessarios para a analise:

Taxa de desconto: A taxa de desconto pode ser composta pelos custos do capital, pelos riscos do
empreendimento ou ainda pelo custo de oportunidade representado por op¢des de aplicagdo dos recursos que ora
estdo sendo aplicados na atividade em analise. Dessa forma, entendemos que a taxa de desconto adequada para a
analise do fluxo de caixa apresentado pela Agropecudria Girud Ltda. Cereais seja composta: 1) Pelo custo de
oportunidade representado pela CDI (12,46% ao ano); acrescida do percentual do IPCA/IBGE que representa o indice
de corregdo dos contratos de arrendamento das unidades cerealistas e o indice de corregdo das propostas de venda
das UPIs (4,5% nos ultimos 12 meses apurados / divulgados). Assim, entendemos que a taxa de desconto adequada
para fins de apuragao do valor presente do fluxo de caixa apresentado pela Agropecudria Giruda Ltda. Cereais sera
assim composta: 12,46+4,5% = 16,96% ao ano ou 1,31% ao més.
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Prazo: O prazo a ser considerado equivale ao prazo compreendido entre a homologagdo do plano e o més
previsto para o pagamento da ultima parcela a uma classe de credores, que, neste caso, é de 180 meses.

Valor presente liquido: O VPL apurado é:

a) Tendo como base os fluxos gerados no periodo;

b) Taxa de desconto: 16,96% ao ano ou 1,31% ao més;

c) Prazo: 180 meses;

d) VPL: RS 3.603.539,53;

e) O VPL positivo significa que o valor gerado pelo fluxo de caixa proposto pela Agropecuaria Girua

Ltda. apresenta a possibilidade real de ganhos, valorizacdo dos recursos investidos e retorno financeiro, ou seja, um
ingresso de receitas/resultados superior a saida com despesas e, no caso desta andlise, para pagamentos a credores
concursais e ndo sujeitos.

6. CONCLUSAO
Considerando:

1. Que o fluxo de caixa gerado pela operacdo da empresa, somado a venda de bens mdveis e imdveis,
que totaliza no plano o valor de R$36.227.368,14,00 geram saldo suficiente para cumprir com as condi¢cdes de
pagamento propostas para os credores.

3. 0 VPL do fluxo de caixa descontado detalhado no item 6. “d)” acima é de R$3.603.539,53, portanto
positivo;

4, Que as premissas adotadas para elaboragdo do fluxo de caixa projetado demonstram coeréncia e
razoabilidade, embora suscetiveis as oscilagdes das varidveis econdmicas inerentes a proje¢des dessa natureza;

5. Que, além de o Estado estar saindo de periodos de estiagem, o setor do agro nacional continua em
momento favoravel e aquecido a efetivacdo de negdcios de compra e venda de bens imdveis, em especial unidades
de recebimento e armazenamento de graos, favorecendo as expectativas de venda dos imdveis disponibilizados no
plano; e

6. Que os Gestores da Agropecuaria Girua Ltda. Cereais mantém o compromisso de saldar as dividas
contraidas através das medidas apresentadas no plano

Por fim, tendo por base as condi¢Ges apresentadas pela empresa que alicergaram a montagem do Plano de
Recuperagdo apresentado pela Agropecuaria Girua Ltda. Cereais, é nosso parecer que o referido plano demonstra
viabilidade econémica e financeira intrinseca.

Sao Leopoldo, 06 de setembro de 2024.

Documento assinado digitalmente
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g Data: 06/09/2024 14:42:14-0300
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ANEXO 02

Laudos de Avaliacoes dos
Bens



Avaliacdo de Unidade de Recebimento de Gréos

AGROPECUARIA GIRUA — UNIDADE
DISTRITO UNIAO
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Girud, 18 de agosto de 2024



ENCECAN

IMOVEL — Uma fragéo de terras, com benfeitorias e propria para exploracdo de beneficiamento ,
com é&rea de 2,00 hectares, de forma trapezoidal, situada na estrada de terra que liga Santo
Angelo a Coldnia Municipal, no Distrito Unido, neste municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes: ao Nordeste, mede 150,00 metros, com a estrada de terra que liga Santo Angelo a
Colbénia Municipal; ao Sudoeste, mede 138,91 metros, com terras de Rogério Teloeken; ao
Noroeste, mede 115,68 metros, com terras de Rogério Teloeken; e, ao Sudeste, mede 172,28
metros, com terras de Claudio da Silva Jardim.

Esta matricula se encontra no registro de iméveis de Santo Angelo, com nimero de 49.261.
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Descrigcéo e Avaliagcéo de Equipamento Instalado:

1. Unidade de Recebimento tipo Pulméo

1.1. Composto por:
01 Moega com tombador de 16,0m e prédio.




1.2.

E,’ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Silo Pulmé&o fundo cbnico de 5.000scs de capacidade com aeracao e base civil;
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

1.3. 01 Elevador de 28,0m com canaliza¢ao e estaiamento;




Plantando ideias, Armazenando Resultados.

1.4. Balanca com 25,0m para 80ton
Com base de Alvenaria

Escritoério de 3,0x 5,0m




Plantando ideias, Armazenando Resultados.

1.5. Quadro de Comando e Protecao de motores elétricos com ligacao e transformador
de 75KWA




E,’ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

AGROPECUARIA GIRUA LTDA
VALOR DAS EDIFICAQOES — UNIDADE DISTRITO UNIAO

Item Descrigao Unidade | Area (m?) | CUB RS (R$/m?) Ago/24 | Idade (anos) | Vida Util (anos) Valor Conservagao

RS RS

1| Base da balanca e plataforma | m? 65,94 | 1.755,00 4 80(115.724,70 a
RS RS

2 | Balanga 60t un 1(134.000,00 4 80 | 134.000,00 a
RS RS

3| Escritério da balanga m? 20(2.510,00 4 80(50.200,00 a
Estrutura cobertura tombador RS RS

4| e moega m? 120 3.315,00 4 80397.800,00 a
RS RS

5 | Tombador un 1(193.441,00 4 80193.441,00 a
RS RS

6 | Elevadores vb 1|77.376,00 4 8077.376,00 a
Silo pulm3o metalico 5000 sc + RS RS

7 | base un 1(292.925,00 4 80(292.925,00 a
R$

base

Total

1.261.466,70




E,_ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Valor das edificacdes e equipamentos: R$ 1.261.466,70
Valor do terreno: R$ 240.000,000
Total: R$ 1.501.466,70

OBS: Néao avaliadas instalagcdes de energia (quadros de comando, postes, transformador,rede), motores elétricos.
OBS: Nao avaliado ponto comercial

a — Nova;
b - Entre nova e regular;
¢ — Regular;

d - Entre regular necessitando reparos simples

e - Necessitando de reparos simples

f- necessitando de reparos simples a importantes

g - Necessitando de reparos importantes

h - Necessitando de reparos importantes a edificagdso sem valor
i - Sem valor

Avaliador Flavio Luis Dala Rosa
CREA-063461-D



Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART Numero
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 ; 13207383
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
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ENCECRAN

Descricdo do imovel: Uma fracdo de terras de cultura, com benfeitoras, com a éarea
superficial de dez mil metros quadrados denominado "Passo da Pedra", neste municipio,
limitando-se ao norte com a estrada municipal Girua-Mato Grande; ao sul, com terras de
Mario Meotti; a leste, com terras de Hilda Meotti Lanzarini; e, a oeste, com uma estrada
vicinal.

Area composta por 10 Hectares na sua totalidade.

Matricula consta no registro de iméveis do municipio de Girua com o numero 9.793

Google Earth
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Avaliagao de Unidade de Recebimento de Graos
AGROPECUARIA GIRUA — PASSO DA PEDRA

Girud, 30 de abril de 2024
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Descricado e Avaliacdo de Equipamento Instalado:

1. SISTEMA DE PESAGEM

Péagina 2 de 19



1.1

E,‘ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Composto por:
03 unidades de Balanca Metélica sobre piso
Com capacidade para 80Ton x 25,0M
Ano de fabricacdo 2017
Em 6timo estado de conservagdo, com base de apoio e sistema interligado.
Sendo: 01 entrada
01 retorno

01 pesagem embaixo da Tulha Expedidora para pesagens exatas;

A 2= Lo Y 0 L] (=TT TP R$
1.105.000,00

Pagina 3 de 19



Plantando ideias, Armazenando Resultados.

2. SISTEMA DE RECEBIMENTO

2.1. Composto por:
04 Moegas
01 Tombador de marca Joscil de 10,0m
01 Tombador de marca Joscil de 16,0m

VAl OF OSEES ..o e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaan R$ 910.000,00

Péagina 4 de 19



‘ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

3. SISTEMA DE LIMPEZA DE GRAOS

3.1.  Composto por:
02 Maquinas de Pré-limpeza /Limpeza de marca Carpan

Modelo ML120 x 120t/h, com sistema de automacé&o de residuos

V2= o) o 11 == TSR R$ 500.000,00
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' Plantando ideias, Armazenando Resultados.

4. SISTEMA DE SECAGEM
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

4.1.1. Composto por:
Secador cavalete SCAE -60
Marca Engegran, com Fornalha de Alvenaria
Silo Elevador Pulm&o com capacidade de 3.000 sacas
Ano de fabricacdo 2017

V2= o) o 11 == TR UR TR URRURRRRR R$ 1.630.000,00
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

5. SISTEMA DE ARMAZENAGEM DE GRAOS
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5.1.

E,‘ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Composto por:

05 Silos Armazenadores, marca Engegran modelo SME1413
Capacidade 25.000 sacas (cada)

Com sistema de aeracéao total

Ano de fabricacédo 2016

VAIOT ABSTES ..ottt e e e e et e e e e e e e e e e eeeaan

R$ 3.550.000,00
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

6. SISTEMA DE MOVIMENTACAO DE GRAOS
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6.1.

E,‘ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Composto por:
06 Elevadores 120t/h
06 Fitas Transportadoras 120t/h

Com canalizacdes, ligacéo e fixagédo

Valor destes

R$ 2.532.000,00
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

7.1. Composto por:
01 Tulha de Expedigéo rapida de capacidade 120ton

AV Lo Y 0 (517 (NPT R$ 492.000,00
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

8.1.  Composto por:

Quadro de Comando e protecéo, ligagdo e iluminagdo de motores
Com transformador de 300KWA

Sistema de termometria e controle de umidade de gréaos

Valor
DO S ettt et et et et e et e et e et e e e et et e e e aeeanean R$1.320.000,00

TOTAL DE EQUIPAMENTOS INSTALADOS
E EM
FUNCIONAMENTO ...t R$ 12.039.000,00
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' Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Descricao de Infraestrutura Civil

1. CASA DE MAQUINAS

1.1 ARMAZEM MOEGA
30,0m X 30,0m com 6,50m de pé-direito

NV AlIOE ESTE ..ot R$ 1.100.000,00
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Plantando ideias, Armazenando Resultados.

1.2. 04 Moegas com capacidade de 3.000 sacas
Com tunel inferior

Bases de sustentacao e fixacdo dos tombadores:

NV aAlOr HOSEO . ettt R$ 1.240.000,00
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E,‘ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

1.3. 02 Bases para Maquinas de Pré-limpeza

VIO s R$ 108.000,00

1.4. 01 Base Fornalha e Secador

VAI0T s R$ 115.000,00

1.5. 01 Base Silo Elevado Pulmao

V22 1o OO TR TR RURTTORRR R$ 52.000,00
V2= Lo ] TR R$ 36.000,00

17. 05 Bases para Silos planos diametro 14,77

LY=L 01 S PP RO PP PP R$2.215.000,00

1.8. 01 Pocgo para elevador da moega 2,5 x 3,0x 8,0 m

Nl O e e —— et eeaee e e e et e et e e e e e e e ———————————s R$ 94.000,00
N B O e et eeeeeeeeeatet e ————————— R$ 132.000,00

N B O et aeeeeeeeette e ——————————— R$ 143.000,00
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' Plantando ideias, Armazenando Resultados.

1.11. 03 Bases para balanca

VAIOT <. R$ 490.000,00

Valor total em construgado Civili.....ccccooeieiiiiniiiiiiiinne, R$ 6.150.000,00

=
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E,‘ Plantando ideias, Armazenando Resultados.

Consideracdes finais:

Conforme descrito acima o valor total desta Unidade de Recebimento de Graos, em
pleno funcionamento, esta avaliada em R$ 18.189.000,00 (dezoito milhdes, cento e
oitenta e nove mil reais). A area é composta de 10 HA com valor de mercado R$
1.080.000,00. Sendo assim, o valor final desta unidade, em um valor
comercial/negocio, é de R$ 19.269.000,00

Avaliador
Flavio Luis Dala Rosa
CREA-063461-D
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# LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA |

PROPRIEDADES DA TERRA ENGENHARIA E GESTAO DE IMOVEIS LTDA, CNP) n2
12.103.731/0001-41, por seu responsavel técnico, JOSE SILVIO BAUKEN, Engenheiro Civil, CREA/RS n°.
059157, emite o presente Laudo de Avaliacdo Imobiliaria.

1. METODOLOGIA AVALIATORIA. j

Para a execugdo do presente trabalho, valemo-nos do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para avaliar os imdveis, preconizados pela NBR 14653-1.

Método Comparativo de Dados do Mercado: (p/ terreno)

Define o valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsicas e extrinsicas. As caracteristicas e os
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos
precos e conseqlientemente no valor, devem ser justificados por estatistica ou
por homogeneizagdo, respeitados os niveis de rigor definidos nesta Norma. E
condicdo fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possam ser tomados, estatisticamente, como amostras
do mercado imobilidrio.

Método Evolutivo: (p/ edificagdo)

A composicio do valor do imovel avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do vaior do terreno, considerados o custo de
reproducéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagdo, ou seja:

Vi= (VT + CRD) x FC, onde
VI é o valor do imovel;
VT é o valor do terreno;

CRD é o custo da reprodugdo depreciado calculado pelo Método Ross-
Heidecke;

FC é o fator de comercializagdo.

2. SOLICITANTE E FINALIDADE DO TRABALHO.

O presente Laudo visa atender a solicitagdo da empresa AGROPECUARIA GIRUA LTDA,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n? 88.746.763/0001-27, com sede na Avenida
Presidente Castelo Branco, n2 334, Bairro Sdo José, cidade de Girua/RS, cuja finalidade é a
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS em quest3o

José Splvio Bauken
Engepfheiro Civil
CREA-RS 059157
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‘ 3. DESCRICAO DOS IMOVEIS. [

Matricula 18.751 do Registro de Iméveis da Comarca de Girud.

O terreno urbano n® 04, de formato retangular, localizado na quadra n® 148, do setor n® 03,
com a drea de 5.441,04m? situado na Avenida Santo Angelo esquina com a Avenida Castelo Branco,
Bairro Prestes, municipio de Girud/RS, com as seguintes confrontacées: ao leste, com a Avenida Castelo,
numa extensdo de 149,17 metros; ao sul, com terreno urbano de Antonio Duarte, numa extensdo de
70,98 metros; e, ao oeste, com a Avenida Santo Angelo, numa extenséio de 150,85 metros. O quarteirdo
referido acima confronta ao leste pela Avenida Castelo Branco, ao sul pela Rua Berta Zimpel e go oeste
pela Avenida Santo Angelo.

B. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO. 7

O proprietario do imdével é a empresa AGROPECUARIA GIRUA LTDA, sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob n2 88.746.763/0001-27, com sede na Avenida Presidente Castelo Branco,
n? 334, Bairro Sdo José, cidade de Girua/RS.

[ 5. RELATO E DATA DA VISTORIA. |

A vistoria foi realizada no dia 28 de agosto de 2024, na parte da tarde.

’ 6. CALCULOS AVALIATORIOS. ‘

Para o terreno foi adotado um valor por m* correspondente a valor de mercado na regido, ou
seja, R$400,00/m? imével sem edifica¢do, atendido por concessionarias de agua, energia e telefonia.
Pavimentacdo asfaltica em todo contorno.

Vi= (VT + CRD) x FC

VT= 5.441,04 m?x RS$400,00/m? = R$2.176.416,00
CRD= RS0,00

Fc=1

VI=(R52.176.416,00 + R50,00} x 1= R$2.176.416,00

| 7. AVALIACAO DOS IMOVEIS.

7.1. VALOR DE MERCADO/ADOTADO:

Imoveli...ieineenes R$ 2.176.416,00

(dois milhdes, cento e setenta e seis mil, quatrocentos e dezesseis reais)

José Silvio Bauken

Engenti@iro Civil
CREA-RSL059157
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| 8. BASES DA VALORACAO.

Conformidade com as Normas de Avaliagdo:

Os procedimentos e metodologias adotados pela empresa Propriedades da Terra est3o de acordo com a Norma
Brasileira para Avaliagdo de Bens Iméveis — NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da ABNT — e com o “Red Book” do RICS (Royal
Institution of Carted Surveyors) da Gra-Bretanha, reconhecido mundialmente e amplamente utilizado em trabalhos
de consultoria imobilidria. Além disso, observamos também as recomendacdes do IVSC (International Valuation
Standards Council).

Valor de mercado:

A valoracdo de mercado baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo Red Book, como: “O valor
estimado pelo qual um imdvel poderia ser transacionado na data de valoracio apés tempo apropriado de exposicao
ao mercado, entre duas partes interessadas, independentes e conhecedoras do mercado, agindo prudentemente e
sem compulsdo ou interesses especiais.”

9. CONDICOES GERAIS.

Certificamos que de acordo com a nossa melhor pratica, os fatos e evidencias contidas neste relatdrio sdo
verdadeiros e estdo sujeitos as condigdes e limitacdes descritas a seguir:

1- Né&o foram consideradas quaisquer despesas de venda nem de tributagdo que possam surgir em caso de
alienagdo. Do mesmo modo nao foram consideradas despesas de aquisicao em nossa avaliacdo.

2- N&o consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer outras dividas que
possam existir para com o imovel, sejam em termos de principal, ou de juros relativos ao mesmo.

3- Na3o consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigacdes ou outros encargos.

4- N3o forma considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte dos governos Federal,
Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imovel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor quanto a
salde e seguranca, encargos trabalhistas e de responsabilidade civil.

5-  Todos os calculos s3o baseados na anélise das qualificacdes fisicas do imdvel, em estudo e de informagdes
diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinacdo
do valor do respectivo imével. Os detalhes do imdvel em que cada avaliacdo se baseia, sdo estabelecidos
no presente relatério.

6- Se algum dos dados ou hipdteses em que a avaliacdo se baseou € posteriormente considerado incorreto,
os valores da avaliagdo também precisardo ser reconsiderados.

7- Na falta de informagbes precisas foram adotadas premissas estimadas baseadas na experiéncia da
Propriedades da Terra, sendo passiveis de revisdo e alteracdo da presente avaliagdo, caso tais
informagdes sejam comprovadas ou complementadas com novas evidéncias.

Na falta de qualguer informacdo em contrario, assumiu-se gue:
a) N3o existem condigdes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que possam
afetar adversamente a ocupacdo, atual ou futura, e o desenvolvimento ou valor do imovel

b) Atualmente ndo hd conhecimento de materiais nocivos, perigosos ou tecnicamente suspeitos, que
tenham sido utilizados na construcdo, a posteriores alteracdes ou adicdes aos imoveis;

¢) O imdvel possui um titulo firme e alienavel, livre de quaisquer 6nus ou restricoes;
d) O imével n3o é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano

8- NZo realizamos nenhum levantamento topografico ou avaliagdo ambiental e ndo investigamos dados
histéricos para poder determinar se o terreno esta ou esteve contaminado.
Na falta de gualquer informacao em contrério, assumiu-se que:
a) O imavel € livre de contaminagdo e ndo € adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou
propostas ambientais;

José Silyio Bauken

Engendeiro Civil
CREA 5 059157
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b) Qualquer atividade realizada no imével é regulada pela legislagdo ambiental e devidamente
licenciada pelas autoridades competentes.

9- Nossa pesquisa de mercado é baseada em informacdes fornecidas por terceiros participantes do mercado
(engenheiros, corretores, proprietarios, poder publico, etc.), sendo que a Propriedades da Terra ndo se
responsabiliza pela veracidade destas informacées.

10- Realizamos nosso trabalho com base nas informacdes fornecidas a nés, pelo cliente, que assumimos como
corretas e completas.

10. DISPOSICOES FINAIS.

Independéncia:

Ressaltamos que a relagfo entre a empresa Propriedades da Terra e Agropecudria Girua ndo afeta a independéncia
e a objetividade deste trabalho. Atestamos que ndo temos interesse, presente ou futuro nos iméveis objetos de
analise deste trabalho e que nem os henorarios ou quaisquer outras custos relacionados a execucio desta avaliac3o
estao condicionados a nossa opinido de valor sobre os iméveis aqui expressas.

Confiito de interesses:
Nao temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho.
Responsabilidade:

Este relatério é de uso exclusivo da parte a quem se dirige e para fim especifico aqui definido, ndo aceitando
qualquer responsabilidade atribuida a terceiros ou parte de seu conteldo.
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOVEIS

Propriedades da Terra, CNPJ / CPF n° 12.103.731/0001-41, por seu responsavel
técnico, José Silvio Bauken, n°. CREA 59157, emite o presente Laudo de Avaliacdo
Imobiliaria.

1. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

O proprietario do imovel é o(a) Sr.(a). AGROPECUARIA GIRUA LTDA, -, -, e
CPF /CNPJ n°® 88.746.763/0001-27, - residente e domiciliado em Av. Presidente Castelo
Branco, 1048, na cidade de Girua/RS.

| 2. DESCRICAO DO IMOVEL - MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL

Matricula: 16941 - Uma fracao de terras, sem benfeitorias, com a drea
superficial de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), sita na RS 344, no lugar
denominado Campos dos Carvalhos, neste municipio, encontrando-se dentro das
seguintes confrontacées: ao noroeste, com terras rurais de Lirio Jesse; ao sudeste, com
terras rurais de Lennart Leimann; ao nordeste, com terras rurais de Lennart Leimann:; e,
ao sudoeste, pela RS 344 saida Girud - Santa Rosa.

Benfeitorias

Matricula: 16941 - Sem benfeitorias

| 3. INFORMAGOES ADICIONAIS DO IMOVEL

IMOVEL 1
Area Produtiva (%) 100
Area APP (%) 0
Area com Edificacoes (%) 0
Possui: Acesso a estrada

| 4. RELATO E DATA DA VISTORIA

Vistoria realizada dia 18/09/2023, na parte da tarde.

| 5. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Regido com grande investimento comercial e industrial, com frente para rua
lateral a RS 344. Infraestrutura completa.
Topografia plana.

6. ROTEIRO DE ACESSO DA AREA DADA EM GARANTIA

Saindo de Girua em direcao a Santa Rosa, pela RS 344, percorre 2350 m a partir
do trevo principal de Girua e chega-se na area que fica a direita.

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken.
Para verificar as assinaturas va ao site https://sicredi.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B3F8-0138-E574-6F76.
Classificacdo da informacéo: Uso Interno

Para verificar as assinaturas va ao site https://sicredi.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B3F8-0138-E574-6F76.

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken.



7. CALCULOS AVALIATORIOS

Para esse imoével, adotamos o valor de R$100,00/m? conforme pesquisa
realizada com recentes vendas na regido. Imével com potencial comercial e industrial,
estando com toda infraestrutura realizada, energia, rua de acesso, agua e telefonia.
Area avaliada: 20.000 m?
Valor da area: 20.000 m? x R$100,00/m?: R$2.000.000,00

8. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO/ADOTADO:

Imével Rural
IMOVEL 1
N° Matricula 16941
Area Total (m2) 20000,00
Area Produtiva (m2) 20000,00
Valor Area Produtiva (RS) 2.000.000,00
Area APP (m2) 0
Valor Area APP (RS) 0,00
Edificacoes (m2) 0
Valor Edificacoes (RS) 0,00
Valor Total (RS) 2.000.000
9. COMENTARIOS
BASES DA VALORACAO
Conformidade com as Normas de Avaliacao:

Os procedimentos e metodologias adotados pela empresa Propriedades da Terra estao
de acordo com a Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens Iméveis - NBR 14.653 (Parte
1 a4) da ABNT - e com o “Red Book” do RICS (Royal Institution of Carted Surveyors) da
Gra-Bretanha, reconhecido mundialmente e amplamente utilizado em trabalhos de
consultoria imobiliaria. Além disso, observamos também as recomendacoes do 1VSC
(International Valuation Standards Council).

Valor de mercado:

A valoracdo de mercado baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo
Red Book, como: “O valor estimado pelo qual um imdvel poderia ser transacionado na
data de valoracao ap6s tempo apropriado de exposicao ao mercado, entre duas partes
interessadas, independentes e conhecedoras do mercado, agindo prudentemente e
sem compulsao ou interesses especiais.”
CONDICOES GERAIS
Certificamos que de acordo com a nossa melhor pratica, os fatos e evidencias contidas
neste relatério sao verdadeiros e estdo sujeitos as condigoes e limitacdes descritas a
seguir:

1- Nao foram consideradas quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienacdo. Do mesmo modo nao foram consideradas
despesas de aquisicao em nossa avaliacao.

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken.
Para verificar as assinaturas va ao site https://sicredi.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B3F8-0138-E574-6F76.
Classificacdo da informacéo: Uso Interno

Para verificar as assinaturas va ao site https://sicredi.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B3F8-0138-E574-6F76.

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken.



2- Nao consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou
quaisquer outras dividas que possam existir para com o imoével, sejam em termos de

principal, ou de juros relativos ao mesmo.
3- Nao consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigacoes
ou outros encargos.
4- Nao forma considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por

parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imével cumpre
os requisitos da legislacdo em vigor quanto a salide e seguranca, encargos trabalhistas
e de responsabilidade civil.
5- Todos os calculos sao baseados na analise das qualificacdes fisicas do imovel,
em estudo e de informacdes diversas levantadas no mercado, que sao tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinacao do valor do respectivo imével.
Os detalhes do imével em que cada avaliacao se baseia, sdo estabelecidos no presente
relatério.

6- Se algum dos dados ou hipdéteses em que a avaliacdo se baseou é
posteriormente considerado incorreto, os valores da avaliacdo também precisarao ser
reconsiderados.

7- Na falta de informacbes precisas foram adotadas premissas estimadas
baseadas na experiéncia da Propriedades da Terra, sendo passiveis de revisao e
alteracdo da presente avaliacdo, caso tais informacdes sejam comprovadas ou
complementadas com novas evidéncias.
Na falta de qualquer informacdo em contrario, assumiu-se que:
a) Nao existem condicoes do solo anormais nem vestigios arqueologicos presentes que
possam afetar adversamente a ocupacao, atual ou futura, e o desenvolvimento ou
valor do imovel
b) Atualmente ndo ha conhecimento de materiais nocivos, perigosos ou tecnicamente
suspeitos, que tenham sido utilizados na construcdo, a posteriores alteracbes ou
adicoes aos imoveis;
c) O imdvel possui um titulo firme e alienavel, livre de quaisquer 6nus ou restricoes;
d) O imovel é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano.
8- Nao realizamos nenhum levantamento topografico ou avaliacio ambiental e
nao investigamos dados histéricos para poder determinar se o terreno estad ou esteve
contaminado.

Na falta de qualquer informacdo em contrario, assumiu-se que:
a) O imovel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei em
vigor ou propostas ambientais;
b) Qualquer atividade realizada no imoével é regulada pela legislacido ambiental e
devidamente licenciada pelas autoridades competentes.
9- Nossa pesquisa de mercado é baseada em informacodes fornecidas por terceiros
participantes do mercado (engenheiros, corretores, proprietarios, poder publico, etc.),
sendo que a Propriedades da Terra nao se responsabiliza pela veracidade destas

informacoes.

10- Realizamos nosso trabalho com base nas informacoes fornecidas a nés, pelo
cliente, que assumimos como corretas e completas.
DISPOSICOES FINAIS

Independéncia:
Ressaltamos que a relacdo entre a empresa Propriedades da Terra e o Banco nao afeta

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken.
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a independéncia e a objetividade deste trabalho. Atestamos que nao temos interesse,
presente ou futuro nos imoéveis objetos de analise deste trabalho e que nem os
honorarios ou quaisquer outros custos relacionados a execucdo desta avaliacao estao
condicionados a nossa opinido de valor sobre os iméveis aqui expressas.

Conflito de interesses:
Nao temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este
trabalho.

Responsabilidade:

Este relatério é de uso exclusivo da parte a quem se dirige e para fim especifico aqui
definido, ndo aceitando qualquer responsabilidade atribuida a terceiros ou parte de
seu conteldo.

Publicacao:

Nenhuma parte do nosso relatério, nem quaisquer referéncias, pode ser incluida em
gualquer documento, circular ou declaracdo nem publicadas em qualquer forma sem
nossa expressa autorizacao prévia por escrito, da forma e contexto em que aparecera.

10. ENCERRAMENTO. |

Declaro, reconheco e confirmo, sob as penas da lei, que a area da(s)
matricula(s) citada(s) acima, descrita(s) e desenhada no croqui em anexo é imédvel de
minha propriedade e estd sendo avaliada para fins de garantia real junto a Sicredi
Uniao RS ES.

SANTA ROSA / RS, 21 de Setembro de 2023

José Silvio Bauken - CREA 59157
Propriedades da Terra
CNPJ N° 12.103.731/0001-41

AGROPECUARIA GIRUA LTDA
CPF/CNPJ: 88.746.760/0001-27
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2 LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA ]

PROPRIEDADES DA TERRA ENGENHARIA E GESTAO DE IMOVEIS LTDA, CNPJ ne
12.103.731/0001-41, por seu responsavel técnico, JOSE SILVIO BAUKEN, Engenheiro Civil, CREA/RS n°,
059157, emite o presente Laudo de Avaliacdo Imobiliaria.

liMETODDLOG]A AVALIATORIA.

Para a execugdo do presente trabalho, valemo-nos do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para avaliar os imoveis, preconizados pela NBR 14653-1.

Método Comparativo de Dados do Mercado: (p/ terreno)

Define o valor através da comparacéo com dados de mercado assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsicas e extrinsicas. As caracteristicas e os
atributos dos dados pesquisados gue exercem influéncia na formacho dos
pregos e conseglientemente no valor, devem ser justificados por estatistica ou
por homogeneizagdo, respeitados os niveis de rigor definidos nesta Norma. E
condi¢do fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possam ser tomados, estatisticamente, como amostras
do mercado imobilidrio.

Método Evolutivo: (p/ edificacdo)

A composicéio do valor do imovel avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagdo, ou seja:

Vi= (VT + CRD) x FC, onde
VI € o valor do imovel;
VT é o valor do terreno;

CRD € o custo da reprodugio depreciado calculado pelo Método Ross-
Heidecke;

FC é o fator de comercializagdo.

2. SOLICITANTE E FINALIDADE DO TRABALHO, —I

O presente Laudo visa atender a solicitacdo da empresa AGROPECUARIA GIRUA LTDA,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n2 88.746.763/0001-27, com sede na Avenida
Presidente Castelo Branco, n2 334, Bairro Sdo José, cidade de Girua/RS, cuja finalidade é a
DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS em questdo

José Silvio Bauken
Eng iro Civil
CREA-RS 059157
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La. DESCRICAO DOS IMOVES. J

Matricula 12.565 do Registro de Iméveis da Comarca de Girug,

Um terreno urbano com a drea superficial de 1.344,15 m? com benfeitorias, situado nesta
cidade na Avenida Castelo Branco, distante 65,70 metros da Avenida Santo Angelo, integrante da
quadra n®49, gue mede e confronta: ao norte, por uma extenséo de 51,79 metros, com lassum Gaite; go
sul, com terrenos de propriedade de Raul Machado Ferraz de Campos, por uma extensdo de 54,00
metros; a leste, por 23,60 metros, com a Avenida Castelo Branco; e, a oeste, por 28,00 metros, com
propriosda R. F. F. S. A

EdificacGes ndo averbadas: uma garagem de alvenaria com drea de 65,00 m? um galpéo
deposito com drea de 600,00 m? e abrigo com drea de 30,00 m? Total de drea construida: 695,00 m?.

Matricula 17.416 do Registro de Iméveis da Comarca de Girug.

O lote urbano n? 9.1, da quadra n® 149, com benfeitorias, com a drea superficial de 2.015,40
m? localizado sua frente para a Avenida Santo Angelo, distante 197,30m da esquina com a Rua Santa
Inés, no Bairro Prestes, nesta cidade, encontrando-se dentro das seguintes confrontacbes e dimensées:
ao norte, com terrenos da Agropecudria Girud Ltda, por 45,20 metros; ao sul, com terreno de Rosa
Martins Camargo, por 24,83 metros; leste, pela Avenida Santo Angelo, por 63,70 metros; e, ao oeste,
pela faixa de dominio da R. F. F. S. A, por 52,00 metros. O quarteirdo referido acima é delimitado: ao
norte e nordeste, pela Avenida Castelo Branco; ao sul, pela Rua Santa Inés; qo leste, pela Avenida Santo
Angelo; e, ao oeste, pelos trithos da R. F. F. S, A.

Edificacbes ndo averbadas: um prédio de alvenaria para loja, administrativo e oficina com dreg
de 816,26 m> e um deposito de insumos com drea de 109,65 m*. Total de drea construida: 925,91 m?

Matricula 12.147 do Registro de Iméveis da Comarca de Girud.

O lote urbano n¢ 23, da quadra n? 149, do setor n® 03, com benfeitorias, com a drea superficial
de 4.238,40 m? tendo como ponto inicial marcado na Av. Castelo Branco, lado impar, distante 291,00
metros da Rua Santa Inés, partindo deste ponto, com direcéio oeste, dngulo externo sentido hordrio de
66°41°27", percorre uma disténcia de 50,41 metros, confrontando ao sul, com lotes de Raul Machado
Ferraz de Campos, escriturados & firma Comercial Agricola Alto Uruguai Ltda., até encontrar o ponto n®
02; deste ponto, com diregdio norte, dngulo interno sentido anti-hordrio de 84°10°06", percorre uma
disténcia de 4,95 metros, confrontando ao oeste, com a drea de posse de Raul Machado Ferraz de
Campos escriturados & firma Afto Uruguai Cereais Ltda., até encontrar o ponto n? 03; deste ponto, com
direcdo norte, dngulo interno sentido anti-hordrio de 181 °12’'48", percorre uma disténcia de 26,75
metros, confrontando a oeste, com lotes de posse de Raul Machado Ferraz de Campos, escriturados &
firma Alto Uruguai Cereais Ltda., até encontrar o ponto n° 04; deste ponto, com diregéio norte angulo
interno sentido anti-hordrio de 185°19’52”, percorre uma distdncia de 53,80 metros, confrontando ao
oeste, com a drea de posse de Raul Machado Ferraz de Campos, escriturados a firma Alto Uruguai
Cereais Ltda., até encontrar o ponto n? 05; deste ponto com direcdo leste, dngulo interno sentido anti-
hordrio de 88°14'23" percorre uma disténcia de 49,71 metros, confrontando ao norte, com lotes ng
posse de Jodo de Paula, até encontrar o ponto n® 06; deste ponto, com direcéo sul, dngulo interno
sentido anti-hordrio de 96°06°16”, percorre uma disténcia de 22,27 metros, confrontando ao leste, com a
Av. Castelo Branco, até encontrar o ponto n? 07, deste ponto, com diregdo sul, dngulo interno sentido
anti-hordrio de 177°29'02”, percorre uma disténcia de 7,45 metros, confrontando ao leste, com a Av.

José Silyio Bauken
Engenkeiro Civil
CREA-RS 059157
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Castelo Branco, até encontrar o ponto n® 08; deste ponto com direcdo sul, dngulo interno sentido anti-
hordrio de 175°28°24”, percorre uma distdncia de 42,12 metros, confrontando ao leste com a Av. Castelo
Branco, até encontrar o ponto n® 09; deste ponto com direcdo sul, dngulo interno sentido anti-hordrio de
174°52°41", percorre uma distdncia de 4,90 metros, confrontando ao leste com a Av. Castelo Branco, até
encontrar o ponto n? 10; deste ponto com a direciio sudoeste, dngulo interno sentido anti-hordrio de
163°47°50”, percorre uma disténcia de 6,60 metros, confrontando a sudeste, com a Av. Castelo Branco,
até encontrar o ponto inicial o qual possui éngulo interno de 113°18°33”: dentro do quarteiréo formado
pelas seguintes ruas: ao nordeste e sudeste, Av. Castelo Branco; ao oeste, com a faixa de dominios da R.
F. F. 5. A; a sudeste, Av. Santo Angelo; a leste, Av. Castelo Branco; e, ao sul, Rua Santa Inés, nesta cidade.

EdificacGes: (descricdo na planilha)
Edificacbes ndo averbadas: ampliacdo de depésito de alvenaria com drea de 3161t m?

EdificacGes averbadas: silos metdlicos com érea de 185,85 m? um prédio de alvenaria depdsito
com drea de 1.716,43 m? ampliago depdsito com drea de 225,00 m? totalizando 2.127,28 m? de drea
averbada.

Total de drea construida: 2.443,39 m>

L4. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO. T

O proprietario do imodvel é a empresa AGROPECUARIA GIRUA LTDA, sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob n2 88.746.763/0001-27, com sede na Avenida Presidente Castelo Branco,
ne 334, Bairro Sao José, cidade de Girua/RS.

‘ 5. RELATO E DATA DA VISTORIA.

A vistoria foi realizada no dia 28 de agosto de 2024, na parte da tarde.

{ 6. CALCULOS AVALIATORIOS.

Para os terrenos foi adotado um valor por m? correspondente a valor de mercado na regido, ou
seja, R5600,00/m? Para as edificagBes, foi utilizado o Método Evolutivo com Ross-Heidecke. Trata-se de
um método misto, considerando a idade real (Ross) e estado de conservacio {Heidecke). Utilizamos o
Cub Gl (galpdo industrial) de jul/24 para avaliar depésitos e estrutura de armazenagem; e o CSL8-A para
area comercial e loja, caracteristico para o tipo de edificacio; e sobre esses valores foram aplicados
fator k, estado de conservagdo, coeficiente de depreciacdo, unidade de depreciacdo, custo de
reproducéo e custo de reproducdo depreciado. Planilha em anexo.

Vi= (VT + CRD) x FC

VT= 7.597,95 m? x R$600,00/m? = R$4.558,770,00
CRD= R$5.413.199,00

FC=1

VI= (R54.558.770,00 + R55.413.199,00) x 1= R59.971.969,00

José Silvio Bauken

Enget
CREA-RS $59157

o Civil
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] 7. AVALIACAO DOS IMOVEIS.

7.1. VALOR DE MERCADO/ADOTADO:

Imovel (Matr. 17416 + Matr. 12147 + Matr. 12565)....................R$ 9.971.969,00

{nove milhGes, setecentos e setenta e um mil, novecentos e sessenta e nove reais)

8. PANILHA DE CALCULO. (CRD)

AGROPECUARIA GIRUA LTDA
VALOR DAS EDIFICACOES - ESTRUTURA DE ARMAZENAGEM DE GRAOS , INSUMOS E 10JA ME TODO DE ROSS-HEIDECKE
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9. BASES DA VALORACAO.

Conformidade com as Normas de Avaliacdo:

Os procedimentos e metodologias adotados pela empresa Propriedades da Terra est3o de acordo com a Norma
Brasileira para Avaliagdo de Bens Imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da ABNT - e com o “Red Book” do RICS (Royal
Institution of Carted Surveyors) da Gra-Bretanha, reconhecido mundialmente e amplamente utilizado em trabalhos
de consultoria imobiliaria. Além disso, observamos também as recomendacdes do IVSC (International Valuation

Standards Council).

José Silvi Bquken
Engenhgho Civil
CREA-RS §59157
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Valor de mercado:

A valoracdo de mercado baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo Red Book, como: “O valor
estimado pelo qual um imével poderia ser transacionado na data de valoragdo apds tempo apropriado de exposicio
ao mercado, entre duas partes interessadas, independentes e conhecedoras do mercado, agindo prudentemente e
sem compulsdo ou interesses especiais.”

10. CONDICOES GERAIS. 2|

Certificamos que de acordo com a nossa melhor prética, os fatos e evidencias contidas neste relatério sdo
verdadeiros e estdo sujeitos as condicdes e limitacdes descritas a seguir:

1-  Nao foram consideradas quaisquer despesas de venda nem de tributagdo que possam surgir em caso de
alienag@o. Do mesme modo ndo foram consideradas despesas de aquisicdo em nossa avaliagdo.

2- Nao consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer outras dividas que
possam existir para com o imdvel, sefam em termos de principal, ou de juras relativas ao mesmo.,

3- N&o consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigagdes ou outros encargos.

4- Nao forma considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte dos governos Federal,
Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imével cumpre os requisitos da legislagdo em vigor quanto a
salide e seguranca, encargos trabalhistas e de responsabilidade civil.

5- Todos os célculos séo baseados na analise das qualificacbes fisicas do imavel, em estudo e de infarmacdes
diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinacao
do valor do respectivo imdvel. Os detalhes do imdvel em que cada avaliaco se baseia, s3o estabelecidos
no presente relatario,

6- Se algum dos dados ou hipéteses em que a avaliacio se baseou é posteriormente considerado incorreto,
os valores da avaliagdo também precisardo ser reconsiderados.

7- Na falta de informacgdes precisas foram adotadas premissas estimadas baseadas na experiéncia da
Propriedades da Terra, sendo passiveis de revisdo e alteracdo da presente avaliacdo, caso tais
informacdes sejam comprovadas ou complementadas com novas evidéncias.

Na falta de qualquer informacao em contrario, assumiu-se que:
a) N3o existem condi¢Bes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que possam
afetar adversamente a ocupacao, atual ou futura, e o desenvolvimento ou valor do imével

b) Atualmente n&@o ha conhecimento de materiais nocivos, perigosos ou tecnicamente suspeitos, que
tenham sido utilizados na construcdo, a posteriores alteragdes ou adicdes aos imdveis;

c) O imével possui um titulo firme e aliendvel, livre de quaisquer énus ou restricées;
d) O imével ndo € adversamente afetado por propostas de planejamento urbano

8 N&o realizamos nenhum levantamento topogréfico ou avaliagdo ambiental e n3o investigamos dados
histdricos para poder determinar se o terreno esta ou esteve contaminado.
Na falta de qualquer informacao em contrario, assumiu-se que:
a) O imdvel € livre de contaminagdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou
propostas ambientais;

b) Qualquer atividade realizada no imdvel é regulada pela legislacdo ambiental e devidamente
licenciada pelas autoridades competentes.

9- Nossa pesquisa de mercado € baseada em informacdes fornecidas por terceiros participantes do mercado
(engenheiros, corretores, proprietarios, poder publico, etc.), sendo que a Propriedades da Terra ndo se
responsabiliza pela veracidade destas informagdes.

10- Realizamos nosso trabalho com base nas informacdes fornecidas a nés, pelo cliente, que assumimos como

corretas e completas.

josé Silys
Enge
CRLA-RS

Bauken
Civil
9157
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| 11. DISPOSICOES FINAIS. -

Independéncia:

Ressaltamos que a relagdo entre a empresa Propriedades da Terra e Agropecuaria Girua nao afeta a independéncia
e a chjetividade deste trabalho. Atestamos que nado temos interesse, presente ou futuro nos iméveis objetos de
analise deste trabalho e que nem os henorarios ou quaisquer outros custos relacionados a execucdo desta avaliacdo
estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre os iméveis aqui expressas.

Conflito de interesses:
N&o temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho.
Responsabilidade:

Este relatério € de uso exclusivo da parte a quem se dirige e para fim especifico aqui definido, n3o aceitando
qualquer responsabilidade atribuida a terceiros ou parte de seu conteldo.

Publicagdo:

Nenhuma parte do nosso relatério, nem quaisquer referéncias, pode ser incluida em qualquer documento, circular
ou declaragdo nem publicadas em qualquer forma sem nossa expressa autorizagdo prévia por escrito, da forma e
contexto em que aparecera.

Santa Rosa, 29 de agosto de 2024.

o e

Eng®. Jgsilvio Bauken - CREL 59157

PROPRIEDADES DA TERRA ENGENHARIA E GESTAO DE IMOVEIS LTDA

CNPJ N2 12.103.731/0001-41

José Silvig Bauken
Engenhe Civil
CREA-RS 059157
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
13362480

Tipo:OBRA OU SERVICO
Convénie: NAO T CONVENIO

Participagdo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: RS059157 Profissional: JOSE SILVIO BAUKEN
RNP: 2201878145 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa; NENHUMA EMPRESA

E-mail: jose@josebaukenimoveis.com.br

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: AGROPECTUARTA GIRUA LTDA

E-mail:
Enderego: AVENIDA CASTELO BRANCO 334 Telefone: CPF/CNPJ: 88746763000127
Cidade: GIRUA Bairro: SAO JOSE CEP; 98870000 UF:RS
Identificacio da Obra/Servico
Proprietirio: AGROPECUARIA GIRUA LTDA
Endereco da Obra/Servigo:  Avenida CASTELO BRANCO 334 CPF/CNPJ: 38746763000127
Cidade: GIRUA Bairro: SAO JOSE CEP; 98780000 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES Vir Contrato(RS):  1.500.00 Honorarios(RS): 1.500.00
Data Inicio: 29052024 Prev.Fim: 29092024 Ent.Classe:
Atividade Tecnica Descrigdo da Obra/Servigo Quantidade Unid.

Avaliagio AVALIACAO IMOVEIS MATR. 12565, 17416 E 12147

ART registrada (paga) no CREA-RS em 05/09/2024

Declarp serem \tiadewas as informagdes acima

Documento assinado digitalmente

h PEDRO HENRIQUE RUWER
[—W Data: 05/09/2024 17:15:26-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

g_}'rf,\@rﬂ,m’/ﬁ'l{ B s S

JOSKS”_ 1D BAUKEN
Profissional

Local e Data

AGROPECUARIA GIRUA LTDA

Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DD CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




BENS MOVEIS

TIPO MODELO/MARCA ANO/MODELO VALOR ESTIMADO PLACA
AUTOMOVEL VW/NOVO GOL 1.0 2016/2016 RS 40.487,00 IXC-8C62
AUTOMOVEL VW/NOVO GOL 1.0L MC4 2019/2020 RS 47.652,00 JAA-3E28
CAMINHAO CAMINHAO 1987/1987 RS 67.437,00 AED-5018
CAMINHAO FORD CARGO 1419 S 2018/2019 RS  252.232,00 1ZC 8130
CAMINHAO M. BENZ/L 1111 1965/1965 RS 21.500,00 ICM-4320
CAMINHAQ FORD/F350 G 2011/2011 RS 112.728,00 ISP-0955
CAMINHAO M.BENZ/L 1620 2001/2001 RS 105.077,00 CYB-4436
CAMINHAO SCANIA/LS 110 JACARE 1970/1970 RS 80.000,00 ICX-8G03
CAMINHONETE VW/NOVA SAVEIRO RB MBVS 2016/2017 RS 65.424,00 1YC-3G90
CAMINHONETE VW/NOVA SAVEIRO TL MBVS 2018/2019 RS 54.672,00 1ZB-2D80
CAMINHONETE FIAT/STRADA WORKING 2014/2014 RS 53.381,00 IVN-4737
CAMINHONETE FIAT/STRADA WORKING 2014/2014 RS 53.381,00 IVM-6821
CAMINHONETE FIAT/STRADA VERMELHA 2008/2008 RS 28.271,00 10Q-6536
CAMINHONETE VW/KOMBI 2012/2013 RS 43.140,00 IUD-5256
REBOQUE R/RECLAL CA RC 2016/2016 RS 80.000,00 IXL-8105
CARRETA M. BENZ/AXOR 2536 5 2013/2013 RS  276.399,00 IVK-9DO0
REBOQUE RANDON GRANELEIRA 2020/2020 RS 130.000,00 1ZX-5C96
CARRETA SCANIA R440 A6X2 2014/2014 RS  314.394,00 IVP-9J64
REBOQUE GUERRA GRANELEIRA 2014/2014 RS 60.000,00 IVQ-5C99
CAMINHONETE I/VW AMAROK CS 4X4 S 2018/2019 RS 106.685,00 QPX-5G63
REBOQUE SR/NOMA SR2E18RT2 CG 2007/2007 RS 35.000,00 KAK-9J02
REBOQUE SR/NOMA SR2E18RT1 CG 2007/2007 RS 35.000,00 KAK-9H42
AUTOMOVEL 1I/SMART FORTWO COUPE 62 2010/2010 RS 56.347,00 ENF-1A04
CAMINHAO VW/13190 CRM 4X2 4P 2015/2016 RS 204.777,00 IXA-7E93
CARRETA SCANIA/R380 A4X2 2010/2011 RS  218.136,00 IRK-0685
CARRETA 1/M.BENZ ACTROS 2546 LS 2011/2011 RS 189.395,00 IST-4E13
CAMINHONETE VW AMAROK CD 4X4 2011/2011 RS 69.906,00 MIX-7D77
CAMINHONETE I/VW AMAROK CS 4X4 S 2015/2015 RS 84.600,00 IWZ-1169
SEMI-REBOQUE SR/NOMA SR3E27 CG 2012/2012 RS 100.000,00 IT)-7605
CAMINHAO TRATOR M.BENZ/AXOR 2544 LS 2019/2020 RS  439.374,00 1Z0-2C82
CAMINHAO TRATOR SCANIA/R 440 A6X4 2014/2014 RS  319.419,00 MLE-4G29
CAMINHAO TRATOR SCANIA/R 480 A6X4 2013/2014 RS  359.840,00 EWU-9B98
CAMINHAO TRATOR SCANIA/R 480 A6X4 2013/2014 RS  359.840,00 1UX4G22
SEMI-REBOQUE SR/FACCHINI SRF 4CA 2023/2024 RS  215.000,00 JCE-6G04

TOTAL

RS 4.679.494,00

Todos os bens acima foram avaliados com base no seu valor de mercado, divulgado pela Tabela Fipe (https://veiculos.fipe.org.br/), conforme cotagdo do més de agosto de 2024
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